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Lokaliseringsutredning
for verksamheter

fér férdjupad bversiktsplan fér Hassleholms stad

Bilaga

Figur 1 Flygfoto éver Norra station och Hassleholm C (Fotograf: Fotograf Daniel/Daniel Larsson)
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Behov och efterfragan av verksamhetsmark

Ledig verksamhetsmark idag

Kommunal mark

[ Hassleholms stad finns idag ingen kommunal verksamhetsmark som ar projekterad, iordning-
stilld och ar redo att bebyggas. Aven planberedskapen fér verksamhetsmark ar 1ag. Totalt finns
detca 1076 100 kvadratmeter planlagd kommunal mark for verksamheter och industri. Det ar
dock enbart 33 100 kv, uppdelat pa fem fastigheter, som faktiskt bedoms vara tillganglig for
ny exploatering i nartid pa grund av omradenas forutsattningar. Nedan presenteras respektive
plan med tillhérande status varfér omradet 4nnu inte exploaterats.

Omrade Kvm kvar- | Uppskattad | Status
tersmark BYA + hojd
Planer som planeras att byggas ut
Del av Stoby 24:1 5000 2000 kvm, Fardigprojekterad. Infor byggnation kravs
(Krossgatan, mitt- ho6jd 10 m. att marken iordningsstélls. Invdntar annat
tomt). Industri + verk- projekt for avsattning av massor. Ev. kravs
samheter fastighetsbildning.
Del av Stoby 24:1 7500 3000 kvm, Fardigprojekterad. Infor byggnation kravs
(Krossgatan Sydvast, ho6jd 10 m. att marken iordningsstélls. Invdntar annat
norrtomt) projekt for avsattning av massor. Ev. kravs
fastighetsbildning.
Del av Stoby 24:1 (In- 7400 2442.Ingen Fardigprojekterad. Infor byggnation kravs
dustri och lager) Her- hojdbestam- | att marken iordningsstalls. Invantar annat
kulesv./Krossg. Tomt i melse. projekt for avsattning av massor. Ev. kravs
soder fastighetsbildning.
Valfisken 2 (smaindu- 4400 1452 kvm, Oklart om projektering ar klar. Behover
stri). Herkulesvagen hojd 6 m. stimmas av med TF.
Infor byggnation kravs att marken iord-
ningsstalls. Invantar massor fran annat pro-
jekt.
Valfisken 6 (smaindu- 8800 2900 kvm, Oklart om projektering ar klar. Behover
stri). Stjarnfallsviagen hojd 6 m. stimmas av med TF.

Infér byggnation kravs att marken iord-
ningsstalls. Invantar massor fran annat pro-
jekt.

Planer som kraver atgarder infor byggnation
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Stoby 13:1 m.fl.LHassle- | 990 000 Obestamd Ny detaljplan bor tas fram etappvis infor ut-

holm Nord (industri) byggnation. Detta pga nya stéllningstagande
av behov av ny trafikplats, dtkomst till vag,
infrastruktur, masshantering med mera.

Planer som bor upphavas

Del av Hassleholm ca17 000 12000 kvm. Omradet har geotekniska svarigheter, ex-
88:16 (Hovdalavéagen, Hojd 10 m. empelvis hogt grundvatten, 6versvimmas
Hassellunden). (Plan Nyttjande- vid skyfall och séattningsproblematik. Dar-
"Héssleholm 89:9 m grad saknas med bedéms det som oldmpligt att exploa-
fI"). Handel, industri tera omradet.

och lager

Rdinge S6dra industri- | ca 36 000 18000 kvm. Hoéga naturvarden och blét mark gér omra-
omrade (Kristianstads- Hojd 8 meter. | det olampligt att exploatera.

vagen/vag 23) Nyttjande-

grad saknas

Tabell 1 Tabell éver detaljplaner som planeras att byggas ut, som kréver atgérder, samt som féreslas att upphdvas

Bristen pa tillganglig verksamhetsmark har under senare ar genererat att kommun inte har
haft mojlighet att erbjuda mark till foretag och verksamhetsutdvare som har dnskar att eta-
blera sig inom omradet alternativt utveckla en redan befintlig verksamhet.

Privat mark

Utover den kommunalt d4gda verksamhetsmarken finns ytterligare 17 privatdgda fastigheter
som ar planlagda for industri eller andra verksamheter och darmed tillgédngliga for exploate-
ring. Kommunen har dock ingen radighet dver den privata marken och kan darfor inte inklu-
dera den i kommunens planberedskap.
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Hassleholm — strategiskt lage i sodra Sverige.

Hassleholm har ett geografiskt strategiskt lage som jarnvagsknut i sédra Sverige med goda
kommunikationsmdjligheter. Detta gor staden attraktiv for foretag inom ett flertal branscher
sasom logistik, tillverkningsindustri, bygg- och tjanstesektor, samt dven handel och service.

Ar 2050 kommer sannolikt niringslivet och dess utveckling se annorlunda ut 4n idag och dar-
for maste Hassleholm ta h6jd och beredskap for detta. Det kravs att kommunen redan nu iden-
tifierar och sdkerstaller tillgang till mark for ett varierat framtida behov. Detta mojliggor lokali-
sering av arbetsplatser i forhallande till infrastruktur, bostadsomraden och miljovarden. Det
ger forutsattningar att undvika konflikter mellan olika markanvandningar och att samordna
satsningar pa exempelvis kollektivtrafik, energiférsorjning och gron infrastruktur.

[ den regionala utvecklingsplanen beskrivs Hassleholm tillsammans med Kristianstad som till-
vaxtmotorer for regionen. Skanes tillvixtmotorer har en viktig roll for att driva utvecklingen
och generera attraktionskraft till Skane. De ska forse regionens invanare med arbetstillfallen
och ett kunskapsintensivt naringsliv, hogre utbildning, specialistsjukvard och ett brett handels-
och kulturutbud. Starka tillvixtmotorer paverkar hela Skédne positivt. Genom att stirka na-
ringslivet i staden ytterligare, kan hela regionen gynnas.

Jarnvagens paverkan

De planerade utbyggnaderna av Markarydsbanan, Skanebanan, Sédra stambanan samt
Fehmarn Balt-forbindelsen vantas tillsammans ge stora forbattringar av kommunikations- och
pendlingsmojligheterna for Hassleholms kommun, bade i ost-vastlig och syd- nordlig riktning.
Samtidigt innebar det att forutsattningarna for effektiva gods- och varufléden forbattras, vilket
skulle starka kommunens roll i saval regionala som nationella vardekedjor.

Ny stambana/ dubbelspar

Trafikverket planerar en utbyggnad av dubbelspar mellan Hassleholm och Lund for att for-
battra och forstirka jarnvagskapaciteten for person- och godstrafik. Detta ar sarskilt viktigt da
Sédra stambanan ar hart belastad. Utbyggnationen bidrar till 6kade tillvixtmojligheter for
Hassleholm genom battre och effektivare pendlingsmojligheter vilket kan attrahera fler fore-
tagsetableringar, arbetskraft och nya invanare.

Utbyggnad av Markarydsbanan fér persontrafik

Trafikverket har dessutom ett pagdende projekt pd Markarydsbanan som omfattar byggnation
av tva nya stationer, i Kndred och Veinge, samt anpassningar for att mdéjliggora persontrafik
mellan Halmstad och Markaryd. [ dag anvands strackan enbart fér gods- och omledningstrafik.

Med den nya persontrafiken skapas en snabbare forbindelse mellan Hassleholm och Halmstad
via Markaryd. Restiden berdknas bli cirka 60 minuter, jamfort med dagens drygt tva timmar via
Helsingborg eller Lund. Byggstart ar planerad till 2027. Genom den férkortade restiden 6ppnas
en storre arbetsmarknad upp fér boende i bade Hassleholm samt Halmstad.

Utbyggnad av Skanebanan

For att 6ka kapaciteten, hastigheten och forbattra punktligheten pa strackan Kristianstad-
Helsingborg pagar ett projekt med en utbyggnad av Skanebanan. Det handlar om att bygga ut
dubbelspar pa strackan Hassleholm - Kristianstad, forbattra stationer och anpassa
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infrastrukturen for fler och snabbare tag, bade for person- och godstrafik. Satsningen bedéms
som viktig for att mota 6kad efterfragan pa resor och transporter i regionen, minska flaskhalsar
och skapa battre forutsattningar for pendling.

Fehmarn Balt-forbindelsen — nya méjligheter

Ar 2029 férviantas Fehmarn Balt-férbindelsen st klar, vilket skapar en fast forbindelse mellan
Danmark och Tyskland. Detta innebar en ny, snabbare transportkorridor mellan Skandinavien
och Centraleuropa. Hassleholm, med sin placering langs S6dra stambanan, har dirmed méjlig-
het att vara knutpunkt for varufloden mellan kontinenten och norra Sverige. Detta 6kar beho-

vet av tillgadnglig verksamhetsmark for logistik- och transportintensiva naringar.

Samhallsforandringar

Logistik- och lagerfastigheter har under flera ar varit ett av de mest eftertraktade segmenten pa
den svenska fastighetsmarknaden. Trots ett osdkert marknadslage de senaste aren visar flera
marknadsrapporter att efterfragan forvantas fortsatta 6ka. Utvecklingen pekar sammantaget
pa att moderna logistikfastigheter har statt starka dven under perioder av ekonomisk osiker-
het.

For kommuner med goda kommunikationer och strategiska lagen, likt Hissleholm stad, inne-
bar detta goda mojligheter att attrahera nya etableringar och utveckla logistiknoder. Sadana
satsningar kan i sin tur bidra till bade lokal och regional sysselsattning samt starka den langsik-
tiga tillvaxten

Forandrade leverantérskedjor

Trender visar att manga foretag valjer att omlokalisera sin produktion for att korta ner leve-
rantérskedjorna. Produktionen flyttas i 6kande grad hem fran framfor allt Asien till Europa och
Sverige, bade for att minska sarbarheten och for att bidra till en mer hallbar utveckling. Denna
utveckling har forstarkts av hdndelser som coronapandemin, Rysslands invasion av Ukraina
och férandrade handelspolitiska forutsattningar, exempelvis USA:s tullar.

Denna omstallning innebar att behovet av verksamhetsmark forvantas dka ytterligare. Hassle-
holms strategiska lage som en central logistikknutpunkt fér bade jarnvags- och végtrafik i
sodra Sverige gor kommunen sarskilt attraktiv for etableringar.

Framvéxt av nya branscher och handelns utveckling fram till 2050.

Den tekniska utvecklingen, digitaliseringen och den gréona omstéllningen innebér att nya typer
av verksamheter uppstar - sdsom industriell symbios och cirkuléra floden, grona logistiklos-
ningar, energiinnovationer men dven nya konsumtionsmonster som kommer att paverka de-
talj- och séllanképshandeln samt centrumhandel. Aven behovet av att stirka Sveriges bered-
skap kommer att bidra till framvaxt av nya verksamheter. Hassleholm behover sdkerstilla att
verksamhetsmark finns tillganglig och flexibel fér att mota denna utveckling.

E-handel kommer att 6ka ytterligare enligt handelstrenderna, bade for detaljhandel och séllan-
kopshandel, vilket gor att behovet av fysiska lokaler kommer att minska. I stillet kommer efter-
fragan pa logistik- och lagerlokaler att 6ka i strategiskt placerade lagen, vilket Hassleholm kan
erbjuda. Dessa lokaler ar oftast ytkravande.



Uppréttad: 2026-05-18

Bilaga till fordjupad 6versiktsplan for Hassleholms stad

Samhillsviktiga verksamheter

Flera statliga myndigheter har i uppdrag att utoka kapaciteten i sina verksamheter. Exempelvis
behover Kriminalvarden fler platser inom anstalt, hakte och frivard. Férsvarsmakten och Forti-
fikationsverket behover utokade ytor kring exempelvis logistik och forrad till f6ljd av det for-
andrade sikerhetsliget. Aven andra myndigheter aviserar 6kat behov av utbyggnad exempelvis
Migrationsverket.

Dessa verksamheter har ofta specifika krav pa lokalisering, sdkerhet, yta och tillgianglighet. Dar-
for ar det viktigt att kommunen har god planberedskap och tillgang till planlagd mark inom
detta omrade. Det gor det mdjligt att snabbt kunna mota statliga behov, undvika langa ledtider
och sdkerstilla att etableringar sker pa lampliga platser utan att andra utvecklingsintressen
trangs undan.

Trafikplatser for framtidens drivmedel- och laddinfrastruktur

Fram till 2050 behover fordjupade dversiktsplanen ta i beaktan markavsattning som mojlig-
gora utveckling av andamalsenliga trafikplatser for framtidens drivmedels- och laddinfrastruk-
tur, for olika fordonskategorier. Detta kommer vara en konkurrensfraga for naringslivet och for
utvecklingen av staden som logistiknod. Darmed ldmpar sig utveckling av verksamheter i an-
slutning till de storre trafiklederna, vilket underlattar en sadan etablering.

Forstarkt el-kapacitet for Hissleholms Stad

Hassleholms stad har haft ett flertal storre forfragningar for nyetableringar, bland annat inom
tillverkningsindustri och logistik men dven expansion av befintliga foretag. Beroende pa be-
gransad kapacitet i el-natet har det inte varit mojligt att mota dessa forfragningar. E.ON har pa-
borjat ett projekt for att kraftigt forstarka elkapaciteten i Hassleholms stad vilket planeras vara
klart runt 2030. Detta kommer att 6ppna upp for féretagsetableringar och mojliggéra expans-
ion hos befintliga foretag vilket tidigare inte varit mojlig.

Tillvaxtmotor

Stark arbetsmarknad - god infrastruktur

Att kunna tillhandahélla verksamhetsmark for olika &ndamal till naringslivet och dess utveckl-
ing bidrar till att locka nya invdnare och kompetenser till kommunen, vilket dr en viktig faktor
for 1angsiktig befolkningstillvaxt. Genom att skapa arbetstillfillen i Hissleholms stad kan lands-
bygd och mindre orter ocksa utvecklas, vilket ger en ett 6kat underlag for exempelvis service,
kollektivtrafik och valfardstjanster. Svensk industri har gjort berdkningar att 1 nytt jobb inom
industrisektorn skapar ytterligare jobb at 2,1 personer - exempelvis underleverantorer och
kringliggande tjanster. Hassleholm har sju stationsorter med lokal- och regionaltagstrafik som
knyts ihop via Hassleholms Centralstation vilket gor att manga kan arbetspendla lokalt, region-
alt, nationellt och internationellt.

Hassleholms kommun har dven en h6g andel sysselsatta inom basnaringar sasom tillverknings-
och byggindustri, vilket mo6jliggor for ytterligare utveckling av dessa naringar i staden.
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Bedomningsgrunder

[ arbetet med den nya férdjupade 6versiktsplanen har flera olika omraden studerats for att be-
doéma om de dr lampliga som ny verksamhetsomraden. Nedan listas de kritiserar som har varit
vagledande i valet av vilka nya verksamhetsomraden som har pekats ut. Samtliga bedémnings-
grunder behover inte vara uppfyllda for att omradet ska anses lampligt for exploateringen,
utan en sammanvagd bedomning har varit styrande i det slutliga stillningstagandet

Néra anslutning till storre infrastruktur

Att lokalisera verksamhetsmark i narheten till de stérre infartsvigarna vag 117, riksvag 21
samt riksvag 23 har flera fordelar. Bland annat minimeras risken for att tung trafik dras in i sta-
den samtidigt som det mojliggor for god tillgédnglighet for bade arbetare och varutransporter.
Riksvéigarna samt de storre kommunala vdgarna har dven ett hogt trafikflode vilket genererar
ett bra skyltlage, vilket i sin tur 4ven gynnar naringslivet.

Kommunal mark

For att sdkerstilla att kommunen har radighet 6ver marken och kan méta framtida forfrag-
ningar fran exploatorer och verksamhetsutovare bor ny verksamhetsmark i huvudsak placeras
pa kommunal mark.

Samla verksamhetsmark

Néstan alla verksamheter har ndgon form av omgivningspaverkan, vare sig om det ar buller,
luktpaverkan, siakerhetszon, trafik, gestaltning eller rorelsemonster. For att minimera paverkan
paresterande delen av staden ar det dirmed 6nskvart att samla verksamhetsmarken. Majorite-
ten av Hassleholms stad verksamheter ar idag lokaliserade till dstra delen av staden och dar-
med ar det 6nskvart att fortsatta utbredning i denna riktning.

[ anslutning till samtliga huvudleder in till staden, Helsingborgsvagen, Stobyvagen, Vankivava-
gen och Hovdalavigen finns idag mer eller mindre verksamheter ansamlade, vilket paverkar
den forsta upplevelsen av staden. Det r darmed inte 6nskvart att tillskapa ytterligare omra-
den, utan snarare vidareutveckla de redan befintliga.

Riksintressen

Ny verksamhetsmark ska inte lokaliseras inom markomraden som omfattas av riksintresse. I
sydvistra delen av staden, kring Finjasjon, finns idag ett stort riksintresseomrade for friluftsliv.
Darutover omfattas samtliga statliga vagar och jarnvagar av riksintresse for kommunikation.
Att mojliggora for ett nytt verksamhetsomrade intill en jarnvag eller vag bedoms dock inte ut-
gora ett hinder, sa lange anpassning sker till riksintresset.

Naturvédrden

Héassleholms kommun har stora areal med gronomraden med hégt naturvarde. Den stadsnéra
naturen ar en av Hassleholms stads stora styrkor. Ny verksamhetsmark bor inte pekas ut inom
omraden som enligt andra kommunala dokument, exempelvis den tidigare férdjupade 6ver-
siktsplanen samt Gronplan fran 2022, podngterats besitter ett hdgt naturvérde.
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Mdjliga nya exploateringsomraden

Nedan presenteras de omraden som studerats som eventuellt lampliga fér verksamheter inom
FOP-omradet. Som hjilp i bedémningen har ovanstdende kriterier anvints som stdd, men dven
andra kdnda faktorer har varit med i bedémningen om omradet lampar sig for &ndamalet eller
inte.

Notera att begreppet "Verksamheter” omfattar flera typer av anvandningar, exempelvis indu-
stri med stor omgivningspaverkan, partihandel, externhandel, samhallsviktiga verksamheter
likt militaranlaggningar, och foretagsomraden. Vilken inriktning respektive omrade bedoms
lampa sig for specificeras i markanvandningskartan och beskrivningen av utbyggnadsomra-
dena i huvuddokumentet for den férdjupade 6versiktsplanen.

T4 handelsomrade

o)

+Hassleholm

< Karrékra

Figur 2 Karta 6ver T4 Handelsomrade

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet angransar till Vankivavégen, vilket ar
struktur? en av huvudinfarterna till Hassleholms stad.
Kommunal mark? X Marken ar till storsta del privatagd men 6nskas
pekas ut som verksamhetsmark av fastighetsa-
garen.
Nérhet till bef. verksam- X Inom omradet finns idag redan befintliga han-
hetsmark delsverksamheter, markanvandningen foreslar

enbart en utvidgning av befintlig
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verksamhetsmark for att skapa en mer sam-
manhallen stadsutveckling.

Inom riksintresseomrade? X Markarydsbanan avgransar omradet i 6st och
omfattas av riksintresse for kommunikation.
Riksintresset bedoms inte utgora ett hinder for
foreslagen markanvandning. Hansyn ska tas vid
framtida utveckling.

Hoga natur/rekreations- X Omradet ar inte utpekat i kommunens gron-

varde? plan. Majoriteten av omradet dr redan exploa-
terad men den oexploaterade markytan bestar
av jordbruksmark.

Tabell 2 Bedémning av omradets Iamplighet att peka ut i FOP:en
Sammanvigd bedomning T4 Handelsomrade:

En utveckling av omradet mojliggor for att samlokalisera externhandeln i staden, vilket i sig
kan minimera de bilburna transporterna samtidigt som det kan underlatta vardagslivet for in-

vanarna.

Utveckling av tagdepan
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Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet angransar till riksvag 21 vilket ar en
struktur? av huvudinfarterna till Hassleholms stad. Dar-
utdver angransar omradet dven till Sodra stam-
banan.
Kommunal mark? X Hela omradet utgors av privat mark.
Narhet till bef. verksam- X Omradet ligger i direkt anslutning till befintlig
hetsmark tagdepa.
Inom riksintresseomrade? X
Hoga natur/rekreations- X Del av omradet ar utpekat i kommunens gron-
varde? plan - Klass 2. Omradet bestar till storsta del

av skogsmark.

Tabell 3 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning utveckling av tagdepan:

Trots vissa begriansande forutsittningar, sdisom naturvarden och inslag av privatdgd mark, be-
doms den aktuella lokaliseringen som lamplig for d&ndamalet. Detta motiveras framfor allt av att
den befintliga tdgdepan redan ar etablerad har. Den nuvarande depan uppfyller dock inte kra-
ven for den nya generationens Oresundstag, vilket gér det nddviandigt att mojliggéra en ut-
veckling av verksamheten.
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Verksamhetsomrade norr om viag 21
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Figur 4 Karta 6ver verksamhetsomrade norr om vdg 21

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Gréansar till riksvag 21 i sdder och Sodra stam-
struktur? banan i vast, vilket mojliggor for sticksparsans-

lutning.

Kommunal mark? X Till storsta del 4ger kommunen marken
Narhet till bef. verksam- X Omradet ligger inte i direkt anslutning till be-
hetsmark fintliga verksamheter
Inom riksintresseomrade? X Nej. S6dra stambanan omfattas av riksintresse -

kommunikation, detta utgér dock inget hinder
for verksamhetsutvecklingen.

Hoga natur/rekreations- X Omradet bestar till storsta del av skogsmark. I

varde? samband med att antagandet av gillande de-
taljplan togs en stor del av traden. Naturen har
nu boérjat vixa upp igen och bestar till stérsta
del av sly.

Tabell 4 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedéomning verksamhetsomrade norr om vag 21:

Foreslaget verksamhetsomrade, som med sitt ldge nara riksvag 21 och riksvag 23 och kopp-
lingar till jArnvagsnatet har stor potential att bli ett logistik- och foretagskluster av regional,
nationell och internationell betydelse. Samtidigt kan kommunen styra tillvixten till en plats

1"
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med goda forutsattningar for hallbar infrastrukturutbyggnad och lag paverkan pa omgivningen
i form av buller eller annan miljéstérande verksamhet. Omradet ar redan detaljplanerat men
etablering har ej varit mojligt beroende pa att det inte funnits nagon trafiklosning samt begrés-
ningar i el-kapacitet och effekt.

Hassleholms kommun har en ambition att fordjupa arbetet med att utveckla Hassleholms Nord
och ta fram en uppdaterad detaljplan for omradet. Pa ndgra ars sikt kommer kommunen dar-
med att kunna erbjuda mark pa omradet. Kommunen har redan tidigare fatt forfragningar fran
aktorer som vill kopa hela eller delar av omradet for foretagsetableringar, framst inom logistik
och tillverkningsindustri. Hissleholms Nords placering langs stambanan 6ppnar fér mojlig-
heten att anlagga industrispar pa omradet for omlastningsterminal, rangering eller tagdepa,
vilket ytterligare kan forstarka Hassleholm som logistik- och jarnvagsnod. Darmed ar en upp-
skattning att inom 10 ar, ndr ny detaljplan ar pa plats, kapaciteten i elnétet har forstarkts och
trafiklosning till omradet ar sdkrat, ar all mark inom omradet reserverad och omradet delvis
utbyggt.

Verksamhetsomrade norr om Stobyvagen
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Figur 5 Karta 6ver verksamhetsomrade norr om Stobyvédgen

Torvmossesjon

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet avgransas av riksvdg 21 i 6st och Sto-
struktur? byvagen i soder.
Kommunal mark? X Marken ar delvis privat men 6nskas pekas ut

som verksamhetsmark av fastighetsagaren. En
del av kommunens mark har inkluderats for att
mojliggora for ett storre helhetsgrepp vid ev.
exploatering.
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Narhet till bef. verksam- X Omradet ligger direkt norr om det storsta verk-
hetsmark samhetsomradet i Hassleholm, Lareda.
Inom riksintresseomrade? X Riksvag 21 utgor riksintresse for kommunikat-

ion. Riksintresset beddms inte utgora ett hin-
der for foreslagen markanvandning. Hinsyn
ska tas vid framtida utveckling.

Hoéga natur/rekreations- X Omradet ar inte utpekat i kommunens gron-
varde? plan. Omradet bestar till storsta del av upplag,
skog samt mindre betesmark.

Tabell 5 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedéomning: Omradet bedoms som en naturlig utvecklingsriktning av det be-
fintligta verksamhetsomradet Lareda. Omradet kommer ge foretagare ett bra skyltlage, vilket
gynnar bade naringslivet samt kommunen. Dess lokalisering langst med de storre riksvdgarna
gor dven omradet lattillgangligt och minimerar tung trafik genom staden. Genom att vidareut-
veckla omradet kan dven en mer vilkommande entré till staden tillskapas.

Det dr av stor vikt att omradet inte stricker sig langre norr ut dn foreslaget omrade, detta for
att bevara de natur- och rekreationsviarden som omradet kring Ljungdala mosse besitter.

Verksamhetsomrade 6ster om vag 21
. - s .-

=
|
]

- | ~
Figur 6 Karta 6ver verksamhetsomrade Gster om vag 21
Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet avgransas av tre storre vagar, riksvag
struktur? 21, riksvag 23 och vag 117.
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Kommunal mark? X Kommunen dger nistan all mark inom omra-
det.

Nérhet till bef. verksam- X Omradet ligger i direkt anslutning till det

hetsmark storsta verksamhetsomradet i Hiassleholm,
Lareda.

Inom riksintresseomrade? X Riksvag 21 och 23 utgor riksintresse for kom-
munikation. Hinsyn ska tas vid framtida ut-
veckling.

Hoéga natur/rekreations- X

varde?

Tabell 6 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en
Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade oster om vag 21:

En naturlig utvecklingsriktning ar att befintligt verksamhetsomradet Lareda, i stadens dstra
del, fortsatter vaxa i riktning mot riksvag 21. Omradet har ett bra skyltldge invid stadens infar-
ter och genom att kommunen dger marken har vi stor radighet 6ver utvecklingen.

Verksamhetsomrade vaster om vag 21
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Figur 7 Karta 6ver verksamhetsomrade véster om vég 21

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet avgransas av riksvag 23 i vast, riksvag
struktur? 211 6st och Skdnebanan i soder.
Kommunal mark? X Kommunen dger majoriteten av marken inom
omradet.
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Narhet till bef. verksam- X
hetsmark

Inom riksintresseomrade? X
Hoéga natur/rekreations- X

varde?

Tabell 7 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en

Omradet ligger i direkt anslutning till det
storsta verksamhetsomradet i Hassleholm,
Lareda.

Riksvag 21 och 23 samt skanebanan utgor riks-
intresse for kommunikation. Riksintresset be-
doms inte utgora ett hinder for foreslagen mar-
kanvandning. Hansyn ska tas vid framtida ut-
veckling.

En liten del av omradet ar utpekat i kommu-
nens gronplan som klass 2. Omradet utgoérs
dessutom till storsta del av jordbruksmark -
vilket i sig har ett varde.

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade vister om vag 21:

En naturlig utvecklingsriktning ar att befintligt verksamhetsomradet Lareda, i stadens dstra
del, fortsatter att vaxa i riktning mot riksvag 21. Omradet kommer ger foretagare ett bra skylt-
lage, vilket gynnar bade naringslivet samt kommunen. Dess lokalisering langst med de storre
riksvagarna gor aven omradet lattillgangligt och minimerar tung trafik genom staden. Omra-
dets naturvarden bor studeras vidare under kommande planarbete, dispens for biotopskydd
kan behovas for att mojliggora for en andamalsenlig och markeffektiv exploatering.

Verksamhetsomrade s6der om Skanebanan

AR

Figur 8 Karta 6éver verksamhetsomrade séder om Skanebanan
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Ja Nej

Narhet till storre infra- X
struktur?

Kommunal mark? X

Narhet till bef. verksam- X
hetsmark

Inom riksintresseomrade? X
Hoéga natur/rekreations- X

varde?

Kommentar

Omradet avgransas av riksvag 23 i vast, riksvag
211 6st och Skdnebanan i sdder.

Kommunen dger majoriteten av marken inom
omrdadet.

Lareda verksamhetsomrade ligger strax nord-
vast om omradet.

Riksvag 21 och 23 samt skanebanan utgor riks-
intresse for kommunikation. Riksintresset be-
doms inte utgora ett hinder for foreslagen mar-
kanviandning. Hansyn ska tas vid framtida ut-
veckling.

En liten del av omradet ar utpekat i kommu-
nens gronplan som klass 2. Omradet utgoérs
dessutom till storsta del av jordbruksmark -
vilket i sig har ett varde.

Tabell 8 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade soder om Skanebanan:

Omradets lokalisering langst med de storre riksvigarna gor dven lattillgdngligt och minimerar
tung trafik genom staden. Omradets naturvarden bor studeras vidare under kommande planar-
bete. Omradet bedoms inte lampa sig for viken typ av verksamhet som helst, men ddaremot ses
samhallsviktiga verksamheter som méjliga inom omradet. Kommunen har radighet 6ver majo-

riteten av omradet vilket bedéms som positivt.
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Verksamhetsomrade norr om Kristianstadsvagen
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Figur 9 Karta 6ver verksamhetsomrade norr om Kristianstadsvédgen
Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet avgransas av riksvag 23 i vast, riksvag
struktur? 211 6st och Kristianstadvagen i soder.
Kommunal mark? X Kommunen dger all mark inom omradet.
Narhet till bef. verksam- X Nej omradet ligger inte i ndrheten av befintlig
hetsmark verksamhetsmark.
Inom riksintresseomrade? X Riksvag 21 och 23 utgor riksintresse for kom-

munikation. Riksintresset bedoms inte utgora
ett hinder for féreslagen markanviandning.
Hansyn ska tas vid framtida utveckling.

Hoéga natur/rekreations- X En del av omradet ar utpekat i kommunens

varde? gronplan som klass 1. Omradet utgors dessu-
tom till storsta del av jordbruksmark - vilket i
sig har ett varde.

Tabell 9 Bedémning av omréadets lamplighet att peka ut i FOP:en
Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade norr om Kristianstadsvigen:

Omradets lokalisering langst med de storre riksvigarna gor dven lattillgdngligt och minimerar
tung trafik genom staden. Omradets naturvarden bor studeras vidare under kommande planar-
bete. Omradet bedoms inte lampa sig for viken typ av verksamhet som helst, men daremot ses
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samhallsviktiga verksamheter som méjliga inom omradet. Kommunen har radighet 6ver majo-
riteten av omradet vilket bedoms som positivt.

Verksamhetsomrade norr om Helsingborgsviagen
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Figur 10 Verksamhetsomrade norr om Helsingborgsvégen

Ja Nej Kommentar
Narhet till storre infra- X Omradet angrénsar till Helsingborgsvagen, vil-
struktur? ket ar en av huvudinfarterna till Hassleholms
stad.
Kommunal mark? X Hela omradet utgors av kommunal mark.
Nérhet till bef. verksam- X Omradet ligger direkt vaster om befintlig var-
hetsmark samhetsmark. Att utoka omradet med liknande

verksamheter bedoms lampligt bade satt till
markanvandning samt infrastruktur.

Inom riksintresseomrade? X
Hoga natur/rekreations- X Omradet ar inte utpekat i kommunens gron-
varde? plan. Omradet bestar till storsta del av skogs-

mark.

Tabell 10 Bedémning av omradets lamplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade norr om Helsingborgsvigen:

En utvidgning av befintligt verksamhetsomrade beddms innebéra sma investeringar och mini-
mal omgivningspaverkan samtidigt som det kan gynna néringslivet i kommunen.
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Verksamhetsomrade séder om Kristianstadsviagen

Figur 11 Verksamhetsomrade séder om Kristianstadsvdgen

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet angransar till riksvag 23 samt Kristi-
struktur? anstadsvagen som ar en av huvudinfarterna till

Héassleholms stad.

Kommunal mark? X Hela omradet utgors av kommunal mark.
Narhet till bef. verksam- X Omradet ligger i soder om ett mindre befintligt
hetsmark verksamhetsomrade.

Inom riksintresseomrade? X

Hoga natur/rekreations- X Del av omradet ar utpekat i kommunens gron-
varde? plan - Klass 1.

Tabell 11 Bedémning av omréadets lémplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade soder om Kristianstadsvigen:

Omradet besitter hdga naturvarden som bor bevaras. Omradet ar dven lokaliserat i nara anslut-
ning till befintliga bostader samt ett omrade som pa sikt kan lampa sig for ytterligare bostads-
andamal. For att inte forsvara den framtida utveckling bér omradet inte exploateras med verk-
samheter. Dirutéver dr omradet i relativt niara anslutning till Osteras idrottsomrade och bér
darmed sparas for att bevara ridleder mm.

Befintlig detaljplan for omradet bor upphévas.
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Verksamhetsomrade 6ster om Hovdalaviagen

Figur 12 Verksamhetsomréade 6ster om Hovdalavédgen

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet angransar till Hovdalavdgen som ar en
struktur? av huvudinfarterna till Hassleholms stad.
Kommunal mark? X Hela omradet utgors av kommunal mark.
Narhet till bef. verksam- X
hetsmark
Inom riksintresseomrade?
Hoga natur/rekreations- X Omradet ar inte utpekat i kommunens gron-
varde? plan. Omradet bestar till storsta del av sump-

mark

Tabell 12 Bedémning av omréadets lémplighet att peka ut i FOP:en
Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade 6ster om Hovdalavigen:

Det finns idag flertalet verksamhetsomraden vid infarterna till Hassleholms stad. Den s6dra in-
farten, langst Hovdalavégen, kdnnetecknas idag av en naturskon miljo. Darmed bor inga ytterli-
gare verksamhetsomraden tillskapas har och i stillet bor befintliga omraden utvecklas. Omra-
det har aven geotekniska svarigheter, exempelvis: hogt grundvatten, 6versvammas vid skyfall,
sattningsproblematik.

Befintlig detaljplan for omrddet bor ddrmed upphévas.
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Verksamhetsomrade séder om Helsingborgsvagen

Figur 13 Verksamhetsomrade s6der om Helsingborgsvégen

Ja Nej Kommentar
Narhet till storre infra- X Omradet angransar till Helsingborgsvagen som
struktur? ar en av huvudinfarterna till Hassleholms stad.
Kommunal mark? X Hela omradet utgors av kommunal mark.
Nérhet till bef. verksam- X
hetsmark
Inom riksintresseomrade?
Hoga natur/rekreations- X Ostra delen av omradet dr utmarkerat som Na-
varde? tur klass 2 i kommunens gronplan. Ovriga delar

bestar till stor del av alsumpskog.

Tabell 13 Bedémning av omréadets lémplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade soder om Helsingborgsvigen:

Del av omra&det dr utmarkerat for verksamheter i den nu géllande FOP:en. Under &ren 2022-
2024 pagick ett detaljplanearbete i omradet for att mojliggora for ett nytt handelsomrade. Un-
der planprocessen framkom att omradet var blott och till stor del bestod av alsumpskog. Med
hansyn till detta beddms omradet som tekniskt svart och ekonomiskt ohallbart att exploatera.
Darmed avskrevs planuppdraget.
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Verksamhetsomrade Oster om vdg 21 och trafikplats Lareda

Figur 14 Karta éver verksamhetsomrade 6ster om vég 21 och trafikplats Ldreda

Ja Nej Kommentar
Nérhet till storre infra- X Omradet angransar till riksvag 21 som ar en av
struktur? huvudinfarterna till Hassleholms stad.
Kommunal mark? X Hela omradet utgors av kommunal mark.
Narhet till bef. verksam- X
hetsmark
Inom riksintresseomrade? X
Hoga natur/rekreations- X Omradet ar inte utpekat i kommunens gron-
varde? plan. Omradet bestar av bade dkermark samt

skog. Inom omradet finns allé som omfattas av
det generella biotopskyddet.

Tabell 14 Bedémning av omréadets lémplighet att peka ut i FOP:en

Sammanvigd bedomning verksamhetsomrade 6ster om vag 21 och trafikplats Lareda:
Omradet ar inte lokaliserat i anslutning till befintliga verksamhetsomraddet och innebér darmed
att helt oexploaterad mark tas i ansprak. Darutéver kravs stora insatser i trafikinfrastrukturen
for att mojliggora for en andamalsenlig vaganslutning. Darmed bedoms det inte som aktuellt
att peka ut omradet inom den férdjupade 6versiktsplanens tidshorisont. Nar/om omradet vas-
ter om det aktuella omradet ar utbyggt bor fragan studeras pa nytt.
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Sammanvagda slutsatser

Sammanfattningsvis pekas totalt 9 nya omraden ut for exploatering av verksamhetsmark. To-
talt uppskattas dessa omraden generera 500 250 kvadratmeter byggmark verksamhetsmark.

Omrade Areal Uppskattad byggbar yta
T4 handelsomrade 85 000 kvm 14 000 kvm
Utveckling av Tagdepan - -

Norr om vig 21 69 ha 230 000 kvm
Norr om Stobyvigen 97 500 kvm 16 250 kvm
Oster om vig 21 485 000 kvm 65 000 kv
Vister om vig 21 450 000 kvm 75 000 kvm
Soder om Skianebanan 429 000 kvm 50 000 kvm
Norr om Kristianstadsvagen 420 000 kvm 50 000 kvm
Norr om Helsingborgsvagen 70 000 kvm 11 500 kvm
Oster om Hovdalaviigen Bortvald

Oster om Hovdalavigen Bortvald

Sdéder om Helsingborgsvagen Bortvald

Oster om vig 21 och séder om tra- | Bortvald

fikplats Liareda

Tabell 15 Sammanvégd bedémning éver vilka omraden som bedéms lémpliga att peka ut i FOP:en och vilka som véljs bort

[ forsta hand ar det 6nskvart att fortita befintliga verksamhetsomraden. Kommunens uppfatt-
ning ar dock att enbart en fortatning inte kommer fylla behovet av ny verksamhetsmark. Anled-
ningen till detta beror bland annat pa att det inom de oexploaterade ytorna finns andra viarden
att beakta, exempelvis fornlamningar, deponier, biotopskyddade arter och livsmiljoer, 6ver-
svamningsproblematik eller daliga markforhallanden. Darutover ar de befintliga verksamhets-
omradena, dar det finns mojlighet till fortatning, i for nara anslutning till kdnslig markanvand-
ning, exempelvis bostdder, vilket gor marken olamplig for exempelvis verksamheter med hog
omgivningspaverkan. Darmed kravs att oexploaterad mark tas i ansprak, samt reserveras for
olika dndamal, exempelvis externhandel, foretagsomraden, verksamheter med storre omgiv-
ningspaverkan.

Darmed har idag oexploaterade markomraden pekats ut som lampliga for verksamheter. Detta
har genererat i en avvagning gillande om jordbruksmark eller skogsmark ska tas i ansprak.
Bade dessa varden ar i sig skyddsvarda och viktiga for kommunen. I det aktuella fallet handlar
det dock om stadsnéra jordbruksmark alternativt skogsmark. Den stadndra jordbruksmarken
utgors i manga fall av mindre areal dkermark, vilket eventuellt kan paverka den ekonomiska
lonsamheten. Det finns dven en viss distinktion mellan tatortsnara jordbruksmark samt ta-
tortsnara skogsmark. Till skillnad fran jordbruksmarken fyller den tatortsnira skogsmarken en
annan rekreativ funktion, vilket bdde gynnar den biologiska mangfalden, stadens invanare och
folkhalsan. Tatortsnara skogsmark har dessutom betydande klimat- och ekosystemvarden.
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Skogen fungerar som en viktig kolsanka, bidrar till temperaturreglering och har en positiv ef-
fekt pa lokala mikroklimat, sarskilt i titortsnara lagen dar hardgjorda ytor annars dominerar.
Darmed har skogsmark prioriterats att bevara i hogre utstrackning nar det galler placering av
verksamhetsmark. Manga kommuner i vdstra Skdne, inte minst langs med Vastra Stambanan,
har idag begransade mojligheter att expandera pa grund av hog exploateringsgrad och skydds-
vard jordbruksmark. Det skapar ett okat tryck pa kommuner som Hassleholm, dar det finns
storre tillgang till lamplig mark for verksamheter. Bade kopplat till det geografiska laget och
markens beskaffenhet, med relativt sett mindre produktiv skogs- och akermark.

For att sdkerstdlla att kommunen inte hamnar i en liknande situation som idag, att det inte
finns nagon fardigplanerad mark att sdlja till intressenter, har extra satsningar gjorts med att
peka ut ett stora areal for andamalet for att sdkerstélla planberedskapen. I arbetet med den for-
djupade 6versiktsplanen och markanvandningskartan har enbart markens forutsattningar stu-
derats overgripande. Vid framtida detaljplanering kommer en mer detaljerad analys genomfo-
ras for att sikerstilla markens limplighet. Genom att i FOP:en peka ut tillrickligt med areal si-
kerstills dven att behovet kan tillgodoses dven om andra forutsattningar uppdagas i samband
med detaljplaneringen.
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Héassleholms
kommun

Hassleholms kommun ¢ Stadshuset « 281 80 Hassleholm « Tel 0451-26 70 00 « hassleholm.se
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