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Behov och efterfrågan av verksamhetsmark 

Ledig verksamhetsmark idag 

Kommunal mark 
I Hässleholms stad finns idag ingen kommunal verksamhetsmark som är projekterad, iordning-
ställd och är redo att bebyggas. Även planberedskapen för verksamhetsmark är låg. Totalt finns 
det ca 1 076 100 kvadratmeter planlagd kommunal mark för verksamheter och industri. Det är 
dock enbart 33 100 kvm, uppdelat på fem fastigheter, som faktiskt bedöms vara tillgänglig för 
ny exploatering i närtid på grund av områdenas förutsättningar. Nedan presenteras respektive 
plan med tillhörande status varför området ännu inte exploaterats.  

 Område Kvm kvar-
tersmark 

Uppskattad 
BYA + höjd 

Status 

Planer som planeras att byggas ut 

Del av Stoby 24:1 
(Krossgatan, mitt-
tomt). Industri + verk-
samheter 

5000 2000 kvm, 
höjd 10 m. 

Färdigprojekterad. Inför byggnation krävs 
att marken iordningsställs. Inväntar annat 
projekt för avsättning av massor. Ev. krävs 
fastighetsbildning.  

Del av Stoby 24:1 
(Krossgatan Sydväst, 
norrtomt) 

7500 3000 kvm, 
höjd 10 m.  

Färdigprojekterad. Inför byggnation krävs 
att marken iordningsställs. Inväntar annat 
projekt för avsättning av massor. Ev. krävs 
fastighetsbildning. 

Del av Stoby 24:1 (In-
dustri och lager) Her-
kulesv./Krossg. Tomt i 
söder 

7400 2442. Ingen 
höjdbestäm-
melse. 

Färdigprojekterad. Inför byggnation krävs 
att marken iordningsställs. Inväntar annat 
projekt för avsättning av massor. Ev. krävs 
fastighetsbildning. 

Valfisken 2 (småindu-
stri). Herkulesvägen 

4400 1452 kvm, 
höjd 6 m. 

Oklart om projektering är klar. Behöver 
stämmas av med TF. 

Inför byggnation krävs att marken iord-
ningsställs. Inväntar massor från annat pro-
jekt. 

Valfisken 6 (småindu-
stri). Stjärnfallsvägen 

8800 2900 kvm, 
höjd 6 m. 

Oklart om projektering är klar. Behöver 
stämmas av med TF. 

Inför byggnation krävs att marken iord-
ningsställs. Inväntar massor från annat pro-
jekt. 

Planer som kräver åtgärder inför byggnation 
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Stoby 13:1 m.fl.Hässle-
holm Nord (industri)  

990 000 Obestämd Ny detaljplan bör tas fram etappvis inför ut-
byggnation. Detta pga nya ställningstagande 
av behov av ny trafikplats, åtkomst till väg, 
infrastruktur, masshantering med mera.  

Planer som bör upphävas 

Del av Hässleholm 
88:16 (Hovdalavägen, 
Hassellunden). (Plan 
"Hässleholm 89:9 m 
fl"). Handel, industri 
och lager 

ca 17 000 12000 kvm. 
Höjd 10 m.  
Nyttjande-
grad saknas 

Området har geotekniska svårigheter, ex-
empelvis högt grundvatten, översvämmas 
vid skyfall och sättningsproblematik. Där-
med bedöms det som olämpligt att exploa-
tera området.  

Röinge Södra industri-
område (Kristianstads-
vägen/väg 23) 

ca 36 000 18000 kvm. 
Höjd 8 meter. 
Nyttjande-
grad saknas 

Höga naturvärden och blöt mark gör områ-
det olämpligt att exploatera.  

Tabell 1 Tabell över detaljplaner som planeras att byggas ut, som kräver åtgärder, samt som föreslås att upphävas 

Bristen på tillgänglig verksamhetsmark har under senare år genererat att kommun inte har 
haft möjlighet att erbjuda mark till företag och verksamhetsutövare som har önskar att eta-
blera sig inom området alternativt utveckla en redan befintlig verksamhet.  

Privat mark 
Utöver den kommunalt ägda verksamhetsmarken finns ytterligare 17 privatägda fastigheter 
som är planlagda för industri eller andra verksamheter och därmed tillgängliga för exploate-
ring. Kommunen har dock ingen rådighet över den privata marken och kan därför inte inklu-
dera den i kommunens planberedskap. 

 
Lila ytor visar kommunal planlagd oexploaterad verksamhetsmark. Blå ytor visar privat planlagd 
oexploaterad verksamhetsmark 
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Hässleholm – strategiskt läge i södra Sverige. 
Hässleholm har ett geografiskt strategiskt läge som järnvägsknut i södra Sverige med goda 
kommunikationsmöjligheter. Detta gör staden attraktiv för företag inom ett flertal branscher 
såsom logistik, tillverkningsindustri, bygg- och tjänstesektor, samt även handel och service. 

År 2050 kommer sannolikt näringslivet och dess utveckling se annorlunda ut än idag och där-
för måste Hässleholm ta höjd och beredskap för detta. Det krävs att kommunen redan nu iden-
tifierar och säkerställer tillgång till mark för ett varierat framtida behov. Detta möjliggör lokali-
sering av arbetsplatser i förhållande till infrastruktur, bostadsområden och miljövärden. Det 
ger förutsättningar att undvika konflikter mellan olika markanvändningar och att samordna 
satsningar på exempelvis kollektivtrafik, energiförsörjning och grön infrastruktur.  

I den regionala utvecklingsplanen beskrivs Hässleholm tillsammans med Kristianstad som till-
växtmotorer för regionen. Skånes tillväxtmotorer har en viktig roll för att driva utvecklingen 
och generera attraktionskraft till Skåne. De ska förse regionens invånare med arbetstillfällen 
och ett kunskapsintensivt näringsliv, högre utbildning, specialistsjukvård och ett brett handels- 
och kulturutbud. Starka tillväxtmotorer påverkar hela Skåne positivt. Genom att stärka nä-
ringslivet i staden ytterligare, kan hela regionen gynnas.   

Järnvägens påverkan 
De planerade utbyggnaderna av Markarydsbanan, Skånebanan, Södra stambanan samt 
Fehmarn Bält-förbindelsen väntas tillsammans ge stora förbättringar av kommunikations- och 
pendlingsmöjligheterna för Hässleholms kommun, både i ost–västlig och syd– nordlig riktning. 
Samtidigt innebär det att förutsättningarna för effektiva gods- och varuflöden förbättras, vilket 
skulle stärka kommunens roll i såväl regionala som nationella värdekedjor. 

Ny stambana/ dubbelspår  
Trafikverket planerar en utbyggnad av dubbelspår mellan Hässleholm och Lund för att för-
bättra och förstärka järnvägskapaciteten för person- och godstrafik. Detta är särskilt viktigt då 
Södra stambanan är hårt belastad. Utbyggnationen bidrar till ökade tillväxtmöjligheter för 
Hässleholm genom bättre och effektivare pendlingsmöjligheter vilket kan attrahera fler före-
tagsetableringar, arbetskraft och nya invånare.  

Utbyggnad av Markarydsbanan för persontrafik 
Trafikverket har dessutom ett pågående projekt på Markarydsbanan som omfattar byggnation 
av två nya stationer, i Knäred och Veinge, samt anpassningar för att möjliggöra persontrafik 
mellan Halmstad och Markaryd. I dag används sträckan enbart för gods- och omledningstrafik. 

Med den nya persontrafiken skapas en snabbare förbindelse mellan Hässleholm och Halmstad 
via Markaryd. Restiden beräknas bli cirka 60 minuter, jämfört med dagens drygt två timmar via 
Helsingborg eller Lund. Byggstart är planerad till 2027. Genom den förkortade restiden öppnas 
en större arbetsmarknad upp för boende i både Hässleholm samt Halmstad.   

Utbyggnad av Skånebanan 
För att öka kapaciteten, hastigheten och förbättra punktligheten på sträckan Kristianstad-
Helsingborg pågår ett projekt med en utbyggnad av Skånebanan.  Det handlar om att bygga ut 
dubbelspår på sträckan Hässleholm - Kristianstad, förbättra stationer och anpassa 
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infrastrukturen för fler och snabbare tåg, både för person- och godstrafik. Satsningen bedöms 
som viktig för att möta ökad efterfrågan på resor och transporter i regionen, minska flaskhalsar 
och skapa bättre förutsättningar för pendling. 

Fehmarn Bält-förbindelsen – nya möjligheter 
År 2029 förväntas Fehmarn Bält-förbindelsen stå klar, vilket skapar en fast förbindelse mellan 
Danmark och Tyskland. Detta innebär en ny, snabbare transportkorridor mellan Skandinavien 
och Centraleuropa. Hässleholm, med sin placering längs Södra stambanan, har därmed möjlig-
het att vara knutpunkt för varuflöden mellan kontinenten och norra Sverige. Detta ökar beho-
vet av tillgänglig verksamhetsmark för logistik- och transportintensiva näringar. 

Samhällsförändringar 
Logistik- och lagerfastigheter har under flera år varit ett av de mest eftertraktade segmenten på 
den svenska fastighetsmarknaden. Trots ett osäkert marknadsläge de senaste åren visar flera 
marknadsrapporter att efterfrågan förväntas fortsätta öka. Utvecklingen pekar sammantaget 
på att moderna logistikfastigheter har stått starka även under perioder av ekonomisk osäker-
het. 

För kommuner med goda kommunikationer och strategiska lägen, likt Hässleholm stad, inne-
bär detta goda möjligheter att attrahera nya etableringar och utveckla logistiknoder. Sådana 
satsningar kan i sin tur bidra till både lokal och regional sysselsättning samt stärka den långsik-
tiga tillväxten 

Förändrade leverantörskedjor  
Trender visar att många företag väljer att omlokalisera sin produktion för att korta ner leve-
rantörskedjorna. Produktionen flyttas i ökande grad hem från framför allt Asien till Europa och 
Sverige, både för att minska sårbarheten och för att bidra till en mer hållbar utveckling. Denna 
utveckling har förstärkts av händelser som coronapandemin, Rysslands invasion av Ukraina 
och förändrade handelspolitiska förutsättningar, exempelvis USA:s tullar. 

Denna omställning innebär att behovet av verksamhetsmark förväntas öka ytterligare. Hässle-
holms strategiska läge som en central logistikknutpunkt för både järnvägs- och vägtrafik i 
södra Sverige gör kommunen särskilt attraktiv för etableringar. 

Framväxt av nya branscher och handelns utveckling fram till 2050.  
Den tekniska utvecklingen, digitaliseringen och den gröna omställningen innebär att nya typer 
av verksamheter uppstår – såsom industriell symbios och cirkulära flöden, gröna logistiklös-
ningar, energiinnovationer men även nya konsumtionsmönster som kommer att påverka de-
talj- och sällanköpshandeln samt centrumhandel. Även behovet av att stärka Sveriges bered-
skap kommer att bidra till framväxt av nya verksamheter. Hässleholm behöver säkerställa att 
verksamhetsmark finns tillgänglig och flexibel för att möta denna utveckling.  

E-handel kommer att öka ytterligare enligt handelstrenderna, både för detaljhandel och sällan-
köpshandel, vilket gör att behovet av fysiska lokaler kommer att minska. I stället kommer efter-
frågan på logistik- och lagerlokaler att öka i strategiskt placerade lägen, vilket Hässleholm kan 
erbjuda. Dessa lokaler är oftast ytkrävande.  
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Samhällsviktiga verksamheter 
Flera statliga myndigheter har i uppdrag att utöka kapaciteten i sina verksamheter. Exempelvis 
behöver Kriminalvården fler platser inom anstalt, häkte och frivård. Försvarsmakten och Forti-
fikationsverket behöver utökade ytor kring exempelvis logistik och förråd till följd av det för-
ändrade säkerhetsläget. Även andra myndigheter aviserar ökat behov av utbyggnad exempelvis 
Migrationsverket.  

Dessa verksamheter har ofta specifika krav på lokalisering, säkerhet, yta och tillgänglighet. Där-
för är det viktigt att kommunen har god planberedskap och tillgång till planlagd mark inom 
detta område. Det gör det möjligt att snabbt kunna möta statliga behov, undvika långa ledtider 
och säkerställa att etableringar sker på lämpliga platser utan att andra utvecklingsintressen 
trängs undan.  

Trafikplatser för framtidens drivmedel- och laddinfrastruktur 
Fram till 2050 behöver fördjupade översiktsplanen ta i beaktan markavsättning som möjlig-
göra utveckling av ändamålsenliga trafikplatser för framtidens drivmedels- och laddinfrastruk-
tur, för olika fordonskategorier. Detta kommer vara en konkurrensfråga för näringslivet och för 
utvecklingen av staden som logistiknod. Därmed lämpar sig utveckling av verksamheter i an-
slutning till de större trafiklederna, vilket underlättar en sådan etablering. 

Förstärkt el-kapacitet för Hässleholms Stad 
Hässleholms stad har haft ett flertal större förfrågningar för nyetableringar, bland annat inom 
tillverkningsindustri och logistik men även expansion av befintliga företag.  Beroende på be-
gränsad kapacitet i el-nätet har det inte varit möjligt att möta dessa förfrågningar. E.ON har på-
börjat ett projekt för att kraftigt förstärka elkapaciteten i Hässleholms stad vilket planeras vara 
klart runt 2030. Detta kommer att öppna upp för företagsetableringar och möjliggöra expans-
ion hos befintliga företag vilket tidigare inte varit möjlig.  

Tillväxtmotor 

Stark arbetsmarknad – god infrastruktur 
Att kunna tillhandahålla verksamhetsmark för olika ändamål till näringslivet och dess utveckl-
ing bidrar till att locka nya invånare och kompetenser till kommunen, vilket är en viktig faktor 
för långsiktig befolkningstillväxt. Genom att skapa arbetstillfällen i Hässleholms stad kan lands-
bygd och mindre orter också utvecklas, vilket ger en ett ökat underlag för exempelvis service, 
kollektivtrafik och välfärdstjänster. Svensk industri har gjort beräkningar att 1 nytt jobb inom 
industrisektorn skapar ytterligare jobb åt 2,1 personer – exempelvis underleverantörer och 
kringliggande tjänster. Hässleholm har sju stationsorter med lokal- och regionaltågstrafik som 
knyts ihop via Hässleholms Centralstation vilket gör att många kan arbetspendla lokalt, region-
alt, nationellt och internationellt.   

Hässleholms kommun har även en hög andel sysselsatta inom basnäringar såsom tillverknings- 
och byggindustri, vilket möjliggör för ytterligare utveckling av dessa näringar i staden.  
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Bedömningsgrunder 
I arbetet med den nya fördjupade översiktsplanen har flera olika områden studerats för att be-
döma om de är lämpliga som ny verksamhetsområden. Nedan listas de kritiserar som har varit 
vägledande i valet av vilka nya verksamhetsområden som har pekats ut. Samtliga bedömnings-
grunder behöver inte vara uppfyllda för att området ska anses lämpligt för exploateringen, 
utan en sammanvägd bedömning har varit styrande i det slutliga ställningstagandet 

Nära anslutning till större infrastruktur 
Att lokalisera verksamhetsmark i närheten till de större infartsvägarna väg 117, riksväg 21 
samt riksväg 23 har flera fördelar. Bland annat minimeras risken för att tung trafik dras in i sta-
den samtidigt som det möjliggör för god tillgänglighet för både arbetare och varutransporter. 
Riksvägarna samt de större kommunala vägarna har även ett högt trafikflöde vilket genererar 
ett bra skyltläge, vilket i sin tur även gynnar näringslivet. 

Kommunal mark 
För att säkerställa att kommunen har rådighet över marken och kan möta framtida förfråg-
ningar från exploatörer och verksamhetsutövare bör ny verksamhetsmark i huvudsak placeras 
på kommunal mark.  

Samla verksamhetsmark 
Nästan alla verksamheter har någon form av omgivningspåverkan, vare sig om det är buller, 
luktpåverkan, säkerhetszon, trafik, gestaltning eller rörelsemönster. För att minimera påverkan 
på resterande delen av staden är det därmed önskvärt att samla verksamhetsmarken. Majorite-
ten av Hässleholms stad verksamheter är idag lokaliserade till östra delen av staden och där-
med är det önskvärt att fortsätta utbredning i denna riktning. 

I anslutning till samtliga huvudleder in till staden, Helsingborgsvägen, Stobyvägen, Vankivavä-
gen och Hovdalavägen finns idag mer eller mindre verksamheter ansamlade, vilket påverkar 
den första upplevelsen av staden. Det är därmed inte önskvärt att tillskapa ytterligare områ-
den, utan snarare vidareutveckla de redan befintliga.  

Riksintressen 
Ny verksamhetsmark ska inte lokaliseras inom markområden som omfattas av riksintresse. I 
sydvästra delen av staden, kring Finjasjön, finns idag ett stort riksintresseområde för friluftsliv. 
Därutöver omfattas samtliga statliga vägar och järnvägar av riksintresse för kommunikation. 
Att möjliggöra för ett nytt verksamhetsområde intill en järnväg eller väg bedöms dock inte ut-
göra ett hinder, så länge anpassning sker till riksintresset.  

Naturvärden 
Hässleholms kommun har stora areal med grönområden med högt naturvärde. Den stadsnära 
naturen är en av Hässleholms stads stora styrkor. Ny verksamhetsmark bör inte pekas ut inom 
områden som enligt andra kommunala dokument, exempelvis den tidigare fördjupade över-
siktsplanen samt Grönplan från 2022, poängterats besitter ett högt naturvärde.  
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Möjliga nya exploateringsområden 
Nedan presenteras de områden som studerats som eventuellt lämpliga för verksamheter inom 
FÖP-området. Som hjälp i bedömningen har ovanstående kriterier använts som stöd, men även 
andra kända faktorer har varit med i bedömningen om området lämpar sig för ändamålet eller 
inte.  

Notera att begreppet ”Verksamheter” omfattar flera typer av användningar, exempelvis indu-
stri med stor omgivningspåverkan, partihandel, externhandel, samhällsviktiga verksamheter 
likt militäranläggningar, och företagsområden. Vilken inriktning respektive område bedöms 
lämpa sig för specificeras i markanvändningskartan och beskrivningen av utbyggnadsområ-
dena i huvuddokumentet för den fördjupade översiktsplanen.  

T4 handelsområde  

 
Figur 2 Karta över T4 Handelsområde 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till Vankivavägen, vilket är 
en av huvudinfarterna till Hässleholms stad.  

Kommunal mark?  X Marken är till största del privatägd men önskas 
pekas ut som verksamhetsmark av fastighetsä-
garen. 

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Inom området finns idag redan befintliga han-
delsverksamheter, markanvändningen föreslår 
enbart en utvidgning av befintlig 
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verksamhetsmark för att skapa en mer sam-
manhållen stadsutveckling.  

Inom riksintresseområde?  X Markarydsbanan avgränsar området i öst och 
omfattas av riksintresse för kommunikation. 
Riksintresset bedöms inte utgöra ett hinder för 
föreslagen markanvändning. Hänsyn ska tas vid 
framtida utveckling. 

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området är inte utpekat i kommunens grön-
plan. Majoriteten av området är redan exploa-
terad men den oexploaterade markytan består 
av jordbruksmark.  

Tabell 2 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning T4 Handelsområde:  

En utveckling av området möjliggör för att samlokalisera externhandeln i staden, vilket i sig 
kan minimera de bilburna transporterna samtidigt som det kan underlätta vardagslivet för in-
vånarna. 

Utveckling av tågdepån 

 
Figur 3 Karta över utveckling av tågdepån 

 



Upprättad: 2026-05-18 
 
Bilaga till fördjupad översiktsplan för Hässleholms stad 

10 
 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till riksväg 21 vilket är en 
av huvudinfarterna till Hässleholms stad. Där-
utöver angränsar området även till Södra stam-
banan.  

Kommunal mark?  X Hela området utgörs av privat mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger i direkt anslutning till befintlig 
tågdepå.   

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X  Del av området är utpekat i kommunens grön-
plan – Klass 2.  Området består till största del 
av skogsmark.  

Tabell 3 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning utveckling av tågdepån:  

Trots vissa begränsande förutsättningar, såsom naturvärden och inslag av privatägd mark, be-
döms den aktuella lokaliseringen som lämplig för ändamålet. Detta motiveras framför allt av att 
den befintliga tågdepån redan är etablerad här. Den nuvarande depån uppfyller dock inte kra-
ven för den nya generationens Öresundståg, vilket gör det nödvändigt att möjliggöra en ut-
veckling av verksamheten. 
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Verksamhetsområde norr om väg 21 

 
Figur 4 Karta över verksamhetsområde norr om väg 21 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Gränsar till riksväg 21 i söder och Södra stam-
banan i väst, vilket möjliggör för stickspårsans-
lutning. 

Kommunal mark? X  Till största del äger kommunen marken 

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

 X Området ligger inte i direkt anslutning till be-
fintliga verksamheter  

Inom riksintresseområde?  X Nej. Södra stambanan omfattas av riksintresse - 
kommunikation, detta utgör dock inget hinder 
för verksamhetsutvecklingen.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området består till största del av skogsmark. I 
samband med att antagandet av gällande de-
taljplan togs en stor del av träden. Naturen har 
nu börjat växa upp igen och består till största 
del av sly.  

Tabell 4 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde norr om väg 21: 

Föreslaget verksamhetsområde, som med sitt läge nära riksväg 21 och riksväg 23 och kopp-
lingar till järnvägsnätet har stor potential att bli ett logistik- och företagskluster av regional, 
nationell och internationell betydelse. Samtidigt kan kommunen styra tillväxten till en plats 
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med goda förutsättningar för hållbar infrastrukturutbyggnad och låg påverkan på omgivningen 
i form av buller eller annan miljöstörande verksamhet. Området är redan detaljplanerat men 
etablering har ej varit möjligt beroende på att det inte funnits någon trafiklösning samt begräs-
ningar i el-kapacitet och effekt.  

Hässleholms kommun har en ambition att fördjupa arbetet med att utveckla Hässleholms Nord 
och ta fram en uppdaterad detaljplan för området. På några års sikt kommer kommunen där-
med att kunna erbjuda mark på området.  Kommunen har redan tidigare fått förfrågningar från 
aktörer som vill köpa hela eller delar av området för företagsetableringar, främst inom logistik 
och tillverkningsindustri. Hässleholms Nords placering längs stambanan öppnar för möjlig-
heten att anlägga industrispår på området för omlastningsterminal, rangering eller tågdepå, 
vilket ytterligare kan förstärka Hässleholm som logistik- och järnvägsnod. Därmed är en upp-
skattning att inom 10 år, när ny detaljplan är på plats, kapaciteten i elnätet har förstärkts och 
trafiklösning till området är säkrat, är all mark inom området reserverad och området delvis 
utbyggt. 

Verksamhetsområde norr om Stobyvägen 

 
Figur 5 Karta över verksamhetsområde norr om Stobyvägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området avgränsas av riksväg 21 i öst och Sto-
byvägen i söder.  

Kommunal mark?  X Marken är delvis privat men önskas pekas ut 
som verksamhetsmark av fastighetsägaren. En 
del av kommunens mark har inkluderats för att 
möjliggöra för ett större helhetsgrepp vid ev. 
exploatering. 
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Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger direkt norr om det största verk-
samhetsområdet i Hässleholm, Läreda.  

Inom riksintresseområde?  X Riksväg 21 utgör riksintresse för kommunikat-
ion. Riksintresset bedöms inte utgöra ett hin-
der för föreslagen markanvändning. Hänsyn 
ska tas vid framtida utveckling.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området är inte utpekat i kommunens grön-
plan. Området består till största del av upplag, 
skog samt mindre betesmark.  

Tabell 5 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning: Området bedöms som en naturlig utvecklingsriktning av det be-
fintligta verksamhetsområdet Läreda. Området kommer ge företagare ett bra skyltläge, vilket 
gynnar både näringslivet samt kommunen. Dess lokalisering längst med de större riksvägarna 
gör även området lättillgängligt och minimerar tung trafik genom staden. Genom att vidareut-
veckla området kan även en mer välkommande entré till staden tillskapas.  

Det är av stor vikt att området inte sträcker sig längre norr ut än föreslaget område, detta för 
att bevara de natur- och rekreationsvärden som området kring Ljungdala mosse besitter.  

Verksamhetsområde öster om väg 21  

 
Figur 6 Karta över verksamhetsområde öster om väg 21 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området avgränsas av tre större vägar, riksväg 
21, riksväg 23 och väg 117.  



Upprättad: 2026-05-18 
 
Bilaga till fördjupad översiktsplan för Hässleholms stad 

14 
 

Kommunal mark? X  Kommunen äger nästan all mark inom områ-
det.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger i direkt anslutning till det 
största verksamhetsområdet i Hässleholm, 
Läreda.  

Inom riksintresseområde?  X Riksväg 21 och 23 utgör riksintresse för kom-
munikation. Hänsyn ska tas vid framtida ut-
veckling.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X   

Tabell 6 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde öster om väg 21:  

En naturlig utvecklingsriktning är att befintligt verksamhetsområdet Läreda, i stadens östra 
del, fortsätter växa i riktning mot riksväg 21. Området har ett bra skyltläge invid stadens infar-
ter och genom att kommunen äger marken har vi stor rådighet över utvecklingen. 

Verksamhetsområde väster om väg 21  

 
Figur 7 Karta över verksamhetsområde väster om väg 21 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området avgränsas av riksväg 23 i väst, riksväg 
21 i öst och Skånebanan i söder.  

Kommunal mark? X  Kommunen äger majoriteten av marken inom 
området.  
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Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger i direkt anslutning till det 
största verksamhetsområdet i Hässleholm, 
Läreda.  

Inom riksintresseområde?  X Riksväg 21 och 23 samt skånebanan utgör riks-
intresse för kommunikation. Riksintresset be-
döms inte utgöra ett hinder för föreslagen mar-
kanvändning. Hänsyn ska tas vid framtida ut-
veckling.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X  En liten del av området är utpekat i kommu-
nens grönplan som klass 2. Området utgörs 
dessutom till största del av jordbruksmark – 
vilket i sig har ett värde.    

Tabell 7 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde väster om väg 21:  

En naturlig utvecklingsriktning är att befintligt verksamhetsområdet Läreda, i stadens östra 
del, fortsätter att växa i riktning mot riksväg 21. Området kommer ger företagare ett bra skylt-
läge, vilket gynnar både näringslivet samt kommunen. Dess lokalisering längst med de större 
riksvägarna gör även området lättillgängligt och minimerar tung trafik genom staden. Områ-
dets naturvärden bör studeras vidare under kommande planarbete, dispens för biotopskydd 
kan behövas för att möjliggöra för en ändamålsenlig och markeffektiv exploatering. 

Verksamhetsområde söder om Skånebanan  

 
Figur 8 Karta över verksamhetsområde söder om Skånebanan 
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 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området avgränsas av riksväg 23 i väst, riksväg 
21 i öst och Skånebanan i söder.  

Kommunal mark? X  Kommunen äger majoriteten av marken inom 
området.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Läreda verksamhetsområde ligger strax nord-
väst om området.   

Inom riksintresseområde?  X Riksväg 21 och 23 samt skånebanan utgör riks-
intresse för kommunikation. Riksintresset be-
döms inte utgöra ett hinder för föreslagen mar-
kanvändning. Hänsyn ska tas vid framtida ut-
veckling.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X  En liten del av området är utpekat i kommu-
nens grönplan som klass 2. Området utgörs 
dessutom till största del av jordbruksmark – 
vilket i sig har ett värde.    

Tabell 8 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde söder om Skånebanan:  

Områdets lokalisering längst med de större riksvägarna gör även lättillgängligt och minimerar 
tung trafik genom staden. Områdets naturvärden bör studeras vidare under kommande planar-
bete. Området bedöms inte lämpa sig för viken typ av verksamhet som helst, men däremot ses 
samhällsviktiga verksamheter som möjliga inom området. Kommunen har rådighet över majo-
riteten av området vilket bedöms som positivt. 
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Verksamhetsområde norr om Kristianstadsvägen  

 
Figur 9 Karta över verksamhetsområde norr om Kristianstadsvägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området avgränsas av riksväg 23 i väst, riksväg 
21 i öst och Kristianstadvägen i söder.   

Kommunal mark? X  Kommunen äger all mark inom området.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

 X Nej området ligger inte i närheten av befintlig 
verksamhetsmark.   

Inom riksintresseområde?  X Riksväg 21 och 23 utgör riksintresse för kom-
munikation. Riksintresset bedöms inte utgöra 
ett hinder för föreslagen markanvändning. 
Hänsyn ska tas vid framtida utveckling.  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X  En del av området är utpekat i kommunens 
grönplan som klass 1. Området utgörs dessu-
tom till största del av jordbruksmark – vilket i 
sig har ett värde.    

Tabell 9 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde norr om Kristianstadsvägen:  

Områdets lokalisering längst med de större riksvägarna gör även lättillgängligt och minimerar 
tung trafik genom staden. Områdets naturvärden bör studeras vidare under kommande planar-
bete. Området bedöms inte lämpa sig för viken typ av verksamhet som helst, men däremot ses 
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samhällsviktiga verksamheter som möjliga inom området. Kommunen har rådighet över majo-
riteten av området vilket bedöms som positivt. 

Verksamhetsområde norr om Helsingborgsvägen  

 
Figur 10 Verksamhetsområde norr om Helsingborgsvägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till Helsingborgsvägen, vil-
ket är en av huvudinfarterna till Hässleholms 
stad.  

Kommunal mark? X  Hela området utgörs av kommunal mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger direkt väster om befintlig var-
samhetsmark. Att utöka området med liknande 
verksamheter bedöms lämpligt både sätt till 
markanvändning samt infrastruktur.   

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området är inte utpekat i kommunens grön-
plan. Området består till största del av skogs-
mark.  

Tabell 10 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde norr om Helsingborgsvägen:  

En utvidgning av befintligt verksamhetsområde bedöms innebära små investeringar och mini-
mal omgivningspåverkan samtidigt som det kan gynna näringslivet i kommunen.  
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Verksamhetsområde söder om Kristianstadsvägen 

 
Figur 11 Verksamhetsområde söder om Kristianstadsvägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till riksväg 23 samt Kristi-
anstadsvägen som är en av huvudinfarterna till 
Hässleholms stad.  

Kommunal mark? X  Hela området utgörs av kommunal mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X  Området ligger i söder om ett mindre befintligt 
verksamhetsområde.  

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

X  Del av området är utpekat i kommunens grön-
plan – Klass 1.   

Tabell 11 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde söder om Kristianstadsvägen:   

Området besitter höga naturvärden som bör bevaras. Området är även lokaliserat i nära anslut-
ning till befintliga bostäder samt ett område som på sikt kan lämpa sig för ytterligare bostads-
ändamål. För att inte försvåra den framtida utveckling bör området inte exploateras med verk-
samheter. Därutöver är området i relativt nära anslutning till Österås idrottsområde och bör 
därmed sparas för att bevara ridleder mm.  

Befintlig detaljplan för området bör upphävas.  
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Verksamhetsområde öster om Hovdalavägen 

 
Figur 12 Verksamhetsområde öster om Hovdalavägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till Hovdalavägen som är en 
av huvudinfarterna till Hässleholms stad.  

Kommunal mark? X  Hela området utgörs av kommunal mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

 X  

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området är inte utpekat i kommunens grön-
plan. Området består till största del av sump-
mark 

Tabell 12 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde öster om Hovdalavägen:   

Det finns idag flertalet verksamhetsområden vid infarterna till Hässleholms stad. Den södra in-
farten, längst Hovdalavägen, kännetecknas idag av en naturskön miljö. Därmed bör inga ytterli-
gare verksamhetsområden tillskapas här och i stället bör befintliga områden utvecklas. Områ-
det har även geotekniska svårigheter, exempelvis: högt grundvatten, översvämmas vid skyfall, 
sättningsproblematik.  

Befintlig detaljplan för området bör därmed upphävas.  
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Verksamhetsområde söder om Helsingborgsvägen 

 
Figur 13 Verksamhetsområde söder om Helsingborgsvägen 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till Helsingborgsvägen som 
är en av huvudinfarterna till Hässleholms stad.  

Kommunal mark? X  Hela området utgörs av kommunal mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

X   

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Östra delen av området är utmarkerat som Na-
tur klass 2 i kommunens grönplan. Övriga delar 
består till stor del av alsumpskog.   

Tabell 13 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde söder om Helsingborgsvägen:  

Del av området är utmarkerat för verksamheter i den nu gällande FÖP:en. Under åren 2022-
2024 pågick ett detaljplanearbete i området för att möjliggöra för ett nytt handelsområde. Un-
der planprocessen framkom att området var blött och till stor del bestod av alsumpskog. Med 
hänsyn till detta bedöms området som tekniskt svårt och ekonomiskt ohållbart att exploatera. 
Därmed avskrevs planuppdraget.  
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Verksamhetsområde öster om väg 21 och trafikplats Läreda 

 
Figur 14 Karta över verksamhetsområde öster om väg 21 och trafikplats Läreda 

 Ja  Nej Kommentar 

Närhet till större infra-
struktur? 

X  Området angränsar till riksväg 21 som är en av 
huvudinfarterna till Hässleholms stad.  

Kommunal mark? X  Hela området utgörs av kommunal mark.  

Närhet till bef. verksam-
hetsmark 

 X  

Inom riksintresseområde?  X  

Höga natur/rekreations-
värde?  

 X Området är inte utpekat i kommunens grön-
plan. Området består av både åkermark samt 
skog. Inom området finns allé som omfattas av 
det generella biotopskyddet.  

Tabell 14 Bedömning av områdets lämplighet att peka ut i FÖP:en 

Sammanvägd bedömning verksamhetsområde öster om väg 21 och trafikplats Läreda: 
Området är inte lokaliserat i anslutning till befintliga verksamhetsområdet och innebär därmed 
att helt oexploaterad mark tas i anspråk. Därutöver krävs stora insatser i trafikinfrastrukturen 
för att möjliggöra för en ändamålsenlig väganslutning.  Därmed bedöms det inte som aktuellt 
att peka ut området inom den fördjupade översiktsplanens tidshorisont. När/om området väs-
ter om det aktuella området är utbyggt bör frågan studeras på nytt. 
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Sammanvägda slutsatser 
Sammanfattningsvis pekas totalt 9 nya områden ut för exploatering av verksamhetsmark. To-
talt uppskattas dessa områden generera 500 250 kvadratmeter byggmark verksamhetsmark.  

Område Areal Uppskattad byggbar yta 

T4 handelsområde 85 000 kvm 14 000 kvm 

Utveckling av Tågdepån - - 

Norr om väg 21 69 ha 230 000 kvm 

Norr om Stobyvägen 97 500 kvm 16 250 kvm 

Öster om väg 21 485 000 kvm 65 000 kvm 

Väster om väg 21 450 000 kvm 75 000 kvm 

Söder om Skånebanan 429 000 kvm 50 000 kvm 

Norr om Kristianstadsvägen 420 000 kvm 50 000 kvm 

Norr om Helsingborgsvägen 70 000 kvm 11 500 kvm 

Öster om Hovdalavägen Bortvald  

Öster om Hovdalavägen Bortvald  

Söder om Helsingborgsvägen Bortvald  

Öster om väg 21 och söder om tra-
fikplats Läreda 

Bortvald  

Tabell 15 Sammanvägd bedömning över vilka områden som bedöms lämpliga att peka ut i FÖP:en och vilka som väljs bort 

I första hand är det önskvärt att förtäta befintliga verksamhetsområden. Kommunens uppfatt-
ning är dock att enbart en förtätning inte kommer fylla behovet av ny verksamhetsmark. Anled-
ningen till detta beror bland annat på att det inom de oexploaterade ytorna finns andra värden 
att beakta, exempelvis fornlämningar, deponier, biotopskyddade arter och livsmiljöer, över-
svämningsproblematik eller dåliga markförhållanden. Därutöver är de befintliga verksamhets-
områdena, där det finns möjlighet till förtätning, i för nära anslutning till känslig markanvänd-
ning, exempelvis bostäder, vilket gör marken olämplig för exempelvis verksamheter med hög 
omgivningspåverkan. Därmed krävs att oexploaterad mark tas i anspråk, samt reserveras för 
olika ändamål, exempelvis externhandel, företagsområden, verksamheter med större omgiv-
ningspåverkan.  

Därmed har idag oexploaterade markområden pekats ut som lämpliga för verksamheter. Detta 
har genererat i en avvägning gällande om jordbruksmark eller skogsmark ska tas i anspråk. 
Både dessa värden är i sig skyddsvärda och viktiga för kommunen. I det aktuella fallet handlar 
det dock om stadsnära jordbruksmark alternativt skogsmark. Den stadnära jordbruksmarken 
utgörs i många fall av mindre areal åkermark, vilket eventuellt kan påverka den ekonomiska 
lönsamheten. Det finns även en viss distinktion mellan tätortsnära jordbruksmark samt tä-
tortsnära skogsmark. Till skillnad från jordbruksmarken fyller den tätortsnära skogsmarken en 
annan rekreativ funktion, vilket både gynnar den biologiska mångfalden, stadens invånare och 
folkhälsan. Tätortsnära skogsmark har dessutom betydande klimat- och ekosystemvärden. 
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Skogen fungerar som en viktig kolsänka, bidrar till temperaturreglering och har en positiv ef-
fekt på lokala mikroklimat, särskilt i tätortsnära lägen där hårdgjorda ytor annars dominerar. 
Därmed har skogsmark prioriterats att bevara i högre utsträckning när det gäller placering av 
verksamhetsmark. Många kommuner i västra Skåne, inte minst längs med Västra Stambanan, 
har idag begränsade möjligheter att expandera på grund av hög exploateringsgrad och skydds-
värd jordbruksmark. Det skapar ett ökat tryck på kommuner som Hässleholm, där det finns 
större tillgång till lämplig mark för verksamheter. Både kopplat till det geografiska läget och 
markens beskaffenhet, med relativt sett mindre produktiv skogs- och åkermark.  

För att säkerställa att kommunen inte hamnar i en liknande situation som idag, att det inte 
finns någon färdigplanerad mark att sälja till intressenter, har extra satsningar gjorts med att 
peka ut ett stora areal för ändamålet för att säkerställa planberedskapen. I arbetet med den för-
djupade översiktsplanen och markanvändningskartan har enbart markens förutsättningar stu-
derats övergripande. Vid framtida detaljplanering kommer en mer detaljerad analys genomfö-
ras för att säkerställa markens lämplighet. Genom att i FÖP:en peka ut tillräckligt med areal sä-
kerställs även att behovet kan tillgodoses även om andra förutsättningar uppdagas i samband 
med detaljplaneringen.  
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