
 

 

Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Merkurius 5 m.fl. 
 

1 

Upprättad: 2025-07-01  

DNR: B 2024-001469 

Samråd   

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Detaljplan för Merkurius 5 m.fl. 
Vinslöv, Hässleholms kommun, Skåne län  

Planbeskrivning 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
www.hassleholm.se/detaljplaner 

 



 
 
 

Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Merkurius 5 m.fl. 2 

Innehållsförteckning 
Detaljplanens syfte ............................................................................................... 3 

Innehåll ..................................................................................................................... 3 

Beskrivning av detaljplanen ............................................................................ 5 

Motiv till detaljplanens regleringar .............................................................. 9 

Tidigare ställningstaganden .......................................................................... 11 

Förutsättningar och konsekvenser ............................................................. 13 

Planeringsunderlag ............................................................................................ 24 

Genomförandefrågor ......................................................................................... 25 

  

 

  



 
 
 

Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Merkurius 5 m.fl. 3 

Detaljplanens syfte 
Syfte 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra för bostadsändamål på fastigheten Merkurius 5.  

Innehåll 
I detta avsnitt kan du ta del av beslut och handlingar som ligger till grund, eller är 
kopplade, till detaljplanen. Det finns också information om detaljplaneprocessen, 
sakägare samt övrig ärendeinformation, såsom laga kraft datum och planarkitekt. 

Ärendeinformation 
Detaljplan för Merkurius 5 m.fl., Vinslöv, Hässleholms kommun 

Planarkitekt: Vilma Johansson, vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00 

Planchef: Cecilia Lindgard 

Diarienummer för detaljplanen är: B 2024-001469 

Samrådshandling 

Tillhörande handlingar 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Plankarta 
• Planbeskrivning (denna handling) 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan 
• Fastighetsförteckning 

Som underlag till detaljplanen har följande utredning tagits fram internt på miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen: 

• PM om skyfall (2025-05-21) 

Som underlag till detaljplanen har följande utredning använts: 

• Tyréns – Hässleholm kommun, bullerkartering för väg- och tågtrafik 2019 (2019-
01-30) 

För att få all information och se helheten i ärendet bör plankartan läsas tillsammans med 
de beskrivningar som hör till ärendet. Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av 
planförslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomförande och 
förutsättningar. 

 

mailto:vilma.a.johansson@hassleholm.se
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Planprocessen 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i 
miljö- och stadsbyggnadsnämnden tas inför samråd, granskning samt vid detaljplanens 
antagande. 

Framtagandet av detaljplanen bedöms antas fjärde kvartalet 2025. 

 

Figur 1. Planprocessen vid standardförfarande. 

Sakägare 
Berörda sakägare är de som ingår i fastighetsförteckningen. Fastighetsförteckningens 
avgränsning definieras av lantmäterimyndigheten i samarbete med miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen. 

Kommunala beslut 
Håkan Nilsson Entreprenad AB har den 13 augusti 2024 ansökt om planbesked i syfte att 
utöka byggrätten till cirka 40% av fastighetsarean och möjliggöra för radhus alternativt 
flerbostadshus på fastigheten Merkurius 5. Detta för att möjliggöra för uppförandet av två 
huskroppar med 3 lägenheter i varje. 

Efter dialog med sökande gällande den önskade exploateringsgradens lämplighet, framför 
allt kopplat till dagvattenhantering och skyfall, inkom den 20 oktober 2024 en reviderad 
ansökan där exploateringsgraden i stället önskas höjas till cirka 30% av fastigheten för att 
möjliggöra uppförandet av en huskropp med 4 lägenheter parallellt med Templargatan. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 26 november 2024 att ge miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att upprätta ett förslag till detaljplan.  

• Beslutsprotokoll om positivt planbesked (2024-11-26 §145) 
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Beskrivning av detaljplanen 
I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag, 
planområdets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och 
genomförandetid. Det redovisas även för den planerade markanvändningen och 
utvecklingen som kommunen avsett med planen. 

Planens huvuddrag 
Detaljplanen möjliggör för bostadsändamål på fastigheten Merkurius 5. 
Exploateringsgraden regleras till cirka 40% av fastigheten, varav huvudbyggnad utgör 
30%. Bostadsbebyggelsens nockhöjd regleras till högst 8,5 meter och 
komplementbyggnaders nockhöjd till högst 4 meter, vilket möjliggör för maximalt två 
våningar på bostadsbebyggelsen samt för exempelvis sadeltak på komplementbyggnader. 
Källare får inte finnas, och i den norra delen av fastigheten ska marken lämnas 
bebyggelsefri, där varken mur eller plank får uppföras. Detta för att hantera den 
dagvatten- och skyfallsproblematik som råder i planområdet. Ett utfartsförbud längs 
fastighetens östra, samt del av södra, sida bidrar till ökad trafiksäkerhet på angränsande 
gator. 

Följande föreslås i detaljplanen: 

• Bostäder med en högsta tillåtna nockhöjd på 8,5 meter och utan källare 
• Genomsläpplig mark och begränsning av markens utnyttjande 
• Gata med utfartsförbud utmed Skolgatan och del av Templargatan 
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Plandata 
Planområdet är centralt beläget i Vinslöv, cirka 200 meter söder om järnvägsstationen, 
och består av fastigheten Merkurius 5 samt delar av fastigheten Vinslöv 129:2. 
Planområdet avgränsas av Merkurius 7 och 13 i norr, Templargatan i söder, Merkurius 6 i 
väst samt Skolgatan i öst. 

Planområdet är cirka 1 500 kvadratmeter stort. 

Merkurius 5 är privatägd och ägs av Håkan Nilsson Entreprenad AB och fastigheten 
Vinslöv 129:2 ägs av kommunen. 

 

Figur 2. Planområdet markerat i rött. 

Planområdet idag 
Fastigheten Merkurius 5 är i dagsläget obebyggd. Det har stått en villa på fastigheten, men 
som nu är riven. Marken består främst av sly och grusade ytor. Den del av Vinslöv 129:2 
som ligger inom planområdet är allmän plats - GATA.  

 

Figur 3. Snedbild över planområdet som är markerat i rött. 
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Föreslagen bebyggelse 
Planförslaget möjliggör för bostäder med en högsta tillåtna nockhöjd på 8,5 meter, vilket 
kan resultera i upp till två våningar. Bebyggelsen placeras i den södra delen av fastigheten 
Merkurius 5, längs med Templargatan, på grund av avrinningsstråket som går i norra 
delen. Bebyggelsen får inte förses med källare då det finns en översvämningsproblematik i 
området. Planförslaget reglerar inte vilken typ av bostäder som tillåts byggas, utan lämnar 
en flexibilitet där efterfrågan kan styra bostadstypen. Därmed möjliggörs det för radhus, 
parhus, kedjehus, flerbostadshus eller villor.  

Längs med Templargatan föreslås en förgårdsmark på 6 meter som tillåter parkering och 
komplementbyggnader, såsom miljöhus och förråd. Komplementbyggnaderna får ha en 
högsta tillåtna nockhöjd på 4 meter. Direkt väster och öster om föreslagen byggrätt 
begränsas markens utnyttjande genom att den ska vara 50% genomsläpplig, med hänsyn 
till framkomlighet för skötsel och underhåll av fastighet, översvämningsrisken i området 
samt gaturummets struktur. 

 

Figur 4. Illustration av planförslaget. 

Föreslagen grönstruktur 
I fastighetens norra del sträcker sig ett avrinningsstråk för skyfall som inte får blockeras. 
Därmed begränsas markens utnyttjade och måste lämnas obebyggd. Avrinningsstråkets 
riktning får inte förändras och därför får inte heller markens höjdläge ändras. Så länge den 
norra delen av fastigheten är genomsläpplig är det även möjligt att anlägga uteplats.  Ytan 
bör nyttjas till grönska, lekytor och rekreationsmöjligheter.  
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Genomförandetid 
Detaljplanen har en genomförandetid på 5 år (60 månader) från det datum planen får laga 
kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att det finns synnerliga 
skäl. Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla men kan ändras 
eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis förlorad 
byggrätt). 
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Motiv till detaljplanens regleringar 
Motiv till reglering 

Användningsbestämmelser för allmän plats 

Allmän plats 

GATA 

Användningen gata ska tillämpas för områden avsedda främst för trafik inom en ort eller 
för trafik som har sitt mål vid gatan. I användningen ingår även komplement som behövs 
för gatans funktion. 

Användningsbestämmelser för kvartersmark 

Kvartersmark 

B - Bostäder 

Användningen bostäder ska tillämpas för områden för olika former av boende av varaktig 
karaktär. Även bostadskomplement ingår i användningen. 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Begränsning av markens utnyttjande 

Prickmark – Marken får inte förses med byggnad 

Mark som inte får förses med byggnad har planerats för att reglera huvudbyggnadens 
placering med hänsyn till översvämningsrisk, gaturum och befintlig bebyggelse.  

Korsmark – Marken får endast förses med komplementbyggnad 

Mark som endast får förses med komplementbyggnad har planerats längst med 
planområdets södra gräns för att reglera förgårdsmark, möjliggöra för 
komplementbyggnader, såsom miljöhus och förråd, samt säkerställa ytor för parkeringar.  

ö1 - Marken får inte förses med plank eller mur 

Marken får inte förses med plank eller mur på grund av det avrinningsstråk som måste 
säkerställas i fastighetens norra del. 

Höjd på byggnadsverk 

h1 - Högsta nockhöjd är 8,5 meter 

Bestämmelser om höjd på byggnadsverk ska tillämpas på kvartersmark för att reglera 
höjd på byggnadsverk. Huvudbyggnad regleras till en hösta nockhöjd på 8,5 meter, vilket 
möjliggör för maximalt två våningar.  
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h2 - Högsta nockhöjd är 4 meter 

Bestämmelser om höjd på byggnadsverk ska tillämpas på kvartersmark för att reglera 
höjd på byggnadsverk. Komplementbyggnader, såsom miljöhus och förråd, regleras till en 
högsta nockhöjd på 4 meter. 

Stängsel, utfart och annan utgång 

Utfartsförbud 

Längs med Skolgatan och del av Templargatan föreslås ett utfartsförbud för att öka 
trafiksäkerheten på Skolgatan samt i korsningen mellan Skolgatan och Templargatan.  

Utförande 

b1 - Källare får inte finnas 

På grund av översvämningsrisk på fastigheten får källare inte uppföras vid 
bostadsbebyggelse. 

b2 – Marken ska vara genomsläpplig 

Fastighetens norra del ska hållas genomsläpplig för att inte påverka avrinningsstråket 
samt för att dagvatten och skyfall ska kunna omhändertas och inte påverka 
omkringliggande bebyggelse.   

b3 – Minst 50% av marken ska vara genomsläpplig 

På den södra delen av fastigheten, som är reglerad med korsmark, ska marken vara minst 
50% genomsläpplig för att inte belasta avrinningsstråket och öka översvämningsrisken.   

b4 – Höjd på färdigt golv ska vara minst 30 centimeter över lägsta gatunivå 

För att inte bebyggelsen ska ta skada av skyfall ska den placeras så att höjd på färdigt golv 
ska vara minst 30 centimeter över lägsta gatunivå.  

Ändrad lovplikt 

a1 – Marklov krävs även för förändring av markhöjder 

Marklov krävs för förändring av markhöjder i norra delen av fastigheten, för att inte 
riskera att avrinningsstråket påverkas negativt och att dagvatten och skyfall inte ska 
orsaka översvämning.  
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Tidigare ställningstaganden 
Nedan redovisas relevanta ställnings- och beslutstaganden av Hässleholms 
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen går i linje med kommunens 
översiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala 
intressen. 

Översiktsplan 
Aktuellt planområde anges som mångfunktionell bebyggelse i Översiktsplan för 
Hässleholm kommun 2022-2040. Områden för mångfunktionell bebyggelse har stads- och 
tätortsmässig karaktär och innehåller många olika servicefunktioner tillsammans med 
bostäder. Mångfunktionell bebyggelse är bebyggelse som i huvudsak används för 
bostäder, kontor, handel eller annan verksamhet som är förenlig med bostäder. 
Bebyggelsen är indelad i kvarter åtskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur. 
Trafik- och parkeringsytor, dagvattenhantering, parker och fritidsanläggningar kan ingå. 

Planförslaget bedöms överensstämma med kommunens översiktsplan. 

Gällande detaljplan 
Gällande detaljplan från år 1968 tillåter friliggande bostäder om högst två våningar, vilket 
motsvarar en byggnadshöjd om maximalt 7,6 meter. Inom aktuell fastighet får endas en 
huvudbyggnad, som maximalt få inrymma två bostadslägenheter, uppföras. Totalt får 
högst 1/5 del av fastigheten bebyggas.  

 

Figur 5. Planområdet markerat i orange linje i gällande detaljplan. 
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Strategier och planer 

Trafikstrategi 
I kommunens trafikstrategi beskrivs vision och mål för trafiksystemet år 2030. Många 
invånare är idag beroende av bilen som färdmedel och så kommer att vara fallet även 
framöver. Det är därför av vikt att skapa bättre förutsättningar för gående, cyklister och 
kollektivtrafik. Kommunen ska dels verka för att: 

• Planera för ett transportrum som är tryggt, säkert och attraktivt för fotgängare och 
cyklister samtidigt som utryckningsfordon ska ha bra framkomlighet.  

• Binda ihop gång- och cykelnäten mellan bostadsområden, vårdcentraler, skolor 
och affärer. 

• Prioritera framkomlighet för barn, gamla och funktionsnedsatta. 
• Trafiksystemet upplevs som tryggt för alla trafikanter, oavsett färdmedel. 

Planförslaget främjar ett tryggt och framkomligt transportrum för både fotgängare och 
cyklister, men även bilister.  Längs med Skolgatan, och korsningen mellan Skolgatan och 
Templargatan föreslås ett utfartsförbud för att öka trafiksäkerheten och minska risken för 
olyckor i en blandtrafik. 

VA-strategi 
För att uppnå en långsiktigt hållbar VA-planering i Hässleholms kommun har en 
övergripande vision för 2035 utstakats med ledorden hållbarhet och robusthet. Genom en 
hållbar VA-planering tillgodoses dagens behov utan att äventyra framtida generationer. 
Ett robust system klarar förändringar och kan därmed anpassas efter förändrade behov 
eller förutsättningar. Visionen för VA-försörjningen innebär därmed att en ändamålsenlig 
dagvattenhantering ska säkerställas att så att vatten kan avledas både vid normala och 
extrema regn, utan att orsaka skador på bebyggelse, viktiga samhällsfunktioner eller 
tredje man. Vid nyexploatering ska belastningen av dagvatten på nedströms liggande 
områden - så långt det är möjligt - inte öka. Öppna dagvattenlösningar ska företrädesvis 
väljas före slutna system. 

Planförslaget strävar efter en så säker hantering av skyfall som möjligt. Skyfall, vid ett 
100-årsregn, hanteras inom fastigheten med hjälp av markens genomsläpplighet, 
placering av bebyggelse och exploateringsgrad. 
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Förutsättningar och konsekvenser 
I detta avsnitt kan du läsa om planförslagets förutsättningar samt konsekvenser. De 
olika ämnena presenteras följt av vilka avvägningar som legat till grund för planens 
utformning. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av detaljplanen antas inte medföra någon betydande miljöpåverkan 
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljöbalken. En särskild 
miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför inte.  

Ställningstagandet att genomförandet av detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan grundar sig på följande: 

• planförslaget följer översiktsplanens intentioner. 
• riksintressen, strandskydd, miljökvalitetsnormer påverkas inte. 
• planförslaget innebär inga risker för människors hälsa och säkerhet. 

Planförslaget bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan med hänvisning till att det 
inte finns några naturvärden inom planområdet, inga riksintressen bedöms påverkas samt 
att miljö, klimat, hälsa och säkerhet inte bedöms påverkas negativt (2025-05-14). 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 
Miljökvalitetsnormer för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljön. 
Gällande miljökvalitetsnormer enligt svensk författningssamling (SFS 2010:477) avser 
halterna i utomhusluften av kväveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen 
och ozon. Miljökvalitetsnormerna överstigs inte i Hässleholms kommun. Planförslaget 
bedöms inte innebära någon försämring av miljökvalitetsnormerna för luft. 

Vatten 
Miljökvalitetsnormerna för vattenförekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade 
områden) syftar till att tillståndet i våra vatten inte ska försämras och att alla vatten ska 
uppnå en bestämd miljökvalitet.  

Huvudavrinning sker i Helge å och delavrinning sker i Vinne å. I både Helge å och Vinne å 
är den ekologiska statusen måttlig och den kemiska statusen uppnår ej god. Planförslaget 
är kopplat till befintligt dagvattennät och bedöms därmed inte innebära någon försämring 
av miljökvalitetsnormerna för vatten.  

Riksintressen  
Planområdet ligger cirka 200 meter från Skånebanan som utgör riksintresse för 
trafikkommunikation. Med hänsyn till avståndet till järnvägen samt att planförslaget 
möjliggör för bostäder antas planförslaget inte påverka riksintresset.  
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Natur 
Föreslaget planområde består av en lucktomt i centrala Vinslöv samt delar av angränsande 
gator. Området består till största del av sly och det finns inga större skyddsvärda träd 
inom fastigheten. Vid en framtida exploatering är det önskvärt att integrera mer grönska i 
området då det generellt finns en brist på grönstruktur i centrala Vinslöv.  

I dagsläget är det brist på ekosystemtjänster i området. De reglerande 
ekosystemtjänsterna skulle kunna utvecklas i området, exempelvis med mer 
trädplantering för luftrening och klimatreglering för skugga. Planförslaget möjliggör för 
viss grönska eftersom markens genomsläpplighet regleras.  

Grönområde 
Det är cirka 300 meter till närmsta park och lekplats från planområdet. Skolgård med 
tillhörande lekredskap finns strax söder om planområdet och ungefär en kilometer från 
planområdet ligger även Vinslövs camping som erbjuder diverse aktiviteter.  

Stadsbild och landskapsbild 
Området är lokaliserat i centrala Vinslöv och har en småstadskaraktär med blandad 
stadsbebyggelse, både i form av villor, flerbostadshus och viss service. Ny bebyggelse inom 
planområdet bedöms påverka stadsbilden ur en positiv bemärkelse. Det bidrar till ett mer 
effektivt markutnyttjande samt ett attraktivare centrum, då det idag är en tom lucktomt 
med upplevd otrygghet. Landskapsbilden antas inte påverkas negativt av ny bebyggelse 
inom planområdet. 

Topografi 
Terrängen sluttar något från söder till norr och totalt är det en höjdskillnad på knappt en 
meter inom det aktuella området. Marknivån inom planområdet varierar mellan cirka 
+27,25m och cirka +28,38 m (RH2000).  
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Geoteknik 
Någon geoteknisk undersökning av markens grundförhållanden har inte gjorts. Enligt 
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgörs marken inom planområdet av postglacial sand, 
en jordart med en hög förmåga att infiltrera dagvatten. Planområdet har ett jorddjup på 
10-20 meter.  

Större delen av Vinslövs centrum består av postglacial sand och är redan bebyggd, varför 
byggnation inom planområdet inte ses om ett problem. Vid nybyggnation bör dock de 
geotekniska förhållandena undersökas närmre för att säkerställa att rätt typ av 
grundläggning används för att på så vis undvika sättningar och deformationer i 
konstruktionen. 

 

Figur 6. SGU:s jordartskarta. Planområdet är markerat i rött. 
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Vatten 

Översvämningsrisk 
Enligt kommunens skyfallskartering sträcker sig ett huvudavrinningsstråk genom norra 
delen av planområdet, och längst med stråket ansamlas även vatten vid skyfall. Det finns 
en översvämningsproblematik i kvarteret och för att undvika att den rådande 
översvämningsproblematiken förvärras, eller att ny bebyggelse tar skada vid skyfall, ska 
den norra delen av planområdet lämnas obebyggd. Detta görs genom att markens 
utnyttjade begränsas till den södra delen av fastigheten. Därutöver regleras även att 
källare inte får finnas, krav på att delar av fastigheten måste vara helt eller delvis 
genomsläppliga samt att markhöjden, längs med avrinningsstråket, inte får ändras utan ett 
marklov. 

 

Figur 7. Utdrag från scalgo som visar avrinningsstråket samt var vatten ansamlas vid skyfall. Planområdet är 
markerat i rött. 

 
Figur 8. Utdrag ur kommunens översiktliga skyfallskartering, 100-årsregn. Planområdet är markerat i rött. 
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Dagvattenhantering 

Planområdet ingår i verksamhetsområde för både dagvatten, spillvatten och dricksvatten. 
Därmed har VA-huvudmannen, Hässleholm Miljö AB, ansvar för att ta emot dagvattnet 
som uppkommer inom verksamhetsområdet. Fastighetsägaren ansvarar för att 
avvattningen från fastigheten inte orsakar olägenheter för omgivningen samt att 
dagvattnet leds till förbindelsepunkten.  

Skyfallshantering 
Ett PM om skyfall har tagits fram internt inom kommunen (2025-05-21) för att studera 
lämplig skyfallshantering. PM:et sammanfattas nedan.  

Vid skyfall leds vattnet ytligt österut mot Vinne å. Ett huvudavrinningsstråk finns i norra 
delen av fastigheten Merkurius 5. Här ansamlas vatten vid skyfall som sträcker sig tvärs 
över hela planområdet.  

De ökade vattenmängder som planförslaget beräknas generera vid maximalt nyttjande av 
exploateringsgraden bedöms vara relativt små i skyfallssammanhang. Trots detta kan 
omhändertagandet av det ökade vattenmängderna bidra till att minska risken för 
översvämningsproblem nedströms. En möjlig åtgärd är att anlägga ett gropmagasin längs 
avrinningsstråket i fastighetens norra del (se Figur 9), med föreslagna mått på cirka 20 
meter i längd, 2 meter i bredd och 10 centimeter i djup. 

 

Figur 9. Förslag till placering av fördröjningsmagasin. 

För att säkerställa att ny bebyggelse och omkringliggande bebyggelse inte tar skada eller 
påverkas negativt regleras fastighetens exploateringsgrad till cirka 40%, varav 
huvudbyggnad utgör 30%. Övrig mark ska vara helt eller delvis genomsläpplig. För att ny 
bebyggelse inom planområdet inte ska ta skada regleras det även att källare inte får 
finnas. Färdigt golv för bostäder regleras även till att ligga minst 30 cm över lägsta 
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gatuhöjden. Komplementbyggnader får endast placeras på södra delen av fastigheten. 
Norra delen ska lämnas helt fri från byggnad samt från plank och mur. Här krävs dessutom 
marklov för att ändra markhöjden i den norra delen av fastigheten. 

Mot bakgrund av ovan nämnda regleringar bedöms skyfall omhändertas på ett sätt att 
bebyggelse inom och omkring planområdet inte tar skada eller påverkas negativt.  

Vattenskyddsområde 
Planområdet ligger inom den yttre skyddszonen för vattenskyddsområdet för 
grundvattentäkterna vid Ignaberga. Skyddsbestämmelser som kan komma att beröra 
planen sammanställs nedan:  

– Grus-, sand-, bergtäkt och annan täktverksamhet får inte utan särskilt medgivande från 
huvudmannen för grundvattenläggningen bedrivas till lägre än 2 meter över rådande 
grundvattennivå. Schaktningsarbeten djupare än 1 m, deponering och tillförsel av 
främmande massor för utfyllnad skall anmälas till kommunens nämnd för miljö- och 
hälsoskyddsfrågor.  

- Markvärmeanläggning (ytjord, bergvärme, grund-vattenvärmare) eller värme-/kyllager i 
grundvatten kräver tillstånd av miljönämnden.  

- Uppläggning, deponering, nedgrävning och spridning av slam och avfall, undantaget 
trädgårds- och hushållskompost, är förbjudet. 

- Utsläpp av avloppsvatten som ej genomgått behandling i en av miljönämnden godkänd 
enskild eller allmän anläggning är förbjudet. Utsläpp av förorenat dagvatten till exempel 
från tankningsplatser, biltvätt, bark-, flis-, spån och virkesupplag samt hårdgjorda ytor 
kring industrier, kräver tillstånd av miljönämnden.  

- Upplag eller tillverkning av asfalt, oljegrus, vägsalt eller annat kemiskt 
halkbekämpningsmedel får inte förekomma. Deponering av avfall eller snö från 
trafikerade ytor, utöver normal snöröjning är förbjuden. För halkbekämpning, 
dammbindning mm med salt eller annan kemikalie, saltinblandad sant undantagen, krävs 
tillstånd av kommunens nämnd för miljöfrågor.  

Planförslaget bedöms inte påverka grundvattentäkterna negativt så länge 
skyddsbestämmelserna följs.  
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Hälsa och säkerhet 

Buller och beräkning av omgivningsbuller 
Förordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse (2015:216, 3§) anger att buller från 
spårtrafik och vägar inte bör överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en 
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid 
en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. 

Enligt kommunens översiktliga bullerkartering (Tyréns, 2019-01-30) understiger buller 
från väg och spår riktlinjerna inom hela planområdet.  

 

Figur 10. Utdrag ur kommunens översiktliga bullerkartering, ekvivalent bullernivå. Planområdet är markerat i 
rött. 

Markföroreningar 
Det finns inga identifierade potentiella föroreningsrisker inom eller i närheten av 
planområdet. Ortofoto har studerats sedan år 1940 och fram till idag, och inom 
planområdet har det tidigare varit bostadsbebyggelse. Norr om planområdet, på 
fastigheten Merkurius 9, har en bensinstation varit lokaliserad fram till 1969. År 2009 
genomfördes en markundersökning för fastigheten där inga av jord- eller 
grundvattenproverna påvisade föroreningshalter som överskrider riktlinjerna för känslig 
markanvändning. Det finns därmed inga indikationer på att föroreningar kan ha spridit sig 
från fastigheten Merkurius 9 till planområdet. 
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Radon 
Planområdet ligger inom normalriskområde för radon. Byggnader inom 
normalriskområde ska normalt utföras med radonskyddande/radonsäker konstruktion 
eller motsvarande åtgärder vidtas så att högsta tillåtna radonhalt inte kommer att 
överskridas i byggnaden. Ansvaret för att bedöma den faktiska radonrisken på varje 
byggplats och vidta tillräckliga skyddsåtgärder åligger exploatören. 

Olyckor 
Planområdet är lokaliserat som närmst cirka 200 meter från Skånebanans spårkant. 
Skånebanan är rekommenderad transportled för farligt gods. Länsstyrelsen Skåne tog 
2007 fram ett generellt system för riskvärdering för bebyggelseplanering intill 
rekommenderade färdvägar för transport av farligt gods i Skåne (RIKTSAM). Riktlinjerna i 
RIKTSAM kan sammanfattas som att känsliga markanvändningar bör placeras med ett 
riskhanteringsavstånd på upp till 150 meter. 

Med hänsyn till att planområdet är lokaliserat över 200 meter från spårkant, så bedöms 
föreslagen användning som lämplig utan någon påtaglig risk för hälsa och säkerhet.  

Erosion, skred och ras 
Det anses inte föreligga någon risk för erosion, skred eller ras inom eller i planområdets 
direkta närhet. 

Bebyggd miljö 
Angränsande bebyggelse består framför allt av villor uppförda i 1-2 våningar, men även 
flerbostadshus. I norra delen av kvarteret Merkurius finns viss handel och service. 
Områdets karaktär präglas av en varierad bebyggelse i färg, form och material, vilket ger 
ett intryck av en dynamisk och levande miljö. 

 

Figur 11. Villor av varierad karaktär. Foto: Vilma Johansson. 
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Figur 12. Tegelhus i varierad färg och utformning. Foto: Vilma Johansson. 

Planförslaget möjliggör ny bostadsbebyggelse som motsvarar cirka två våningar vilket 
bedöms gå i linje med befintlig stadsbild och samtidigt som det bidrar till ett mer effektivt 
markutnyttjande samt en positiv utveckling av kvarteret och Vinslövs centrum.  

Sol- och skuggstudie 
Ett maximalt nyttjande av byggrätten på Merkurius 5 antas inte öka skuggpåverkan på 
omkringliggande bebyggelse.  

Trafik 

Motortrafik 
Planområdet inkluderar delar av Skolgatan i öster och Templargatan i söder. Då 
planförslaget tillåter en högre exploatering än vad som tidigare varit tillåtet på platsen, 
kan trafiken i området komma att öka, men hur mycket varierar dock beroende på vilken 
typ av bostäder som blir aktuell inom fastigheten. Då angränsande gator är breda och 
snabbt knyter an till det större vägnätet bedöms inte en eventuell trafikökning generera 
någon olägenhet, oavsett vilken typ av bostadsbebyggelse som blir aktuell. 

Kollektivtrafik 
Vinslövs tågstation är lokaliserad cirka 215 meter norr om planområdet. Det finns inga 
busslinjer som trafikerar till och från eller i Vinslöv. Från tågstationen går däremot 
direkttåg till både Hässleholm och Kristianstad, där det vidare finns goda förbindelser till 
övriga Skåne.  

Gång- och cykeltrafik 
Med hänsyn till att planförslaget möjliggör för bostäder i centrala Vinslöv är det av vikt att 
det finns goda förutsättningar för boenden att cykla till och från området. Befintliga gång- 
och cykelbanor finns på Storgatan, väster om planområdet, samt på delar av Södra 
järnvägsgatan, norr om planområdet vid järnvägsstationen. I dagsläget saknas det gång- 
och cykelbanor i planområdets direkta närhet, och gående och cyklister rör sig i 
blandtrafik.  
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Däremot planeras det för en ny gång- och cykelbana från Stora Torggatan till Långgatan 
via Skolgatan, i direkt anslutning till Merkurius östra fastighetsgräns. Den tänka gång- och 
cykelbanans syfte är att skapa en sammanhängande och gent gång- och cykelnät mellan 
Stora Torggatan, via Skolgatan och ner till Långgatan där förskolan Frö och Freja samt 
grundskolan Söderparksskolan ligger. 

Parkering 
Parkering till de boende inom planområdet möjliggörs på förgårdsmarken längs med 
Templargatan.  

Allmän parkering hänvisas till Torget i Vinslöv, som ligger knappt 100 meter norrut. 

Sociala 

Befolkning och service 
Knappt 100 meter norr om planområdet ligger torget i Vinslöv där mycket av ortens 
handel och service är lokaliserad. Här finns exempelvis ett värdshus, pizzerior, en bank, en 
matbutik, en blomsterhandel, frisörsalonger samt ett bibliotek. Söder om planområdet 
finns även en förskola, För och Freja, samt en grundskola, Söderparksskolan. 

Genom att möjliggöra för en blandad bostadsbebyggelse centralt i orten, med exempelvis 
marklägenheter, kan både en äldre och en yngre befolkning attraheras till området, vilket 
kan stimulera flyttkedjor. Ny bebyggelse i området kan i sin tur även bidra till ett mer 
attraktivt centrum där handel och service kan leva vidare och utvecklas. 

Tillgänglighet 
Tillgängligheten till service och kollektivtrafik bedöms som god. 

Entréer, parkering och ny bebyggelse ska tillgänglighetsanpassas.  

Trygghet 
Enligt kommunens trygghetsmätningar har det rapporterats in om upplevd otrygghet i 
närområdet, troligtvis på grund av att fastigheten idag är obebyggd. Genom att exploatera 
fastigheten med bostäder kan den sociala kontrollen generera en ökad upplevd trygghet i 
området. 

Barnperspektiv 
Närmsta lekplats är lokaliserad cirka 100 meter sydöst om planområdet på skolgården till 
Frö och Freja samt Söderparksskolan. Därutöver finns det även en kommunal lekplats 
cirka 300 meter nordväst om planområdet. 

Då planområdet är så pass litet bedöms det ha marginell påverkan på barnperspektivet. 
Vid ny bostadsbebyggelse bör innergårdar och/eller bakgårdar utformas med barnens 
perspektiv i beaktning. Utformningen bör även tydligt skilja på lekytor och parkering för 
att minska olycksrisken. Det bör finnas möjlighet för både lek och avkoppling. 
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Jämlikhet 
Planförslaget möjliggör för en flexibel bostadsbebyggelse och ett effektivt 
markutnyttjande i Vinslövs centrala delar. Denna typ av planering kan bidra till jämlikhet 
då olika typer av bostäder i Vinslövs mest centrala kvarter kan tillgodose olika behov och 
möta olika socioekonomiska förutsättningar.  

Genom att bebygga platsen kan det också skapas en mer trivsam miljö där alla åldrar 
känner sig trygga att vistas i området, exempelvis skoleleverna som ska gå och cykla till 
och från skolan.  

Fornlämningar 
Inom planområdet finns inga registrerade fornlämningar. Påträffas fornlämningar i 
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljölagen 
(1988:950), genast avbrytas och länsstyrelsen underrättas. 
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Planeringsunderlag 
Här presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som 
legat till grund för detaljplanens omfattning och utformning. 

Kommunala 
• Översiktsplan för Hässleholms kommun 2022-2040 (2023) 
• Trafikplan (2021) 
• VA-strategi (2019) 
• Förslag till ändring av stadsplan för kv. Läraren m.fl. och angränsande gator (11-

VIS-378/68) 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan enligt 6 kap. 6 § miljöbalken 

(200:900) (2025-05-14) 

Utredningar 
De utredningar som genomförts i samband med, eller som har använts som underlag i 
planarbetet, är följande: 

• PM om skyfall, Hässleholms kommun (2025-05-21) 
• Tyréns – Hässleholm kommun, bullerkartering för väg- och tågtrafik 2019 (2019-

01-30) 
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Genomförandefrågor 
I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt 
fastigheter och försörjning. 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman för allmänna platser. Kommunen får 
dock, om det finns särskilda skäl för det, i detaljplanen bestämma att huvudmannaskapet i 
stället ska vara enskilt för en eller flera allmänna platser. 

• Exploatören är ansvarig för genomförandet inom kvartersmark. 
• Hässleholms Miljö AB är huvudman för VA-verksamheten för de allmänna 

ledningarna. 
• Hässleholm Miljö AB är huvudman för fjärrvärmenätet i Hässleholms stad. 
• E.ON Energidistribution AB är huvudman för eldistributionsnätet inom 

planområdet. 

Tekniska frågor 

Tekniska åtgärder 
Vid större nybyggnation inom planområdet bör en geoteknisk utredning genomföras för 
att säkerställa att rätt form av grundläggning används. 

Energiförsörjning, tele och bredband 
Ledningar för fiber, el, tele och fjärrvärme finns inom eller i planområdets direkta närhet. 
Ledningarna kan behöva flyttas till förmån för ny bebyggelse. Exploatören står för kostnad 
av eventuell flytt. 

Avfallshantering 
Utrymmen för avfallshantering ska vara tillgänglighetsanpassade och utformas så att 
kraven på god arbetsmiljö för avfallshämtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation 
diskuteras i bygglovsskedet.  

Vatten- och avloppsförsörjning 
Hässleholm Miljö AB är huvudman för den allmänna VA-verksamheten. Hela planområdet 
ligger inom verksamhetsområde för dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det finns 
möjlighet att koppla på befintliga ledningar i anslutning till planområdet. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsplan 
Det finns en gällande fastighetsplan för hela kvarteret Merkurius, aktnr: 1183K-B784. 
Fastighetsplanen upphävs i sin helhet i samband med att den nya detaljplanen antas.   
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Förändrad fastighetsindelning 
Planförslaget innebär inte någon automatisk förändring av fastighetsindelning. 
Planförslaget möjliggör däremot för en friare framtida fastighetsindelning inom kvarteret.  

Ekonomi och avtal 

Planekonomi 
Upprättandet av detaljplanen bekostas av exploatören. 

Exploatören står för alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis 
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.  

Planavgift 
Planavtal har upprättats med exploatören. Planavgiften har reglerats i planavtalet och 
ingen ytterligare planavgift ska därmed tas ut i samband med bygglov. 
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