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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsandamal pa fastigheten Merkurius 5.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av beslut och handlingar som ligger till grund, eller ar
kopplade, till detaljplanen. Det finns ocksa information om detaljplaneprocessen,
sakdgare samt ovrig drendeinformation, sasom laga kraft datum och planarkitekt.

Arendeinformation

Detaljplan fér Merkurius 5 m.fl,, Vinslov, Hassleholms kommun

Planarkitekt: Vilma Johansson, vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: B 2024-001469

Samrddshandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har foljande utredning tagits fram internt pa milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen:

e PM om skyfall (2025-05-21)
Som underlag till detaljplanen har féljande utredning anvants:

e Tyréns - Hissleholm kommun, bullerkartering for vag- och tagtrafik 2019 (2019-
01-30)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande och
forutsattningar.
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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsndmnden tas infér samrad, granskning samt vid detaljplanens
antagande.

Framtagandet av detaljplanen bedéms antas fjarde kvartalet 2025.

UPPSTART =P SAMRAD =P  GRANSKNING =J  ANTAGANDE =P  LAGA KRAFT

Figur 1. Planprocessen vid standardférfarande.

Sakagare

Berorda sakédgare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Hékan Nilsson Entreprenad AB har den 13 augusti 2024 ansokt om planbesked i syfte att
utoka byggratten till cirka 40% av fastighetsarean och mojliggora for radhus alternativt
flerbostadshus pa fastigheten Merkurius 5. Detta for att mojliggora for uppférandet av tva
huskroppar med 3 lagenheter i varje.

Efter dialog med sokande géllande den 6nskade exploateringsgradens lamplighet, framfor
allt kopplat till dagvattenhantering och skyfall, inkom den 20 oktober 2024 en reviderad
ansokan dar exploateringsgraden i stéllet 6nskas hojas till cirka 30% av fastigheten for att
mojliggéra uppférandet av en huskropp med 4 lagenheter parallellt med Templargatan.

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november 2024 att ge miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan.

e Beslutsprotokoll om positivt planbesked (2024-11-26 §145)
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Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvindningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for bostadsdandamal pa fastigheten Merkurius 5.
Exploateringsgraden regleras till cirka 40% av fastigheten, varav huvudbyggnad utgér
30%. Bostadsbebyggelsens nockhojd regleras till hogst 8,5 meter och
komplementbyggnaders nockhojd till hogst 4 meter, vilket mojliggor for maximalt tva
vaningar pa bostadsbebyggelsen samt for exempelvis sadeltak pa komplementbyggnader.
Kallare far inte finnas, och i den norra delen av fastigheten ska marken lamnas
bebyggelsefri, dir varken mur eller plank far uppféras. Detta for att hantera den
dagvatten- och skyfallsproblematik som rader i planomradet. Ett utfartsforbud langs
fastighetens 0stra, samt del av sddra, sida bidrar till 6kad trafiksdkerhet pa angransande
gator.

Foljande foreslas i detaljplanen:

¢ Bostdder med en hogsta tillditna nockh6jd pa 8,5 meter och utan killare
e Genomslapplig mark och begriansning av markens utnyttjande
e (Gata med utfartsférbud utmed Skolgatan och del av Templargatan
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Plandata

Planomradet ar centralt beldget i Vinslov, cirka 200 meter sdder om jarnvagsstationen,
och bestar av fastigheten Merkurius 5 samt delar av fastigheten Vinslov 129:2.
Planomradet avgransas av Merkurius 7 och 13 i norr, Templargatan i soder, Merkurius 6 i
vast samt Skolgatan i dst.

Planomréadet ar cirka 1 500 kvadratmeter stort.

Merkurius 5 ar privatdgd och dgs av Hakan Nilsson Entreprenad AB och fastigheten
Vinslov 129:2 dgs av kommunen.

Figur 2. Planomrddet markerat i rott.

Planomradet idag

Fastigheten Merkurius 5 ar i dagslaget obebyggd. Det har statt en villa pa fastigheten, men
som nu dr riven. Marken bestar framst av sly och grusade ytor. Den del av Vinslov 129:2
som ligger inom planomradet ar allman plats - GATA.

Figur 3. Snedbild 6ver planomrddet som dr markerat i rott.
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Foreslagen bebyggelse

Planforslaget majliggor for bostdder med en hogsta tilldtna nockhojd pa 8,5 meter, vilket
kan resultera i upp till tva vaningar. Bebyggelsen placeras i den s6dra delen av fastigheten
Merkurius 5, langs med Templargatan, pa grund av avrinningsstraket som gar i norra
delen. Bebyggelsen far inte forses med kallare da det finns en 6versvimningsproblematik i
omradet. Planforslaget reglerar inte vilken typ av bostdder som tillats byggas, utan lamnar
en flexibilitet dar efterfragan kan styra bostadstypen. Darmed mojliggors det for radhus,
parhus, kedjehus, flerbostadshus eller villor.

Langs med Templargatan foreslas en forgardsmark pa 6 meter som tilldter parkering och
komplementbyggnader, sisom miljohus och forrad. Komplementbyggnaderna far ha en
hogsta tillatna nockhojd pa 4 meter. Direkt véster och 6ster om foreslagen byggratt
begransas markens utnyttjande genom att den ska vara 50% genomslapplig, med hansyn
till framkomlighet for skotsel och underhall av fastighet, 6versviamningsrisken i omradet
samt gaturummets struktur.

MoH nn
—

Figur 4. lllustration av planférslaget.

Foreslagen gronstruktur

[ fastighetens norra del stracker sig ett avrinningsstrak for skyfall som inte far blockeras.
Diarmed begriansas markens utnyttjade och maste lamnas obebyggd. Avrinningsstrakets
riktning far inte forandras och darfor far inte heller markens hojdlage dndras. Sa lange den
norra delen av fastigheten ar genomslapplig ar det dven mdojligt att anldgga uteplats. Ytan
bor nyttjas till gronska, lekytor och rekreationsmojligheter.

Planbeskrivning tillndrande detaljplan for Merkurius 5 m fl.
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Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum planen far laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att det finns synnerliga
skdl. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gdlla men kan dndras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering
Anvandningsbestammelser for allman plats

Allmdin plats
GATA

Anvindningen gata ska tillimpas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. [ anviandningen ingédr dven komplement som behovs
for gatans funktion.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Kvartersmark

B - Bostader

Anviandningen bostader ska tillampas féor omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte far forses med byggnad har planerats for att reglera huvudbyggnadens
placering med hansyn till 6versvimningsrisk, gaturum och befintlig bebyggelse.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Mark som endast far férses med komplementbyggnad har planerats langst med
planomradets sodra grans for att reglera forgardsmark, mojliggora for
komplementbyggnader, sdsom miljohus och férrad, samt sékerstélla ytor for parkeringar.

01 - Marken far inte forses med plank eller mur

Marken far inte forses med plank eller mur pa grund av det avrinningsstrak som maste
sdkerstdllas i fastighetens norra del.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhéjd édr 8,5 meter

Bestdmmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
h6jd pa byggnadsverk. Huvudbyggnad regleras till en hosta nockhéjd pa 8,5 meter, vilket
mojliggor for maximalt tva vaningar.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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h, - Hogsta nockhéjd dr 4 meter

Bestdmmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
h6jd pa byggnadsverk. Komplementbyggnader, sdsom miljohus och férrad, regleras till en
hogsta nockh6jd pa 4 meter.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

Utfartsforbud

Langs med Skolgatan och del av Templargatan foreslas ett utfartsforbud for att 6ka
trafiksdkerheten pa Skolgatan samt i korsningen mellan Skolgatan och Templargatan.

Utférande

b, - Kéllare far inte finnas

Pa grund av 6versvamningsrisk pa fastigheten far killare inte uppforas vid
bostadsbebyggelse.

b, - Marken ska vara genomslapplig

Fastighetens norra del ska hallas genomslapplig for att inte paverka avrinningsstraket
samt for att dagvatten och skyfall ska kunna omhéandertas och inte paverka
omkringliggande bebyggelse.

b3 - Minst 50% av marken ska vara genomslapplig

Pa den s6dra delen av fastigheten, som ar reglerad med korsmark, ska marken vara minst
50% genomslapplig for att inte belasta avrinningsstraket och 6ka 6versvimningsrisken.

b, - HoOjd pa fardigt golv ska vara minst 30 centimeter Over lagsta gatuniva

For att inte bebyggelsen ska ta skada av skyfall ska den placeras sa att hdjd pa fardigt golv
ska vara minst 30 centimeter dver lagsta gatuniva.

Andrad lovplikt
a; - Marklov krivs dven for forandring av markhoéjder

Marklov kravs for forandring av markhdjder i norra delen av fastigheten, for att inte
riskera att avrinningsstraket paverkas negativt och att dagvatten och skyfall inte ska
orsaka 6versvimning.

Planbeskrivning tillndrande detaljplan for Merkurius 5 m fl.
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» Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hissleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Aktuellt planomr&de anges som mangfunktionell bebyggelse i Oversiktsplan for
Héssleholm kommun 2022-2040. Omraden fér mangfunktionell bebyggelse har stads- och
tatortsmassig karaktar och innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostdder. Mangfunktionell bebyggelse dr bebyggelse som i huvudsak anvands for
bostédder, kontor, handel eller annan verksamhet som ar férenlig med bostader.
Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur.
Trafik- och parkeringsytor, dagvattenhantering, parker och fritidsanlaggningar kan inga.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med kommunens oversiktsplan.

Gidllande detaljplan

Gallande detaljplan fran ar 1968 tillater friliggande bostidder om hogst tva vaningar, vilket
motsvarar en byggnadshojd om maximalt 7,6 meter. Inom aktuell fastighet far endas en
huvudbyggnad, som maximalt fa inrymma tva bostadsliagenheter, uppforas. Totalt far
hogst 1/5 del av fastigheten bebyggas.
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Figur 5. Planomradet markerat i orange linje i gdllande detaljplan.
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Strategier och planer

Trafikstrategi

I kommunens trafikstrategi beskrivs vision och mal for trafiksystemet ar 2030. Manga
invdnare ar idag beroende av bilen som fairdmedel och sa kommer att vara fallet &ven
framover. Det ar darfor av vikt att skapa battre forutsattningar for gdende, cyklister och
kollektivtrafik. Kommunen ska dels verka for att:

e Planera for ett transportrum som ar tryggt, sdkert och attraktivt for fotgdngare och
cyklister samtidigt som utryckningsfordon ska ha bra framkomlighet.

e Binda ihop gang- och cykelniten mellan bostadsomraden, vardcentraler, skolor
och affarer.

e Prioritera framkomlighet fér barn, gamla och funktionsnedsatta.

e Trafiksystemet upplevs som tryggt for alla trafikanter, oavsett firdmedel.

Planforslaget framjar ett tryggt och framkomligt transportrum for bade fotgdngare och
cyklister, men aven bilister. Langs med Skolgatan, och korsningen mellan Skolgatan och
Templargatan foreslas ett utfartsforbud for att 6ka trafiksdkerheten och minska risken for
olyckor i en blandtrafik.

VA-strategi

For att uppna en langsiktigt hallbar VA-planering i Hiassleholms kommun har en
overgripande vision for 2035 utstakats med ledorden hdllbarhet och robusthet. Genom en
hallbar VA-planering tillgodoses dagens behov utan att dventyra framtida generationer.
Ett robust system Klarar forandringar och kan darmed anpassas efter féorandrade behov
eller forutsattningar. Visionen for VA-forsorjningen innebar darmed att en andamalsenlig
dagvattenhantering ska sikerstillas att sa att vatten kan avledas bade vid normala och
extrema regn, utan att orsaka skador pa bebyggelse, viktiga samhallsfunktioner eller
tredje man. Vid nyexploatering ska belastningen av dagvatten pa nedstréoms liggande
omraden - s ldngt det 4r moijligt - inte 6ka. Oppna dagvattenldsningar ska féretridesvis
valjas fore slutna system.

Planforslaget stravar efter en sa sdker hantering av skyfall som méjligt. Skyfall, vid ett
100-arsregn, hanteras inom fastigheten med hjilp av markens genomslapplighet,
placering av bebyggelse och exploateringsgrad.
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Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du ldsa om planforslagets forutsittningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras foljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet att genomforandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:

e planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner.
e riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte.
e planforslaget innebar inga risker for manniskors hélsa och sékerhet.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan med hanvisning till att det
inte finns nagra naturvarden inom planomradet, inga riksintressen beddms paverkas samt
att miljo, klimat, halsa och sdkerhet inte beddms paverkas negativt (2025-05-14).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget
beddms inte innebdra ndgon forsamring av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Huvudavrinning sker i Helge a och delavrinning sker i Vinne a. I bade Helge a och Vinne a
ar den ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. Planforslaget
ar kopplat till befintligt dagvattennat och bedéms darmed inte innebara ndgon férsamring
av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Riksintressen

Planomradet ligger cirka 200 meter fran Skanebanan som utgor riksintresse for
trafikkommunikation. Med hansyn till avstandet till jarnvagen samt att planforslaget
mojliggor for bostader antas planforslaget inte paverka riksintresset.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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Natur

Foreslaget planomrade bestar av en lucktomt i centrala Vinslov samt delar av angriansande
gator. Omradet bestar till storsta del av sly och det finns inga storre skyddsvarda trad
inom fastigheten. Vid en framtida exploatering dr det dnskvart att integrera mer gronska i
omradet da det generellt finns en brist pa gronstruktur i centrala Vinslov.

[ dagslaget ar det brist pa ekosystemtjanster i omradet. De reglerande
ekosystemtjansterna skulle kunna utvecklas i omradet, exempelvis med mer
tradplantering for luftrening och klimatreglering for skugga. Planforslaget mojliggor for
viss gronska eftersom markens genomslapplighet regleras.

Gréonomrade

Det ar cirka 300 meter till narmsta park och lekplats fran planomradet. Skolgard med
tillhorande lekredskap finns strax séder om planomradet och ungefar en kilometer fran
planomradet ligger dven Vinslovs camping som erbjuder diverse aktiviteter.

Stadsbild och landskapsbild

Omradet ar lokaliserat i centrala Vinslov och har en smastadskaraktiar med blandad
stadsbebyggelse, bade i form av villor, flerbostadshus och viss service. Ny bebyggelse inom
planomradet bedoms paverka stadsbilden ur en positiv bemérkelse. Det bidrar till ett mer
effektivt markutnyttjande samt ett attraktivare centrum, da det idag ar en tom lucktomt
med upplevd otrygghet. Landskapsbilden antas inte paverkas negativt av ny bebyggelse
inom planomradet.

Topografi

Terrdngen sluttar nagot fran sdéder till norr och totalt dr det en hojdskillnad pa knappt en
meter inom det aktuella omradet. Marknivan inom planomradet varierar mellan cirka
+27,25m och cirka +28,38 m (RH2000).

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundfoérhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av postglacial sand,
en jordart med en hog formaga att infiltrera dagvatten. Planomradet har ett jorddjup pa
10-20 meter.

Storre delen av Vinslovs centrum bestar av postglacial sand och ar redan bebyggd, varfor
byggnation inom planomradet inte ses om ett problem. Vid nybyggnation bor dock de
geotekniska forhallandena undersokas narmre for att sikerstalla att ratt typ av
grundlaggning anvands for att pa sa vis undvika sattningar och deformationer i
konstruktionen.

Figur 6. SGU:s jordartskarta. Planomrddet dr markerat i rétt.

Planbeskrivning tillndrande detaljplan for Merkurius 5 m fl.
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Vatten

Oversvimningsrisk

Enligt kommunens skyfallskartering stracker sig ett huvudavrinningsstrak genom norra
delen av planomradet, och langst med straket ansamlas dven vatten vid skyfall. Det finns
en oversvamningsproblematik i kvarteret och for att undvika att den radande
oversvamningsproblematiken forvérras, eller att ny bebyggelse tar skada vid skyfall, ska
den norra delen av planomradet limnas obebyggd. Detta gors genom att markens
utnyttjade begransas till den sddra delen av fastigheten. Darutdéver regleras dven att
kallare inte far finnas, krav pa att delar av fastigheten maste vara helt eller delvis

genomsldppliga samt att markhojden, langs med avrinningsstraket, inte far dndras utan ett
marklov.

Figur 7. Utdrag frdn scalgo som visar avrinningsstrdket samt var vatten ansamlas vid skyfall. Planomrddet dr
markerat i rott.

| K e, SennntaN e e

Figur 8. Utdrag ur kommunens éversiktliga skyfallskartéring, 1 00‘-;§rsregn. Planomrddet dr markerat i rott.
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Dagvattenhantering

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for bade dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
Darmed har VA-huvudmannen, Hassleholm Miljo AB, ansvar for att ta emot dagvattnet
som uppkommer inom verksamhetsomradet. Fastighetsédgaren ansvarar for att
avvattningen fran fastigheten inte orsakar olagenheter for omgivningen samt att
dagvattnet leds till forbindelsepunkten.

Skyfallshantering

Ett PM om skyfall har tagits fram internt inom kommunen (2025-05-21) for att studera
lamplig skyfallshantering. PM:et sammanfattas nedan.

Vid skyfall leds vattnet ytligt 6sterut mot Vinne a. Ett huvudavrinningsstrak finns i norra
delen av fastigheten Merkurius 5. Har ansamlas vatten vid skyfall som stracker sig tvars
over hela planomradet.

De 6kade vattenméngder som planforslaget berdknas generera vid maximalt nyttjande av
exploateringsgraden beddms vara relativt sma i skyfallssammanhang. Trots detta kan

omhandertagandet av det 6kade vattenméngderna bidra till att minska risken for
oversvamningsproblem nedstréms. En mojlig atgard ar att anldgga ett gropmagasin langs
avrinningsstraket i fastighetens norra del (se Figur 9), med foreslagna matt pa cirka 20
meter i ldngd, 2 meter i bredd och 10 centimeter i djup.

Figur 9. Férslag till placering av fordréjningsmagasin.

For att sdkerstilla att ny bebyggelse och omkringliggande bebyggelse inte tar skada eller
paverkas negativt regleras fastighetens exploateringsgrad till cirka 40%, varav
huvudbyggnad utgor 30%. Ovrig mark ska vara helt eller delvis genomslédpplig. Fér att ny
bebyggelse inom planomradet inte ska ta skada regleras det dven att kallare inte far
finnas. Fardigt golv for bostader regleras aven till att ligga minst 30 cm 6ver lagsta

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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gatuhojden. Komplementbyggnader far endast placeras pa sédra delen av fastigheten.
Norra delen ska lamnas helt fri fran byggnad samt fran plank och mur. Har kravs dessutom
marklov for att andra markhoéjden i den norra delen av fastigheten.

Mot bakgrund av ovan ndmnda regleringar bedéms skyfall omhéndertas pa ett satt att
bebyggelse inom och omkring planomradet inte tar skada eller paverkas negativt.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet for
grundvattentdkterna vid Ignaberga. Skyddsbestimmelser som kan komma att beréra
planen sammanstalls nedan:

- Grus-, sand-, bergtikt och annan taktverksamhet far inte utan sarskilt medgivande fran
huvudmannen for grundvattenldggningen bedrivas till lagre dn 2 meter 6ver radande
grundvattenniva. Schaktningsarbeten djupare dn 1 m, deponering och tillférsel av
frammande massor for utfyllnad skall anmalas till kommunens ndmnd fér milj6- och
hélsoskyddsfragor.

- Markvarmeanlaggning (ytjord, bergvarme, grund-vattenvarmare) eller virme-/kyllager i
grundvatten kraver tillstdnd av miljondmnden.

- Upplaggning, deponering, nedgravning och spridning av slam och avfall, undantaget
tradgards- och hushallskompost, ar forbjudet.

- Utslapp av avloppsvatten som ej genomgatt behandling i en av miljondmnden godkind
enskild eller allmén anlaggning ar forbjudet. Utslapp av fororenat dagvatten till exempel
fran tankningsplatser, biltvatt, bark-, flis-, span och virkesupplag samt hardgjorda ytor
kring industrier, kréver tillstand av miljondmnden.

- Upplag eller tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller annat kemiskt
halkbekdmpningsmedel far inte forekomma. Deponering av avfall eller sno fran
trafikerade ytor, utéver normal snérojning ar forbjuden. For halkbekdmpning,
dammbindning mm med salt eller annan kemikalie, saltinblandad sant undantagen, kravs
tillstdnd av kommunens ndmnd fér miljofragor.

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattentikterna negativt sa lange
skyddsbestimmelserna foljs.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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Hassleholms
kommun

Halsa och sakerhet

Buller och berdkning av omgivningsbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse (2015:216, 3§) anger att buller fran
spartrafik och vagar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering (Tyréns, 2019-01-30) understiger buller
fran vag och spar riktlinjerna inom hela planomradet.

Figur 10. Utdrag ur kommunens éversiktliga bullerkartering, ekvivalent bullernivd. Planomrddet dr markerat i
rétt.

Markfororeningar

Det finns inga identifierade potentiella fororeningsrisker inom eller i narheten av
planomradet. Ortofoto har studerats sedan ar 1940 och fram till idag, och inom
planomradet har det tidigare varit bostadsbebyggelse. Norr om planomradet, pa
fastigheten Merkurius 9, har en bensinstation varit lokaliserad fram till 1969. Ar 2009
genomfordes en markundersokning for fastigheten dar inga av jord- eller
grundvattenproverna pavisade fororeningshalter som 6verskrider riktlinjerna for kanslig
markanvédndning. Det finns didrmed inga indikationer pa att fororeningar kan ha spridit sig
fran fastigheten Merkurius 9 till planomradet.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m fl.
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Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Byggnader inom
normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande/radonséiker konstruktion
eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tilldtna radonhalt inte kommer att
overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger exploatdren.

Olyckor

Planomradet ar lokaliserat som narmst cirka 200 meter fran Skanebanans sparkant.
Skdnebanan dr rekommenderad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen Skane tog
2007 fram ett generellt system for riskvardering for bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods i Skane (RIKTSAM). Riktlinjerna i
RIKTSAM kan sammanfattas som att kdnsliga markanvindningar bor placeras med ett
riskhanteringsavstand pa upp till 150 meter.

Med hénsyn till att planomradet ar lokaliserat 6ver 200 meter fran sparkant, sa bedoms
foreslagen anvandning som ldmplig utan ndgon pataglig risk for halsa och sakerhet.

Erosion, skred och ras

Det anses inte foreligga ndgon risk for erosion, skred eller ras inom eller i planomradets
direkta narhet.

Bebyggd miljo

Angransande bebyggelse bestar framfor allt av villor uppforda i 1-2 vaningar, men dven
flerbostadshus. I norra delen av kvarteret Merkurius finns viss handel och service.
Omradets karaktar praglas av en varierad bebyggelse i fiarg, form och material, vilket ger
ett intryck av en dynamisk och levande miljo.

Figur 11. Villor av varierad karaktdr. Foto: Vilma Johansson.
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Figur 12. Tegelhus i varierad firg och utformning. Foto: Vilma Johansson.

Planforslaget majliggor ny bostadsbebyggelse som motsvarar cirka tva vaningar vilket
bedoms ga i linje med befintlig stadsbild och samtidigt som det bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande samt en positiv utveckling av kvarteret och Vinslévs centrum.

Sol- och skuggstudie

Ett maximalt nyttjande av byggratten pa Merkurius 5 antas inte 6ka skuggpaverkan pa
omkringliggande bebyggelse.

Trafik

Motortrafik

Planomradet inkluderar delar av Skolgatan i ster och Templargatan i séder. Da
planforslaget tillater en hogre exploatering dn vad som tidigare varit tillatet pa platsen,
kan trafiken i omradet komma att 6ka, men hur mycket varierar dock beroende pa vilken
typ av bostader som blir aktuell inom fastigheten. Da angransande gator ar breda och
snabbt knyter an till det storre vagnatet beddms inte en eventuell trafikokning generera
nagon oliagenhet, oavsett vilken typ av bostadsbebyggelse som blir aktuell.

Kollektivtrafik

Vinslovs tagstation ar lokaliserad cirka 215 meter norr om planomradet. Det finns inga
busslinjer som trafikerar till och fran eller i Vinslov. Fran tagstationen gar daremot
direkttag till bade Hassleholm och Kristianstad, dar det vidare finns goda forbindelser till
ovriga Skane.

Gang- och cykeltrafik

Med hénsyn till att planférslaget mojliggor for bostader i centrala Vinslov ar det av vikt att
det finns goda forutsattningar for boenden att cykla till och fran omradet. Befintliga gang-
och cykelbanor finns pa Storgatan, vaster om planomradet, samt pa delar av Sodra
jarnvagsgatan, norr om planomradet vid jarnvéagsstationen. I dagslaget saknas det gang-
och cykelbanor i planomradets direkta narhet, och gaende och cyklister ror sig i
blandtrafik.
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Daremot planeras det for en ny gang- och cykelbana fran Stora Torggatan till Langgatan
via Skolgatan, i direkt anslutning till Merkurius dstra fastighetsgréans. Den tdnka gang- och
cykelbanans syfte ar att skapa en sammanhangande och gent gang- och cykelnit mellan
Stora Torggatan, via Skolgatan och ner till Langgatan dar forskolan Fro och Freja samt
grundskolan S6derparksskolan ligger.

Parkering
Parkering till de boende inom planomradet mojliggors pa forgardsmarken langs med

Templargatan.

Allman parkering hdnvisas till Torget i Vinslov, som ligger knappt 100 meter norrut.

Sociala

Befolkning och service

Knappt 100 meter norr om planomradet ligger torget i Vinslév diar mycket av ortens
handel och service ar lokaliserad. Har finns exempelvis ett vardshus, pizzerior, en bank, en
matbutik, en blomsterhandel, frisérsalonger samt ett bibliotek. S6der om planomradet
finns dven en forskola, For och Freja, samt en grundskola, S6derparksskolan.

Genom att mojliggora for en blandad bostadsbebyggelse centralt i orten, med exempelvis
markldgenheter, kan bade en dldre och en yngre befolkning attraheras till omradet, vilket
kan stimulera flyttkedjor. Ny bebyggelse i omradet kan i sin tur dven bidra till ett mer
attraktivt centrum dar handel och service kan leva vidare och utvecklas.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till service och kollektivtrafik bedéms som god.

Entréer, parkering och ny bebyggelse ska tillginglighetsanpassas.

Trygghet

Enligt kommunens trygghetsmatningar har det rapporterats in om upplevd otrygghet i
naromradet, troligtvis pa grund av att fastigheten idag dr obebyggd. Genom att exploatera
fastigheten med bostader kan den sociala kontrollen generera en 6kad upplevd trygghet i
omradet.

Barnperspektiv

Narmsta lekplats ar lokaliserad cirka 100 meter sydost om planomradet pa skolgarden till
Fro och Freja samt Soderparksskolan. Darutover finns det &ven en kommunal lekplats
cirka 300 meter nordvist om planomradet.

Da planomradet ar sa pass litet bedoms det ha marginell paverkan pa barnperspektivet.
Vid ny bostadsbebyggelse bor innergardar och/eller bakgardar utformas med barnens
perspektiv i beaktning. Utformningen bor dven tydligt skilja pa lekytor och parkering for
att minska olycksrisken. Det bor finnas mojlighet for bade lek och avkoppling.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Merkurius 5 m.fl.
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Jamlikhet

Planforslaget mojliggor for en flexibel bostadsbebyggelse och ett effektivt
markutnyttjande i Vinslovs centrala delar. Denna typ av planering kan bidra till jamlikhet
da olika typer av bostider i Vinslovs mest centrala kvarter kan tillgodose olika behov och
mota olika socioekonomiska forutsattningar.

Genom att bebygga platsen kan det ocksa skapas en mer trivsam miljé dar alla aldrar
kanner sig trygga att vistas i omradet, exempelvis skoleleverna som ska ga och cykla till
och fran skolan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen
(1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen underrattas.
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Planeringsunderlag

Hir presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

e Oversiktsplan for Hissleholms kommun 2022-2040 (2023)

e Trafikplan (2021)

e VA-strategi (2019)

e Forslag till 4ndring av stadsplan for kv. Lararen m.fl. och angransande gator (11-
VIS-378/68)

e Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(200:900) (2025-05-14)

Utredningar

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, ar foljande:

e PM om skyfall, Hassleholms kommun (2025-05-21)

e Tyréns - Hassleholm kommun, bullerkartering for vag- och tagtrafik 2019 (2019-
01-30)
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Genomforandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och forsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allminna platser. Kommunen far
dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i
stallet ska vara enskilt for en eller flera allmdnna platser.

e Exploatdren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB ar huvudman for VA-verksamheten fér de allmanna
ledningarna.

e Haéssleholm Miljo AB dr huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom
planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid stérre nybyggnation inom planomradet bor en geoteknisk utredning genomforas for
att sakerstalla att ratt form av grundldggning anvands.

Energiforsorjning, tele och bredband

Ledningar for fiber, el, tele och fjarrvarme finns inom eller i planomradets direkta narhet.
Ledningarna kan behova flyttas till forman fér ny bebyggelse. Exploatoren star for kostnad
av eventuell flytt.

Avfallshantering

Utrymmen for avfallshantering ska vara tillgdnglighetsanpassade och utformas sa att
kraven pa god arbetsmiljo for avfallshdmtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation
diskuteras i bygglovsskedet.

Vatten- och avloppsforsérjning

Hassleholm Miljo AB dr huvudman foér den allmanna VA-verksamheten. Hela planomradet
ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det finns
mojlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Det finns en gillande fastighetsplan for hela kvarteret Merkurius, aktnr: 1183K-B784.
Fastighetsplanen upphévs i sin helhet i samband med att den nya detaljplanen antas.

Planbeskrivning tillndrande detaljplan for Merkurius 5 m fl.
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Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebéar inte ndgon automatisk forandring av fastighetsindelning.
Planforslaget mojliggér daremot for en friare framtida fastighetsindelning inom kvarteret.

Ekonomi och avtal

Planekonomi

Uppréttandet av detaljplanen bekostas av exploatdren.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Planavtal har upprattats med exploatoren. Planavgiften har reglerats i planavtalet och
ingen ytterligare planavgift ska ddrmed tas ut i samband med bygglov.

Milj6 - och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, juli 2025

Cecilia Lindgard Vilma Johansson
Planchef Planarkitekt
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