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Detaljplanens syfte

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra en ny forskola och bostidder som anpassas till
angransande bebyggelse i skala och struktur.

Detaljplaneforslaget mojliggor att cirka 20-30 nya bostader kan uppféras. En ny skola
mojliggdrs soder om infartsvagen till planomradet dar det far plats cirka 6
forskoleavdelningar. Naturmark planlaggs i ytterkanterna av planomradet. Ett storre
naturomrade planldaggs dven séder om forskolan, inom vilken fordrojning av dagvatten
foreslas att anlaggas.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ir kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13, Tyringe, Hassleholms kommun.

Planarkitekter:
Martin Tang, martin.tang@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00
Vilma Johansson, vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-000768

Granskningshandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Dagvatten- och skyfallsutredning (TerrVia MARK MALMO AB, 2024-12-18)
e Geoteknisk undersokning (Breccia, 2025-01-14)

e Trafikutredning (Itra AB, 2025-11-07)

e Naturvardesinventering (Ekologigruppen, 2025-11-28)

e PM Buller (Planavdelningen, 2026-01-08)
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For att fa all information och se helheten i &rendet bor plankartan lasas tillsammans med
de handlingar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande och
forutsattningar.

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsnamnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
godkdnnande. Beslut i kommunfullmaktige tas vid antagande.

( Beslut [ KF

UPPSTART =P SAMRAD = | GRANSKNING —P>  ANTAGANDE =  LAGA KRAFT

Figur 1: Planprocessen vid utékat férfarande.

Tidplan

Tidplanen ar preliminadr och kan komma att forandras under planarbetes gang.

e Samrad - forsta kvartalet 2025

e (Granskning - forsta kvartalet 2026

e Godkannande i milj6- och stadsbyggnadsndmnden - andra kvartalet 2026
e Antagande i kommunfullméktige - tredje kvartalet 2026

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.

Kommunala beslut

Tekniska forvaltningen har den 16 april 2024 ans6kt om planbesked for att uppratta
detaljplan for &ndamalet forskola. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 4 juni
2024 att ge miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till
detaljplan. Mellan den 4 mars och den 4 april 2025 var planférslaget ute pa samrad.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-06-04 och §75)
e Beslutsprotokoll om samrad (2025-02-25 och §25)
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Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for en ny forskola med cirka 6 avdelningar samt 20-30 nya
bostdder. Mellan befintliga bostader i vist och den nya foreslagna bebyggelsen sdkerstalls
en buffertzon med natur for att virna djur- och vaxtliv samt sdkerstilla en passage for
rekreation. Ett storre naturomrade foreslas i de sédra delarna av planomradet for att
sakerstdlla dagvattenhantering.

Foljande anvandningar foreslas i detaljplanen:

e Skola

e Bostader

e Transformatorstation
e (ata

e Gang- och cykelvag

e Natur

Plandata

Omradet ar lokaliserat i de norra delarna av Tyringe pa delar av fastigheten Finja-
Smedstorp 1:13. Planomradet avgransas i vaster av befintliga bostadsfastigheter, i 6ster av
ett vattendrag, i soder av en skyddszon fran virmeverket och i norr av en befintlig stig.

Fastigheten dgs av Hassleholms kommun.

Planomradet idag

Planomradet ar sedan tidigare inte utbyggt och bestar idag av uppvuxen blandlévskog.
Skogen bestar framst av relativt unga trad, men det finns dven inslag av trad som ar 100-
120 ar och aldre. Genom del av planomradet stricker sig en stenmur. Direkt 6ster om
planomradet finns en back.

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Genom planforslaget mojliggors tre nya kvarter for bostadsandamal. Bebyggelsen tillats
uppforas till en hogsta nockhdjd pa 7 meter vilket innebar 1,5-2 vaningar beroende pa typ
av tak pa byggnaden. Detta majliggor for sammanbyggda och friliggande en- och
tvabostadshus samt flerbostadshus. Byggratten begransas genom att byggnadsarean for
friliggande bostader far uppta hogst 25% av fastighetsarean, medan byggnadsarean for
sammanbyggda bostider och flerbostadshus far uppta hogst 35% av fastighetsarean.
Markens genomslédpplighet regleras for att begransa de hardgjorda ytorna och for att
sakerstdlla en god dagvattenhantering. Kéllare far inte finnas. Planforslaget mojliggor att
cirka 20-30 bostader kan uppforas. Antalet bostidder beror pa vilken typ av bostiader som
byggs.
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Skola

[ den sddra delen av planforslaget foreslas en ny skolfastighet dar en ny skola kan
uppforas till en hogsta nockhdjd pa 7 meter, vilket innebar en vaning. Idag foreligger ett
behov av att nyttja byggratten for en forskola med cirka 6 avdelningar. Skolans byggratt
regleras genom egenskapsgranser. Skolbyggnaden foreslas placeras i den norra delen av
tomten tillsammans med parkering, miljohus och liknande funktioner. Skolgarden och
barnens lekytor placeras pd den sddra delen av tomten. Skolfastigheten omfattar en yta pa
cirka 9 500 kvadratmeter, varav utemiljon omfattar cirka 6 300 kvadratmeter.

Figur 2: lllustration éver planomrddet.

Foreslagen gronstruktur

Planomradets kvartersmark omges av allman platsmark i form av natur. Ytorna planlaggs
som natur i syfte att mojliggora ett nytt attraktivt bostads- och skolomrade som samspelar
med naturen. Naturremsan i vaster har dven som syfte att utgora en buffertzon mellan den
befintliga bostadsbebyggelsen ldngs Svartingstorpsgatan och den nya bebyggelsen inom
planomradet. Naturen i 6ster bevarar hoga naturvarden och stracker sig fram till ett
befintligt vattendrag.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13

Plandrende — MSN AU § 6/2026 — 2026-02-10 —



Utover naturmark inkluderar planférslaget friytor till skolverksamheten. Nar friytor for
lek och utevistelse ska planeras ar det av vikt att beakta friytans storlek, utformning,
tillgdnglighet och sdkerhet. Friytan ska placeras i direkt anslutning till férskolan. Den
totala storleken pa friytan bor 6verstiga 3000 kvadratmeter for att sdkerstalla en
kvalitativ yta med mojlighet for lek och socialt samspel, samt vara sa pass rymlig att
friytan inte riskeras paverkas av omfattande slitage. Andelen friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse bor uppfylla Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i
forskolan och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Det finns tillrackligt stora ytor
avsedda for skolgard i planforslaget for att uppna Boverkets riktlinjer.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda sol
och skuggforhallanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spdnnande och utmanande
topografi ar attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rorelse och lek. Det ar dock
dven viktigt att utemiljon anpassas sa att den dven kan nyttjas av barn med
funktionsvariationer. Vegetation ar dven en av de viktigaste byggstenarna i en levande,
foranderlig och rik utemiljo som stimulerar lek och bidrar till god utevistelse. Det ska
finnas plats for saval fri lek som for rorelserika raster med en mangfald av aktiviteter,
samt anpassningsbara miljoer for olika lek- och larsituationer. For att sdkerstdlla en god
utemiljo med inslag av ovan ndmnda faktorer finns en bestdimmelse som reglerar att
skogskaraktiren ska bevaras inom den yta dar barnens skolgard ska finnas.

Foreslagen trafikstruktur

Biltrafik

In- och utfart till omradet kommer ske genom en forlangning av Horlingegatan som
stracker sig fran riksvag 21. Det ar dven mojligt att ta sig till Horlingegatan genom att kora
fran riksvag 21 via Tvarskogsvagen.

Den forvantade trafiken fran exploateringsomradet har beraknats med hjalp av
Trafikverkets alstringsverktyg. Verktyget uppskattar antalet dagliga resor som genereras
utifran specificerade varden for bade befintlig och planerad markanvandning. Genom att
beakta fastigheternas placering i forhallande till narheten till kollektivtrafik samt
forutsattningar for gang- och cykeltrafik, berdknas en fordelning mellan olika fardmedel.
Det nya omradet berdknas enligt Trafikverkets alstringsverktyg i trafikutredningen att
generera ett genomsnittligt trafikflode per dygn, arsmedeldygnstrafik (ADT), pa 600
fordon varav férskolan star for 410 ADT.

Parkering

Parkeringsbehovet for kommande bostader ska l6sas inom den egna fastigheten enligt
kommunens riktlinjer for parkeringstal. Vid uppférande av sammanbyggda en- och
tvabostadshus eller flerbostadshus kan markanvandningen effektiviseras genom att samla
parkeringsplatserna pa en gemensam yta i stillet for i direkt anslutning till bostaden.

Parkering till férskolan ska l6sas inom fastigheten enligt kommunens riktlinjer for
parkeringstal. Tillrackligt stora ytor ar avsatta i planforslaget till forskoleandamal for att
parkeringsbehovet ska kunna siakerstillas. Parkering placeras med fordel pa den
nordvastra delen av skolfastigheten.
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Gang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelbana planeras i omradet. Infarten fran Horlingegatan och gatan
fram till skolfastigheten har en total bredd pa 9,5 meter for att kunna anlagga gang- och
cykelviag med 3 meters bredd till férskolan. Gang- och cykelvégen fortsétter sedan séderut
och ansluter till Hirdaregatan. Pa gatuslingan i bostadsomradet kommer gang- och
cykeltrafik ske i blandtrafik.

Utformning av gator
I omradet bildar en lokalgata en slinga runt ett kvarter for bostidder. Gatan utformas med
en bredd om 6,5 meter inklusive motveck.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum den far laga kraft. Under
genomfoérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte 4ndras utan att det finns synnerliga skal. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gdlla men kan dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis férlorad

byggratt).

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
(PBL 4 kap 5§)

B - Bostader

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. I anviandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostdder och seniorbostéder.

S - Skola

Anviandningen Skola anvands for omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingér i anvandningen.

E - Transformatorstation

Anviandningen Tekniska anldggningar ska tillimpas fér omraden for tekniskt &ndamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anlidggningar ingar i anvindningen. En yta
pa 9x12 meter avsatts for transformatorstation i planomradets véstra del for att
sdkerstalla elforsorjning till omradet.

Anvandningsbestammelser for allman plats
(PBL 4 kap 58§)

Natur

Anvindningen Natur anvands fér omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer &n enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-,
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vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anviandning
ingar.

Gata

Anvindningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvdndningen ingar dven komplement som behovs for
gatans funktion.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdinsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte forses med byggnad finns i ytterkanten pa all kvartersmark for att
sdkerstilla att nya byggnader inte uppfors for nara den allmédnna platsen i form av gata
och natur.

01 - Marken far endast forses med komplementbyggnad, mur, plank

Den sddra delen av skolfastigheten avses att anviandas som skolgard och ny bebyggelse far

darfor inte uppforas inom detta omrade. Endast komplementbyggnader, exempelvis
forrad, lekstugor med mera, som kan behovas till skolgdrden, samt mur och plank tillats.

Héjd pad byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)
h; - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 7 meter

Inom kvartersmark fér bostader och skola tillats en hogsta nockhéjd pa 7 meter pa
huvudbyggnad vilket for bostadsandamal innebér att 1,5 vaningshus med sadeltak,
alternativ tva vaningshus med platt tak, kan uppforas. For skolandamalet innebar
bestimmelsen att en vaning kan uppforas.

h; - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar 4 meter

Inom de nya bostadskvarteren samt pa skolfastigheten tilldts en hogsta nockhojd pa 4
meter pa komplementbyggnader.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 §
n - Tradet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk
Bestammelsen sakerstiller att skyddsvarda trad kan bevaras.

n; - Mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter éver lagsta punkten pa narmsta
intilliggande gata

Bestammelsen sdkerstiller att ny bostadsbebyggelse och skola hamnar pa en hégre niva
dn lagsta punkten pa intilliggande gata for att vatten ska rinna bort fran bebyggelsen.

Placering (PBL 4 kap. 16 §)

p1 - Huvudbyggnad for friliggande en- och tvabostadshus och flerbostadshus ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians

Bestaimmelsen sdkerstiller ett minsta avstand mellan huvudbyggnad och fastighetsgrans.
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p2 - Komplementbyggnad for friliggande en- och tvabostadshus och flerbostadshus
ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins

Bestammelsen sdkerstéller att underhall av byggnaden kan ske fran den egna fastigheten.
Utformning (PBL 4 kap. 16 §)
f1 - Skogskaraktir ska bevaras

Den planerade skolfastigheten ar placerad inom yta som fore exploatering utgors av skog.
Inom omradet dar skolgarden ska finnas, i den s6dra delen av fastigheten, ska
skogskaraktdren bevaras i syfte att sdkerstilla en kreativ lekyta som uppmuntrar till
rorelse, spontanitet och larande. Att stora delar av skogen bevaras bedéms som viktigt for
att uppna den lekyta som efterstravas. Att skogskaraktaren ska bevaras innebar att
enstaka trad far tas ned, exempelvis for att géra plats at gangar och lekredskap,
exempelvis gungor, sandlador och liknande som kan anvéndas for lek.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)
b - Kallare far inte finnas

Bestammelsen sdkerstiller att bebyggelsen blir lamplig med hénsyn till hoga
grundvattennivaer.

b1 - Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Markens genomslapplighet regleras for att begransa de hardgjorda ytorna och for att
sakerstdlla en god dagvattenhantering.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)

e - Storsta tillaten byggnadsarea for friliggande en- och tvabostadshus ar 25% av
fastighetsarean. Storsta tillaten byggnadsarea for ssmmanbyggda en- och tva
bostadshus samt flerbostadshus ar 35% av fastighetsarean.

Bestimmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta omfattning.

Egenskapsbestdmmelser for allman plats
Utformning av allmdn plats, 4 kap. 5§ 1 st. 2 p.
dike - dagvattendike

Sakerstaller dagvattendike i planomradets vastra kant i syfte att leda dagvatten mot
fordrojningsmagasinet i de sddra delarna av planomradet.

fordrojning - fordréjningsmagasin for dagvattenhantering

Sékerstéller dagvattenhantering i de sodra delarna av planomradet.
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Tidigare stdllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Hassleholms kommun, 2023, pekar ut aktuellt planomrade som
befintlig anvindning - landsbygd. Oversiktsplanen fér Hassleholms kommun bedéms inte
vara aktuell for detta detaljplaneomrade. Detaljplaneforslaget, som medger férskola och
bostader, stimmer darmed inte 6verens med 6versiktsplanen varfoér detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Gidllande detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Strategier och planer

Trafikstrategier 2030 for Hassleholm kommun (2017)

I kommunens trafikstrategi beskrivs att det ar av vikt att fokusera pa sdkra skolvégar for
barn och ungdomar, samt att kommunen bor genomfora fler beteendepaverkansatgarder
for att 6ka andelen resor med cyklarna. Skrivelserna bedéms vara relevanta for aktuellt
planomrade.

Gronstrategier for Hassleholm stad och storre stationsorter (2017)
[ kommunens gronstrategi beskrivs att kommunen behover ta ett samlat grepp om skol-
och forskolemiljon och 6ka den pedagogiska funktionen i park- och naturomraden.

Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lisa om planforslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika &mnena presenteras féljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen antas inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att genomfdérandet av detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

¢ Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inga riksintressen.

e Enavvigning mellan olika intressen har gjorts dar exploatering av forskola och
bostader bedoms vaga tyngre dn bevarandet av skogsmarken.

e Miljokvalitetsnormer for vatten, buller och luft bedéms inte 6verskridas.
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e Ettsdkerhetsavstand pa 300 meter halls mellan virmeverket och ny bebyggelse.
Ett sdkert avstand halls aven till riksvag 21 som dr rekommenderad led for farligt
gods.

e Platsen bestar framst av blandlévskog och innehar delvis hoga naturvarden.
Planen anpassas for att undvika omraden med hogst naturvarden. Vissa haltrad
finns som &r sarskilt vardefulla och dar ansékan om 12:6 samrad hos lansstyrelsen
kommer kravas om traden riskerar att skadas. Inom skolfastigheten avses sa stor
del skog som majligt att sparas. Befintliga lagor avses att flyttas.

e Detaljplanens genomférande bedoms innebara en 6kning av trafikrorelser.
Trafiken bedéms dock framst 6ka under specifika tider pa dygnet pa vardagar.

Konsekvenser av avvikelse fran 6versiktsplan

Planforslaget staimmer inte 6verens med Hassleholms kommuns 6versiktsplan (2023). 1
oversiktsplanen dr planomradet utpekat som pagdende anvandning - landsbygd, vilket
inte ar forenligt med planldggning for bostader och skola. Behovet av en ny forskola har
utretts av kommunledningsforvaltningen ihop barn- och utbildningsférvaltningen samt
tekniska forvaltningen. I utredningen har man tittat pa mojligheten att renovera befintliga
forskolor samt olika lokaliseringsalternativ och storlek for en ny forskola. Utredningen
ligger till grund for det aktuella planforslaget. Under framtagandet av ny 6versiktsplan
kunde inte behovet av ny en forskola férutspas. Det dr nu ett stort allmént intresse att
tillgodose mark for en ny forskola. En exploatering av skola bedoms darmed véaga tyngre
dn bevarandet av den pagaende markanviandningen. Omradet bedéoms darmed lampligt att
planlagga trots att det forslaget inte stimmer 6verens med dversiktsplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget
beddms inte innebira nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestaimd miljokvalitet. Planomradet ligger inom avrinningsomradet som
avvattnas till Finjasjon via Mjolkalangadn. Bade an och sjon ar vattenforekomster som har
statusklassats och som har miljokvalitetsnormer. I den aktuella statusklassningen har
Mjolkalangadn mattlig status, och Finjasjon har otillfredsstallande ekologisk status.

I planforslaget foreslas ett fordorjningsmagasin i form av en 6ppen damm att anlaggas i de
sodra delarna av planomradet. Dammen kan anliggas bade som en torrdamm eller med en
vattenspegel. Fororeningsbelastningen ut fran omradet halls under riktvardena om
vattenspegel anvands. Ska torrdamm anlaggas kan dammen goras nagot storre for att
forbattra reningseffekten av fosfor for att uppna riktvardena. Tillrackliga ytor ar avsatta i
planforslaget for att bade torrdamm och damm med vattenspegel ska kunna anlaggas.
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Riksintressen och forordnanden

Riksvig 21

Riksvag 21 utgor en forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att viagen ar av
sarskild regional betydelse. Vagen ar en funktionellt prioriterad vig dar den regionala
framkomligheten ska varnas. Trafikatgarder som kan begransa framkomligheten pa vag
21 ska darfor begransas.

Den kapacitetsanalys som gjorts i trafikutredningen visar att belastningsgraden for alla
korsningspunkter ligger vil under maxnivan. Darmed paverkar planforslaget inte
riksintresset negativt. Lis mer om detta i avsnittet "Trafik” pa sidan 22.

Strandskydd
Strax 0ster om planomradet striacker sig en back. Bicken omfattas dock inte av
strandskydd enligt lansstyrelsens strandskyddskarta.

Det finns inga andra riksintressen eller andra férordnanden i eller i direkt narhet till
planomradet.

Natur

Grénomrdade

En naturvirdesinventering, enligt SIS-standard (SS 199000:2023), har tagits fram av
Ekologigruppen (2025-11-28) i syfte att utgdra ett planeringsunderlag for att kunna
beakta ekologiska aspekter samt naturvarden i planfoérslaget.

Omradet, som ar cirka 10 hektar stort, domineras till storsta del av vuxen naringsfattig
bokskog med patagligt inslag av biologiskt vardefulla boktrad, men dven enstaka dldre
ekar. I omradets syddstra del ar tradbestandet av en hogre alder, med dldre naringsfattig
bokskog med patagligt inslag av biologiskt vardefulla boktrad, &ven har forekommer
enstaka dldre ekar. | omradets nordvastra del finns en huvudsakligen ung blandskog med
dominans av bjork, gran och ek. Skogsbestandens dlder varierar i omradet. I de aldsta
partierna bedéms den genomsnittliga aldern vara cirka 120-150 ar. [ 6vriga delar ar
traden yngre.

I omradet forekommer flera naturvardsarter varav 25 dr vardearter och ligger till grund
for naturvardesbeddmningen.

16 sarskilt skyddsvérda trad, enligt Naturvardsverkets definitioner, noterades och mittes
in, mest koncentrerat lings den dstra samt sodra delen av planomradet. Huvudsakligen
rorde det sig om grova haltrad men dven jattetrad och enstaka mycket gamla trad. De
flesta traden var bok men dven bjork och ek ingick. Dessa forekommer spritt i hela

omradet bortsett fran den nordvastra delen. Manga av trader har forekomst av vardearter.

Naturvardena i inventeringsomradet ar generellt hoga i relation till omgivande landskap.
Det syddstra hornet av inventeringsomradet har mycket hogt naturvarde (Klass 1). Har
noterades rodlistade arter som skillerticka, sydlig sotticka samt flera andra vardearter.

Flera fynd av naturvardsintressanta mossor och lavar gjordes i in princip hela omradet,
dock inga rodlistade eller fridlysta arter inom dessa artgrupper. Dessa arter signalerar
huvudsakligen skogliga miljoer med héga naturvarden och lang skoglig kontinuitet.
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Inventeringen visade att lampliga livsmiljoer forekommer frekvent inom omradet for olika
artgrupper. Flera fagelbon och lampliga bohal for faglar patraffades. Likasa noterades flera
haltrad och andra miljoer som ar lampliga for fladderméss. En individ av vanlig groda
observerades vid ett hdltrad under inventeringen. Det bedoms dven att det finns flera
lampliga miljoer for 6vervintring for groddjur, bland annat i form av déd ved, stenhogar,
stenmurar och trad med hal med markkontakt.

p. 1t - :
Inventering av sarskilt skyddsvarda trad (klass 1), Finja-Smedstorp 1:13, 2025
Tradart Naturvardesklass D Inventeringsomréade
* Skogsek - Hégsta naturvirde - klass 1
. Bok Patagligt naturvirde - klass 3 « 0 25 50 meter
‘ Glasbjork Visst naturvérde - klass 4 A |_|_|
A P 5 Producerad 2025-11-19 av Ekologigruppen AB
. sl el Lagt naturvarde (klass 5 eller Eagre} Bakgrundskarta: Ortofote € Lantmateriet

Figur 3: Naturvdrdesbiotopernas ldge och férdelning inom inventeringsomradet samt inventeringen av sdrskilt
skyddsvdrda trédd (Ekologigruppen, 2025).

Planférslaget har anpassats for att ta hansyn till klass 1 omrddet samt majoriteten av de

16 skyddsvarda trad som identifierats. Ett skyddsvart trad inom kvartersmark for
bostader kommer att behova féllas. Detta bedoms inte ha en negativ inverkan pa miljon i
stort. Grona korridorer sdkerstalls i omradet sd att naturviardena bevaras. Kvartersmarken
for bostader har minskat med cirka en tredjedel, sedan samradsforslaget, for att helt
undvika exploatering i de hogsta naturvardena. Tidigare planforslag moéjliggjorde for cirka
33 400 kvadratmeter kvartersmark for bostader och granskningsforslaget mojliggér nu
for cirka 23 000 kvadratmeter.
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Inom skolfastigheten finns en bestimmelse som skyddar ett skyddsvart trad fran fillning
samt en bestdmmelse som innebar att skogskaraktiren ska bevaras inom ytan dar
skolgard ska finnas, vilket innebar att rojning far ske till viss del och att enstaka trad far
tas ned men skolgarden ska dnda upplevas som en del av ett skogsomrade.

Kompensationsatgarder kan bli aktuella da det finns potential att hdja naturvardena inom
omradena for allmén platsmark for natur pa grund av den tinkta exploateringen. [
omradet finns ca 65 000 kvadratmeter allman platsmark for natur som kan nyttjas for
atgarder. Detta motsvarar cirka 65 procent av hela planomradet. Exempel pa sddana
atgarder ar veteranisering av trad, tillforsel av dod ved, luckhuggning och mera.

Landskapshbild

Landskapsbilden bestar idag enbart av trad och vegetation. Genom detaljplanens
genomforande kommer landskapsbilden forandras och i stillet i stor utstrackning besta av
bebyggd miljo i form av en- och tvabostadshus samt skola.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning av markens grundférhéllanden har genomforts. Enligt
undersokningen utgors geologin inom omradet av sandig humusjord eller humushaltig
sand overst i jordfoljdlagen, med en maktighet pa mellan 0,1 och 0,3 meter, och darefter
finns sandmoran. Siltig sandmoran férekommer under humusjorden inom hela
planomradet. Pa grund av ytliga metodstopp vid skruvprovtagningar samt sonderingar
antas moranen innehalla en stor andel block och sten.

De geotekniska forutsattningarna for planerade konstruktioner och anldggningar bedéms
som goda. Grundlaggning bedéms kunna utféras med plattgrundlaggning, eller annan typ
av ytlig grundlaggningsmetod, utan nagon sarskilt forsiktighetsatgard.

For schakter ner till 1,5 meters djup pa fastigheten hanvisas till skriften "Schakta Sakert”,
Svensk Byggtjanst. Slantlutningar for schakter ner till 1,5 meter djup anpassas efter
jordens friktionsvinkel samt vaderlek, schaktdjup och narhet till grundvattenytan. Som
utgangspunkt kan en slantlutning pa 1:1,5 forutsattas i friktionsjord (sand och
sandmoran) ovan grundvattennivan eller under férutsittning att grundvattenytan
kontinuerligt sanks. Djupare schakter kraver samrad med geoteknisk sakkunnig.

Férekommande sandmoréan beddms vara relativt svarschaktad, detta med hansyn till att
den forvantas innehalla en stor andel block och sten samt ar fast lagrad.

Grundvattenytan rekommenderas ligga minst 0,5 meter under blivande schaktbotten.

Med hansyn till forekommande jordlager, det vill sdga i huvudsak fast lagrad sandmoran,
samt topografin inom aktuellt omrade bedoms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem
for planerad byggnation.

Infor vidare projektering av omradet rekommenderas féljande:

e Komplettering med geotekniska félt- och laboratorieundersokningar da placering
och utformning av konstruktioner och anldggningar ar faststalld.

e Installation av fler grundvattenror och fler nivamatningar.

e Provgropsgravningar for att bestimma jordens innehall av block.
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Hydrologi
Dagvattenhantering

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut kommer tas i
kommunfullmiktige efter detaljplanens antagande om att utéka verksamhetsomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram av foretaget TerrVia MARK MALMO AB (2024) i
syfte att klargora den planerade exploateringens paverkan pa uppkomsten av dagvatten
och skyfall.

Sedan utredningen togs fram har planforslaget reviderats och kvartersmark for bostader
och skola samt allménplats for gata har minskats. Bilder, berdkningar och texter som
presenteras nedan utgar alltsa fran samradsforslaget. Granskningsforslaget bedoms
fortfarande ligga inom ramen for utredningens resultat och slutsatser, eftersom den
exploaterade ytan har minskat.

Enligt resultatet av utredningen kravs en fordrojningsyta i den sddra delen av
planomradet for att omhédnderta dagvatten. Fordorjningsytan foreslas ligga i den s6dra
delen med hénsyn till omradets topografiska forutsattningar, da de lagsta punkterna finns
i soder. En sammanstéllning av dagvattenutredningen presenteras nedan.

Férdréjningsbehov dagvatten

Genom exploatering av omradet kommer dagvattenflodet 6ka. Dagvattnet fran omradet
foreslas inte ansluta till befintligt dagvattensystem utan foreslas i stillet ledas via nytt
utlopp till den befintliga backen via en fordérjningsdamm. Férdrojningsbehovet har
berdknats utifran 11/s och hektar. Resultatet for den dimensionerande volymen for
planomradet vid ett 20 ars regn och en klimatfaktor pa 1.25 ar 2690 kubikmeter dar
utflédet motsvarar 7 1/s.

Férdréjningsbehov skyfall

Vid ett 100 ars regn och en klimatfaktor pa 1.3 resulterar den dimensionerande volymen
till 6793 kubikmeter med ett utflode pa 7 1/s. Detta betyder att fordrojningsytorna
kommer att 6versvimmas och éversila naturmarken ner mot backen vid ett 100-arsregn.
Detta forbattrar forhallandena nedstroms mot vag 21.

Férslag pd dagvatten- och skyfallshantering

Utredningen resulterade i att en fordrojningsyta kravs séder om skolan. I illustrationen
nedan, se figur 4, kan man se planomrade med befintliga avrinningsvigar samt utformning
med hojdsatt omrade med avrinningsvagar till fordrojningsyta.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13

Plandrende — MSN AU § 6/2026 — 2026-02-10 —



17

Figur 4: T.v. Utformning av planomrddet med befintliga avrinningsvdgar. T.h. Utformning med avrinningsvdgar
mot foreslagen fordrdjningsyta (TerrVia 2024). Observera att bilderna utgdr frdn samrddsférslaget.

Av illustrationerna ovan kan man avlasa att fordrdjningsytan dessutom har en positiv
paverkan pa lagpunkterna nedstréoms, vilket &ven minskar éversvimningsrisken mot
riksvag 21 jamfort med dagens forhallanden.

Med héansyn till topologin inom omradet foreslds dagvattenférdrojning tas omhand genom
ett fordréjningsmagasin. Med hansyn till ledningsnat bor lagvattenytan for fordroéjning
anldggas minst 1,5 meter under marken for att kunna leda ut dagvatten till dammen. Pa
kartan nedan visas principer for placering och ungefarlig yta som behover tas i ansprak for
att fordroja ett 20-ars regn med 1:5 slanter och ett utflode pa 7 1/s.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13

Plandrende — MSN AU § 6/2026 — 2026-02-10 —



18

Teckenforklaring
Utredningsomrade ———— == -
Parkmark

Allman platsmark

E—

=]

Kvartersmark 1
——— ¢

4

Skolverksamhet
. Dagvattendamm
. Dagvattenledning
. Ytlig avrinningsvdg —
N ;

0 2550 75400 125 4500ml S

]

\Dagvatfenledning anslufs Fll bef. back

; 0 amm fi:'rdrijjrll‘ing 20 3rs regn
by A L1500 Firdrid jningswalym
I slanter 15

e

Antagit im mellan LV och HV i yFformning]
LY ca 1,5m under befintlig marknivd.

Figur 5: Férslag pa fordrojning av 20 drs regn ddr delar av Svdrtingstorpsgatan kopplas pd fordrdjningsytan
(TerrVia 2024).

Vid exploatering av planomradet sa foreslas de befintliga ytliga avrinningsvagar byggas
bort. Dagvattnet foreslas i stillet avledas via ny ytavrinning och via ledningssystem mot
den foreslagna dammen.

[ forslaget ovan kan fordrojningsytan antingen utformas som en torrdamm eller en damm
med vattenspegel. En torrdamm bidrar till bade fordrojning av dagvatten och hantering av
skyfall, men reningsformagan kan vara begransad. En torrdamm ar dock multifunktionell
och kan nyttjas till andra funktioner dn bara fordrdéjning, exempelvis rekreation och
biologisk mangfald. En damm med vattenspegel har en permanent vattenspegel, en fordel
med detta dr att hantering av fororeningar kan ske inom dammen. Vattenspegel ger dven
goda forutsattningar for biologisk mangfald.

Anslutning till befintligt dagvattensystem

Befintliga ledningar i Svartingstorpsgatan ar redan idag 6éverbelastade. Ett alternativ kan
darmed vara att dven leda in delar av dagvattnet fran Svartingstorpsgatan till den
planerade fordrojningsytan. Pa sa vis kan det befintliga dagvattennétet avlastas. Om dven
dagvattnet fran Svartingstorpsgatan leds vidare till fordrojningsytan kommer 4150
kubikmeter beho6va fordrojas. Tillrackligt stora ytor ar avsatta inom naturmarken i séder
for att aven kunna omhanderta de 6kade mangder som avlastning av befintligt ledningsnat
skulle innebara.

Dagvattendammen forutsatts ansluta till befintlig back sydést om planomradet. Backen
mynnar ut i Svartevadsbacken som leds vidare till Finjasjon. Planomradet foreslas inte att
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ledas till befintligt dagvattennit i Svartingstorpsvigen da det befintliga nitet redan idag ar
underdimensionerat.

Grundvatten

Grundvattennivan har uppmatts av Breccia (2024) i tre olika punkter inom planomradet
vid ett tillfdlle i november, cirka tva veckor efter installation av grundvattenroéren.
omradets syddstra och sydvastra del 1ag grundvattennivan virka 3,2 meter under befintlig
markyta. I omradets norddstra del lag nivan 0,8 meter under markytan. Grundvattenroret
i nordost installerades i nara anslutning till det narliggande vattendraget.
Grundvattennivan i denna punkt antas korrelera med vattennivan i vattendraget. Punkten
ligger cirka 35 meter fran byggbar mark. For att sikerstilla att bebyggelsen blir lamplig
med hansyn till hoga grundvattennivaer tillats inte kallare.

Halsa och sakerhet

Buller och berdkning av omgivningsbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer for trafikbuller pa skolgardar fran 2023 ska minst 50% av skolgardens yta ha en
maximal ekvivalent ljudniva om 50 dBA. Ovriga vistelseytor inom skolgarden bér enligt
riktlinjerna inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn.

Enligt kommunens interna bullerkartering uppgar bullernivaerna i de sédra delarna av
planomradet till 45-50 dBA ekvivalent ljudniva. Planomradet bedéms darmed inte vara
bullerutsatt. Samtliga riktvarden for savil bostdder som forskola gar att uppna utan
atgarder.

y ‘.‘\: .

Figur 6: Utdrag fran kommunens oversiktliga bullerkartering, ekvivalent buller, 45-50 dBA ekvivalent ljudnivd i
de sédra delarna av planomrddet.
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For att kontrollera konsekvenserna av planen for befintlig bebyggelse langs med
Horlingegatan och Tvarskogsvagen har bullersituationen studerats i ett Buller PM
(Planavdelningen, 2026).

Bebyggelsen langs med Horlingegatan och Tvarskogsvagen regleras av en stadsplan for
Tyringe fran 1944. Pa Horlingegatan ar bebyggelsen placerad cirka 12 meter fran vagmitt
och pa Tvarskogsvagen galler ett avstand om cirka 13 meter.

Befintligt och tillkommande omrade berdaknas generera ett trafikflode pa 1940 fordon
(ADT) vilket riknats upp till 1800 fordon till ar 2045 enligt trafikupprakningstal for Skane
(Trafikverket, 2024). Denna trafik fordelas 45% pa Horlingegatan, 45% pa
Tvarskogsvagen och 10% pa Hasthagsgatan. Skyltad hastighet ar 50 km/h och
trafikutredningen foreslar en sinkning av hastigheten till 30 km/h.

Befintliga och framtida forhallanden pa Tvarskogsvagen och Horlingegatan ar snarlika vad
géller trafikmangd, hastighet och avstand till bullerkallan. Riktvarden for ekvivalent buller
halls idag och vid en full utbyggnad enligt detaljplanen. En tumregel ar att en fordubbling
av trafiken 6kar bullret med 3 dBA vilket ligger i linje med berdkningarna.
Bullereffekterna av trafikokningen kan dock elimineras och situationen till och med
forbattras om hastigheten sanks till 30 km/h. Riktvarden for maximalt buller vid uteplats
kan inte uppfyllas mot gatan idag, men en utbyggnad enligt detaljplanen forsdmrar heller
inte de maximala bullernivderna. En sdnkning av hastigheten skulle férbattra situationen
nagot men uppfyller 4nda inte riktvdardena. Berdkningar av en bullerskyddad uteplats pa
baksidan av husen pa ett ldngre avstand fran killan och med bebyggelse som bullerskydd
uppfyller idag och med en utbyggnad enligt detaljplanen gillande riktvarden, med eller
utan en hastighetssankning.

Tabell 1: Bullerberdkning Horlingegatan och Tvdrskogsvdgen.

Horlingegatan Nulédge Prognos | Prognos Tvarskogsvdgen | Nulage Prognos | Prognos

2045 2045 2045 2045
50 km/h | 50 30 50 km/h 50 30

km/h km/h km/h km/h

Latta fordon 513 770 770 Latta fordon 513 770 770

Tunga fordon 27 40 40 Tunga fordon 27 40 40

Avstand 12 12 12 Avstand 13 13 13

Ekvivalent 53,9 54,5 51,6 Ekvivalent 51,9 53,6 50,6

ljudniva (dBA) ljudniva (dBA)

Maximal ljudniva | 82,5 82,5 79,0 Maximal ljudnivd | 80,9 80,9 77,4

(dBA) (dBA)

Maximal ljudniva | 61,0 61,0 58,5 Maximal ljudniva | 61,0 61,0 58,5

skyddad uteplats skyddad uteplats

(dBA) (dBA)

Cirka 450 meter sydost om planerad skolgard och bostadsbebyggelse finns en detaljplan
for verksamheter. Idag dr endast ett virmeverk utbyggt inom omradet och darmed
kvarstar cirka 96 000 kvadratmeter byggbar mark. Om denna exploateras till 50% ger det
en byggnadsarea pa 48 000 kvadratmeter vilket likstélls med bruttoarea da det ror sig om
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verksamheter. Omradet beriknas da genererar 1272 ADT. Andelen tung trafik uppskattas
till 50 procent och skyltad hastighet till 50 km/h. Med dessa indata kan planomradet
komma att paverkas av trafikbuller fran verksamhetsomradet med en ekvivalent niva pa
34,9 dBA och en maximalniva pa 41 dBA. Om detta adderas till de hogsta beraknade
nivaerna for trafiken i bostadsomradet vid Horlingegatan och Tvarskogsviagen hamnar
bullret val under riktvarden for bade ekvivalent och maximalt buller.

Tabell 2: Bullerberdkning av trafikbuller frdn verksamhetsomrdde.

Verksamhetsomrade Fullt utbyggt

50 km/h
Latta fordon 636
Tunga fordon 636
Avstand 450
Ekvivalent ljudniva 34,9

(dBA)
Maximal ljudniva (dBA) | 41

Summerad ekvivalent 34,9 dBA+54,5 dBA = 54,55dBA
niva (dBA)
Summerad maximal 41 dBA + 61 dBA = 61,04 dBA
niva skyddad uteplats
(dBA)

Fragor om verksamhetsbuller hanteras antingen av lansstyrelsen genom tillstand och
villkor eller av miljoavdelningen genom anmaélan och foreldggande om forsiktighetsmatt
beroende pa omfattningen av verksamheten.

Markfororeningar

Cirka 300 meter sydost om planomréadet finns ett virmeverk som ar utpekat som
potentiellt fororenat omrade, riskklass 4. I 6vrigt bedoms planomradet inte ligga i
ndrheten av andra potentiella fororeningar som skulle kunna utgéra risker.

Radon

Radonmatningar har utforts pa fyra olika platser inom planomradet. Radonhalten
uppvisar halter mellan 11 och 17 kBq/m3. Uppmatta radonhalter tyder ddrmed pa
normalrisk. Byggnader ska utforas radonskyddat.

Olyckor

Sydost om planomradet, langs riksvag 21, finns ett virmeverk. Varmeverket har tillstand
for 20MW men har endast 13-14 MW installerad effekt. Cirka halften av effekten ar
oljeeldad och den andra halften fastbransle (biobransle). [ Battre plats fér arbete
(Boverket, 1995) anges att riktvardet for skyddsavstdnd till forbranningsanldggningar
med en tillford effekt pd 10 MW fastbransle dr 200 meter. Vid oljeeldning ar
skyddsavstandet 50 meter. Med en effekt pa 50 MW 6kar skyddsavstandet till 100 meter
vid oljeeldning och 400 meter vid fastbransle.

I samrad med raddningstjansten har befintligt avstand mellan fastighetsgrans for
varmeverket och planerad kvartersmark for skola och bostader pad minst 300 meter
beddmts som tillrackligt. Detta baseras pa befintligt tillstind om 20 MW, verksamhetens
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omfattning, radande topografi och den naturmark med uppvuxen blandlévskog som utgor
barriar.

Riksvag 21 ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods. De sédra delarna av
kvartersmarken for skola inom planomradet ligger cirka 280 meter fran narmsta vagkant
pa vag 21. Enligt Riktlinjer for riskhansyn i samhaéllsplaneringen (Lansstyrelsen i Skane,
2007) kan alla typer av bebyggelse forlaggas pa ett avstand pa mer dn 150 meter fran led
for farligt gods utan sarskilda atgarder eller analyser.

Bebyggd miljo

Befintligt bostadsomrade vaster om planomradet bestar av villori 1 till 1,5 plan med
sadeltak, uppforda framst under 60-talet. Dominerande fasadmaterial ar rott och gult
tegel.

Foreslagen detaljplan anpassas till det befintliga omradet i skala och bedéms inte paverka
omradet negativt.

Sol- och skuggstudie
Hojden pa den planerade bebyggelsen dr maximalt 7 meter och bedoms inte innebédra nagra
negativa konsekvenser for sin omgivning.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Itra AB (2025) for att analysera konsekvenserna som
utbyggnaden av detaljplaneomradet kan medfora for det befintliga vagnatet. Utredningen
ger ocksa forslag till atgarder med fokus pa tillganglighet, framkomlighet och sdkerhet for
samtliga trafikslag.

Utredningen har berdknat den alstrade trafiken fran befintligt omrade och fran den
planerade utbyggnaden. Denna trafik har sedan raknats upp enligt trafikprognos fér 2045
och resultatet har legat till grund for en kapacitetsanalys. For kapacitetsanalysen har
torsdag klockan 15:00 varit dimensionerande da eftermiddagen dr den mest belastade
tidpunkten och sammanfaller med hamtningstid pa forskolan.

Tre korsningspunkter langs med riksvdg 21 har studerats:
Riksvag 21 /Tvarskogsvagen (fyrvagskorsning)
Riksvag 21 /Hasthagsgatan (trevagskorsning)

Riksvag 21 /Hoérlingegatan (cirkulationsplats)
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Hérlingegatan

Figur 7: Upprdknade trafikfléden 2024 och 2045 riktningsfoérdelat samt fordelning av alstrad trafik i befintligt
vdgnadt (Itra, 2025).

Resultatet fran kapacitetsberakningarna visar att belastningsgraderna ar mycket laga och
att det inte foreligger nagra kapacitetsproblem i de studerade korsningspunkterna under
den dimensionerande maxtimmen for ar 2045.

Belastningsgrad RV21/Tvarskogsvagen
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Figur 8: Belastningsgrad Riksvdg 21/Tvdrskogsvégen (Itra, 2025).
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Belastningsgrad RV21/Héasthagsgatan
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Figur 9: Belastningsgrad Riksvdg 21/Hdsthagsgatan (Itra, 2025).

Belastningsgrad RV21/Horlingegatan/Malmovéagen
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Figur 10: Belastningsgrad Riksvédg 21/Hérlingegatan (Itra, 2025).

Vagnatet och korsningspunkterna som studerats har tillracklig kapacitet for att hantera de
forvantade trafikflodena. Planomradet kommer dock att ha viss paverkan pa trafiken i det
befintliga omradet. Bade fordonstrafik och oskyddade trafikanter kommer att 6ka och da
framst pa Tvarskogsvagen och Horlingegatan. Trafikutredningen presenterar tva
alternativ, A och B, for att forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten for oskyddade
trafikanter. Bada forslagen uppfyller kraven for en god trafikmiljé men alternativ B 4r mer
omfattande och forbattrar situationen ytterligare. I bada férslagen foreslas en
hastighetssankning till 30 km/tim pa lokalgatorna och 40 km/tim pa riksvag 21 fran
dagens 50 km/tim.
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[ alternativ A foreslas att vixelvisa farthinder placeras pa Horlingegatan och
Tvéarskogsvagen. Avsmalningarna kan kombineras med en mittlinje for att gora det
tydligare och styra trafiken ytterligare.

Vid korsningen med riksvag 21 och Hasthagsgatan foreslas en markerad gang- och
cykelpassage for att mojliggora smidigare och mer framkomlig passage for oskyddade
trafikanter.

[ alternativ B foreslas en hastighetsdisplay pa riksvag 21 fore korsningen med
Tvarskogsvagen for att uppmarksamma fordonsforare gillande deras hastighet. Pa
lokalgatorna foreslds en fysisk separering av trafikslagen. For att mojliggéra detta minskas
korfaltsbredden till 2,75 meter pa Horlingegatan och Tvarskogsvagen. Den nya
korfaltsbredden ar tillracklig for att sakerstalla framkomlighet for utryckningsfordon.

Pa Horlingegatans sodra sida foreslas en 3 meter bred kombinerad gang- och cykelbana
fran planomradet hela vagen ner till cirkulationsplatsen vid vag 21. I korsningarna med
anslutande gator foreslas 6vergangsstillen och cykeloverfarter. Parkering utanfor
fastigheter foreslas pa motsatt sida av gang- och cykelbanan.

Figur 11: Foreslagen kombinerad gdng- och cykelbana ldngs med Hérlingegatan med évergdngsstdllen och
cykeloverfarter i korsningarna med anslutande gator (Itra AB, 2025).

Vid korsningen i sydvast ansluter den kombinerade gang- och cykelbanan till Tyringes
befintliga gang- och cykelnat.

Langs med Tvarskogsvagen foreslas en gangbana pa den dstra sidan av gatan som i norr
ansluter till den kombinerade gang- och cykelbanan langs med Horlingegatan. Forslaget
innebar att parkering pa dstra sidan av Tvarskogsvagen inte langre blir mojlig. Boende och
besokare hanvisas till parkering inom fastighet alternativ pa vastra sidan av viagen dar en
2,0 meter bred langsgaende parkering kan anordnas.
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[ korsningen Tvarskogsvagen och riksvag 21 foreslds att den befintlig passagen forbattras
med ett 6vergangsstalle och markerad passage for cyklister. Fotgédngare leds till den
foreslagna gangbanan pa 6stra sidan av Tvarskogsvagen via ett 6vergangsstalle som
forskjutits cirka 20 meter fran korsningen for att mojliggora en vantyta for fordon som kor
in fran riksvagen. Detta minskar risken for kobildning pa riksvagen. Cyklister hdnvisas till
blandtrafik.

Figur 12: Féreslagen passage av riksvdig 21 vid korsningen med Tvdrskogsvdgen (Itra AB, 2025).

Parkering

Parkering kommer framst ske inom den egna fastigheten, i anslutning till bostaden och
skolan. Vid uppforande av sammanbyggda en- och tvabostadshus eller flerbostadshus kan
markanvindningen effektiviseras genom att samla parkeringsplatserna pa en gemensam
yta i stallet for i direkt anslutning till bostaden.

Sociala

Befolkning och service

Planomradet ligger strax over 1 kilometer fran tagstationen i Tyringe dar det finns god
tillgang till service i form av bland annat matbutiker, apotek, pizzerior, café, ishall,
kollektivtrafik, samt grundskola och forskola.

Vid framtagandet av detaljplanen finns det tre befintliga férskolor i Tyringe varav tva kan
komma att stangas och ersattas med ny inom nu aktuellt detaljplaneomrade. Genom
detaljplanens genomforande kommer det dirmed finnas minst tva férskolor i orten, en i
norra Tyringe och en i s6dra, vilket beddms vara positivt sett till upptagningsomrade for
respektive forskola.

Tillgdnglighet

Planomradet ar idag delvis tillgangligt for allmdnheten i form av ett rekreationsomrade.
Delar av planomradet dr dock svarframkomligt pa grund av tat vegetation vilket forsvarar
tillgdngligheten.
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Genom att exploatera omradet med skola och bostader blir omradet mer tillgidngligt dn
tidigare. Samtidigt innebar en bostadsexploatering att delar av omradet privatiseras och
darmed inte ldngre ar tillganglig for allmanheten. Delar av omradet kommer fortsatt
kunna nyttjas for rekreation och lek.

Det ar av stor vikt att utemiljon till forskolan blir tillganglig sa alla barn har moéjlighet att
anvanda skolgarden och vara delaktig i de aktiviteter som pagar pa garden.

Trygghet

Planens utformning beddms inte innebara férsamrad trygghet (faktisk trygghet och
upplevd trygghet) for de boende och besdkande, utan den upplevda tryggheten ses i stéllet
kunna forbattras genom att skogsmark ersatts av ett bostadsomrade. Vanliga atgarder for
att 6ka trygghet inom ett omrade ar att ha valskott vaxtlighet och god belysning. Vid
exploatering och lovprévning ar det viktigt att forsoka undvika att exempelvis morka
grander uppstar och att det finns en allman uppsikt 6ver gemensamma ytor och att dessa
ar valskotta.

Dialog med kommunens sdkerhetssamordnare och kommunens brott- och
drogférebyggande samordnare ar onskvart i samband med projektering av skolan.

Barnperspektiv

Cirka 250 meter fran planomradet finns Stjarnparken, dar det finns en mindre lekplats
med 6ppna gronytor. Planomradet i sig, vilket utgors av uppvuxen skog, kan nyttjas for
spontanlek av barn.

Vid utbyggnad av detaljplanen kommer delar av den spontana lekytan forsvinna genom att
skogen exploateras. Daremot tillskapas en ny forskola vilket ar positivt for barnen. Vid
bostadsbebyggelse och skolverksamhet ar det av stor vikt att barnperspektivet far
utrymme i planeringen. Sarskild omsorg behéver laggas vid utformningen av skolgardens
utemiljo for att sdkerstélla mojlighet till lek och utveckling i en kvalitativ miljé. Andelen
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse bor uppfylla Boverkets riktlinjer om minst 40
kvadratmeter per barn i forskolan och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Se dven pa
sida 6 hur utemiljon bor utformas.

Inom ramen for detaljplaneprocessen har en workshop genomforts av planavdelningen pa
milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med tva befintliga forskolor i Tyringe.
Workshopen inkluderade de dldre barnen dar syftet var att diskutera forskolornas inne-
och utemiljoer dar barnen fick svara pa vad som ar roligt och trakigt, vad som fungerar bra
och mindre bra, vilka favoritplatserna ar och vad som saknas. Fran workshopen framkom
bland annat att barnen vill att det ska finnas gungor, cyklar, sandlada, gungbrida och
rutschkanor. Det bor dven finnas hojdskillnader for att det ska vara majligt att aka pulka
och att klattra. Barnen ansag dven att det ar roligt med inslag av vatten, att det ar mgjligt
att ga hinderbanor och gora olika balanslekar. Barnens inspel fran workshopen bor
fungera som ett underlag vid projektering och byggnation av férskolan for att sdkerstilla
att det byggs en utemiljo som ar utformad utifran efterfragan.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen
(1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13

Plandrende — MSN AU § 6/2026 — 2026-02-10 —



Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

e Grundkarta, 2026-01-13

e Oversiktsplan fér Hdssleholms kommun 2022-2040, 2023

e Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900),
2026-01-09

o Trafikstrategier fér Hdssleholms kommun, 2017

e (Grénstrategier for Hdssleholms kommun och storre stationsorter, 2017

e Riktlinjer for parkeringstal -Hdssleholms kommun, 2025

e Bittre plats for arbete, Boverket, 1995

Utredningar

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvints som underlag i
planarbetet, dr féljande:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, TerrVia MARK MALMO AB 2024-12-18
o Trafikutredning, Itra AB 2025-11-07

e Geoteknisk utredning, Breccia 2025-01-14

e Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen 2025-11-28

e PM Buller, Planavdelningen 2026-01-09

Genomfoérandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman fér allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall. Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen ska vara huvudman for allmédnna platser.
Kommunen far dock, om det finns sarskilda skél for det, i detaljplanen bestimma att
huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt for en eller flera allmanna platser.

e Hassleholms Kommun far kostnader for framtida drift- och underhall av allméan
platsmark (natur och gata) och star for kostnader for fastighetsreglering av
gatumark till kommunens fastighet Hassleholm Tyringe 129:1.

e Exploatdren star for forrattningskostnader avseende avstyckning av kvartersmark
fran Finja-Smedstorp 1:13 och bildande av gemensamhetsanldaggningar.

e Hassleholm Miljoé AB dr huvudman fér VA-verksamheten, allménna ledningarna
och fjarrvarmenatet. De far intdkter i form av anslutningsavgift och star for
kostnader for projektering, anldggning och drift av VA-verksamheten samt
dagvattenanlaggning i form av fordréjningsmagasin.
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e E.On Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom
planomradet och star for forrattningskostnad avseende bildande av ledningsratt
for elledningar.

e Anslutning till kommunalt VA- och fjarrvarmenat samt dagvattensystem ska
ombesorjas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) anséks och bekostas av
exploator. Ledningar inom kvartersmark ska tryggas genom ledningsratt eller servitut.
Ledningshavare ansoker om och bekostar sokt atgard. Ansokan stalls till
Lantmaterimyndigheten.

Som en f6ljd av bestimmelsen e kan, om enskilda fastigheter bildas, det behdvas inrattas
servitut for underhall av fasad med mera.

Om omradet eller ett kvarter avstyckas som enskilda fastigheter kan gemensamma ytor
och anldggningar behdva anordnas i en gemensamhetsanldggning.

Fastighetskonsekvenser

Ny fastighet for skoldndamal (S - skola) ska bildas genom avstyckning fran Finja-
Smedstorp 1:13. Gatumark ska dverforas till kommunens fastighet Hassleholm Tyringe
129:1 genom fastighetsreglering. Gronomradet ska fortsattningsvis utgora del av Finja-
Smedstorp 1:13. Vid behov kan nya fastigheter bildas for bostadsdndamal genom
avstyckning av kvartersmark fran Finja-Smedstorp 1:13. Elférsorjning till omradet
sdkerstills genom markreservation for tekniskt andamal.

Officialservitut for vag 1293K-01/143.1 och avtalsservitut for Kraftledning 1293IM-
08/14108.1 belastar fastigheten Finja-Smedstorp 1:13, men paverkas inte vid
genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattandet av detaljplanen, inklusive kostnader for utredningar som underlag till
detaljplanen, bekostas av Hassleholms kommun.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift
Planavgift ar betald och ska inte tas ut vid bygglovsskedet.

Inlosen och ersattning

All mark inom planomradet dgs av Hassleholms kommun. Inlosen ar darmed inte aktuellt.

Avtal

Planavtal
Da Hassleholms kommun star for kostnaderna for detaljplanen har ett planavtal inte
tecknats.
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Exploateringsavtal
Exploateringsavtal avses inte att tecknas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
En fordjupad geoteknisk utredning ska genomféras innan byggnation.

Hojdsattning av omradet ska goras for att sdkerstélla att dagvatten och skyfall kan avledas
med sjalvfall och att inga lagpunktsomraden eller instdngda ytor uppstar som kan skada
bebyggelse eller anldggningar.

Energiforsorjning, tele och bredband
Elnatet 4gs av E.ON Energidistribution AB.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten. Utrymmen for avfallshantering ska
vara tillganglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for
avfallshamtaren uppfylls. Utformningen av planomradet majliggoér en smidig hantering av
insamlingsfordon. Miljohus fér samordning av killsortering inom exempelvis
skolfastigheten eller till eventuella radhus/kedjehus ska placeras sa atkomst kan ske utan
backning.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning saknas inom planomradet och omradet ska darmed forses med
nya brandposter enligt handboken Svenskt vatten P114 i samband med att nya ledningar
for vattenforsorjning byggs ut. Exakt lokalisering foreslas goras i samrad med
Raddningstjansten i Hassleholm.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, januari 2025

Cecilia Lindgard Martin Tang Vilma Johansson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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