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Hassleholms
kommun

Detaljplanens syfte

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny férskola med cirka nio avdelningar, samt
bostdder som anpassas till angransande bebyggelse i skala och struktur.

Detaljplaneforslaget mojliggor att cirka 30-50 nya bostdder kan uppféras. En ny skola
mojliggors soder om infartsvagen till planomradet dar det far plats cirka 9
forskoleavdelningar. Naturmark planlaggs i ytterkanterna av planomradet. Ett storre
naturomrade planldggs dven soder om forskolan, inom vilken dagvattenhantering foreslas
att ske.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ar kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakagare. Du kan dven ta del av annan ovrig darendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13, Tyringe, Hassleholms kommun.

Planarkitekt: Martin Tang, martin.tang@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00, Nina
Jakobsson, nina.jakobsson@hassleholm.se tel. 0451 - 26 70 00, och Vilma Johansson,
vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00.

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-000768

Samradshandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Dagvatten- och skyfallsutredning (TerrVia MARK MALMO AB, 2024-12-18)
e Geoteknisk undersokning (Breccia, 2025-01-14)
e Trafikutredning (Itra AB, 2025-01-10)

For att fa all information och se helheten i darendet bor plankartan lasas tillsammans med
de handlingar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstdelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.



Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utékat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsndmnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
godkannande. Beslut i kommunfullméktige tas vid antagande.

( Beslut [ KF

UPPSTART =P SAMRAD =) UNDERRATTELSE=J  GRANSKNING =)  ANTAGANDE =P  LAGAKRAFT

Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan komma att forandras under planarbetes gang.

e Samrad - forsta kvartalet 2025

e (Granskning - tredje kvartalet 2025

e Godkdnnande i Milj6- och stadsbyggnadsndmnden - forsta kvartalet 2026
e Antagande i kommunfullméktige - andra kvartalet 2026

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.

Kommunala beslut

Tekniska forvaltningen har den 16 april 2024 ansokt om planbesked for att uppratta
detaljplan for &ndamalet forskola. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 4 juni
2024 att ge miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta ett forslag till
detaljplan.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-06-04 och §75)

Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvindningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for en ny skola. Da tva av tre befintliga férskolor i Tyringe ska
stangas foreligger nu ett behov av att nyttja byggratten for en forskola med upp till 9
avdelningar. Detaljplanen mojliggor dven cirka 30-50 nya bostdder. Mellan befintliga
bostader i vast och den nya foreslagna bebyggelsen sdkerstalls en buffertzon med natur
for att varna djur- och vaxtliv samt sakerstilla en passage for rekreation. Ett storre

)
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naturomrade foreslas i de sddra delarna av planomradet for att sakerstalla
dagvattenhantering. Inom naturomradet foreslas dven promenadstig att anlaggas.

Foljande anvandningar foreslas i detaljplanen:

e Skola
e Bostider
e Transformatorstation

e (Gata
e Natur
Plandata

Omradet ar lokaliserat i de norra delarna av Tyringe pa delar av fastigheten Finja-
Smedstorp 1:13. Planomradet avgransas i vaster av befintliga bostadsfastigheter, i 6ster av
ett vattendrag, i soder av en skyddszon fran vairmeverket och i norr av en befintlig stig.

Fastigheten dgs av Hassleholms kommun.

Planomradet idag

Planomradet ar sedan tidigare inte utbyggt och bestar idag av uppvuxen blandlévskog.
Skogen bestar framst av relativt unga trad, men det finns dven inslag av trad som &ar 100-
120 ar och dldre. Genom del av planomradet stracker sig en stenmur. Direkt dster om
planomradet finns en back.

Foreslagen bebyggelse

Bostader

Genom planforslaget mojliggérs fem nya kvarter for bostadsdndamal. Bebyggelsen tillats
uppforas till en hogsta nockhojd pa 7 meter vilket innebar 1,5-2 vaningar beroende pa typ
av tak pa byggnaden. Byggratten begriansas genom att byggnadsarean for friliggande
bostader far uppta hogst 25% av fastighetsarean, medan byggnadsarean for
sammanbyggda bostider och flerbostadshus far uppta hogst 35% av fastighetsarean.
Planforslaget mojliggor att cirka 30-50 bostdder kan uppforas. Antalet bostader beror pa
om det ar framst villor, eller radhus/parhus/kedjehus/flerbostadshus som byggs.

Skola

[ de sodra delarna av planforslaget foreslas en ny skolfastighet dar en ny skola kan
uppforas till en hogsta nockhojd pa 7 meter, vilket innebar en vaning. Idag foreligger ett
behov av att nyttja byggratten for en forskola med upp till 9 avdelningar. Skolans byggratt
regleras genom egenskapsgranser. Skolbyggnaden foreslas placeras centralt pa tomten.
Parkering, miljohus och liknande funktioner foreslas placeras pa framsidan, pa den norra
delen av tomten, medan skolgarden och barnens lekytor placeras pa baksidan, pa den
sodra delen av tomten. Skolfastigheten omfattar en yta pd drygt 15 000 kvadratmeter,
varav utemiljon omfattar 6 500 kvadratmeter.
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Illustration dver planomradet med plangrdnsen i rétt.

Foreslagen gronstruktur

Planomradets kvartersmark omges av allmén platsmark i form av natur. Ytorna planlaggs
som natur i syfte att mojliggora ett nytt attraktivt bostads- och skolomrade som samspelar
med naturen. Naturremsan i vister har dven som syfte att utgora en buffertzon mellan den
befintliga bostadsbebyggelsen langs Svartingstorpsgatan och den nya bebyggelsen inom
planomradet.

Naturen i dster stracker sig fram till ett befintligt vattendrag. For att tillgangliggdéra och
underlatta for invanare och besokare att uppleva naturomradet ldngs med vattendraget
foreslas en promenadstig anldggas inom naturomradet. Promenadstigen bor vara en
grusad stig som stracker sig fran befintlig stig norr om planomradet och vidare ldngs med
backen for att senare koppla pa Hardaregatan, se pa illustrationen ovan.

Utéver naturmark inkluderar planforslaget friytor till skolverksamheten. Néar friytor for
lek och utevistelse ska planeras &r det av vikt att beakta friytans storlek, utformning,
tillganglighet och sdkerhet. Friytan ska placeras i direkt anslutning till féorskolan. Den
totala storleken pa friytan bor 6verstiga 3000 kvadratmeter for att sdkerstilla en
kvalitativ yta med mojlighet for lek och socialt samspel, samt vara sa pass rymlig att
friytan inte riskeras paverkas av omfattande slitage. Andelen friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse bor uppfylla Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13



forskolan och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Det finns tillrackligt stora ytor
avsedda for skolgard i planforslaget for att uppna Boverkets riktlinjer.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrdang- och vegetationsforhallanden, goda sol
och skuggforhallanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spannande och utmanande
topografi ar attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rérelse och lek. Det dr dock
dven viktigt att utemiljon anpassas sa att den dven kan nyttjas av barn med
funktionsvariationer. Vegetation ar dven en av de viktigaste byggstenarna i en levande,
foranderlig och rik utemiljo som stimulerar lek och bidrar till god utevistelse. Det ska
finnas plats for saval fri lek som for rorelserika raster med en mangfald av aktiviteter,
samt anpassningsbara miljoer for olika lek- och larsituationer. For att sakerstalla en god
utemiljo med inslag av ovan ndmnda faktorer finns en bestimmelse som reglerar att
skogskaraktiren ska bevaras inom den yta dir barnens skolgard ska finnas.

Foreslagen trafikstruktur

Biltrafik

In- och utfart till omradet kommer ske genom en férldngning av Horlingegatan som
stracker sig fran riksvdg 21. Det dr d&ven mojligt att ta sig till Horlingegatan genom att kora
fran riksvag 21 via Tvarskogsvagen.

Den forvantade trafiken fran exploateringsomradet har berdknats med hjalp av
Trafikverkets alstringsverktyg. Verktyget uppskattar antalet dagliga resor som genereras
utifran specificerade varden for bade befintlig och planerad markanvandning. Genom att
beakta fastigheternas placering i forhallande till narheten till kollektivtrafik samt
forutsattningar for gang- och cykeltrafik, berdknas en fordelning mellan olika firdmedel.
Det nya omradet beraknas enligt Trafikverkets alstringsverktyg i trafikutredningen att
generera ett genomsnittligt trafikflode per dygn, arsmedeldygnstrafik (ADT), pa 740
fordon varav forskolan star for 540 ADT.

Parkering

Parkeringsbehovet for kommande bostdder ska l6sas inom den egna fastigheten. Vid
uppférande av sammanbyggda en- och tvabostadshus eller flerbostadshus kan
markanvandningen effektiviseras genom att samla parkeringsplatserna pa en gemensam
yta i stallet for i direkt anslutning till bostaden.

Till forskolan berdknas det enligt tekniska férvaltningen finnas ett behov av sammanlagt
55-60 parkeringsplatser for att ticka parkeringsbehovet for bade anstillda,
vardnadshavare och besékare. Tillrackligt stora ytor ar avsatta till forskoldndamal for att
parkeringsbehovet ska kunna siakerstillas. Parkeringsplatser féreslas finnas pa den
nordvastra delen av skolfastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Inga separata gang- och cykelbanor planeras i omradet. Gatan fram till och med
skolfastigheten har en tillracklig bredd for att kunna anlagga gang- och cykelvag till
forskolan. Pa tillkommande gator i villaomradet kommer gang- och cykeltrafik ske i
blandtrafik. Mellan kvarter fér bostader finns slapp for mojligheten att gent kunna ta sig
genom och runt omrddet och ut i naturen.
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Utformning av gator
I omradet bildar en lokalgata slingor runt tva centrala kvarter for bostdder, ett i norr och
ettisoder. Gatan utformas som en villagata med en bredd om 7 meter inklusive motveck.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 ar (120 manader) fran det datum den far laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att det finns synnerliga
skél. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser for kvartersmark
(PBL 4 kap 58)

B - Bostader

Med anvindningen Bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostdder och seniorbostédder.

S - Skola

Anviandningen Skola anvands fér omraden for férskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingdr i anvindningen.

E1 - Transformatorstation

Anviandningen Tekniska anldggningar ska tillampas for omraden for tekniskt &ndamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingdr i anviandningen. En yta
pa 12x12 meter avsatts for transformatorstation i planomradets vastra del for att
sdkerstalla elforsorjning till omradet.

Anvandningsbestammelser for allman plats
(PBL 4 kap 58)

Natur

Anviandningen Natur anvands fér omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning
ingar.

Gata

Anvindningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar 4ven komplement som behdovs for
gatans funktion.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte forses med byggnad finns i ytterkanten pa all kvartersmark for att
sakerstalla att nya byggnader inte uppfors for nara den allmanna platsen i form av gata
och natur.

01 - Marken far endast forses med komplementbyggnad, mur, plank, och parkering

Pa nordvéstra delen av skolfastigheten mot angérande gata, far endast
komplementbyggnader, mur, plank och parkering uppforas.

02 - Marken far endast forses med komplementbyggnad, mur och plank

Den sodra delen av skolfastigheten avses att anviandas som skolgédrd och ny bebyggelse far
darfor inte uppforas inom detta omrade. Endast komplementbyggnader, exempelvis
forrad, lekstugor med mera, som kan behovas till skolgarden, samt mur och plank tillats.

Héjd pd byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)
h; - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr 7 meter

Inom kvartersmark for bostader och skola tillats en hogsta nockhdjd pa 7 meter pa
huvudbyggnad vilket for bostadsandamal innebér att 1,5 vaningshus med sadeltak,
alternativ tva vaningshus med platt tak, kan uppforas. For skoldandamalet innebar
bestammelsen att en vaning kan uppforas.

h; - Hogsta nockhodjd pa komplementbyggnad ar 4 meter

Inom de nya bostadskvarteren samt pa skolfastigheten tillats en hogsta nockhéjd pa 4
meter pa komplementbyggnader.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 §

ny - Mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter éver ligsta punkten pa nirmsta
intilliggande gata

Bestdmmelsen sdkerstéller att ny bostadsbebyggelse hamnar pa en hogre niva an lagsta
punkten pa intilliggande gata for att vatten ska rinna bort fran bebyggelsen.

Placering (PBL 4 kap. 16 §)

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrians

Inom bostadskvarteren regleras att huvudbyggnad ska placeras inom ett visst avstand till
fastighetsgrans, eller att huvudbyggnad ska sammanbyggas i fastighetsgrans.
Bestimmelsen sédkerstéller ett minsta avstand mellan byggnad och fastighetsgrans.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins,
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrins

Inom bostadskvarteren regleras att komplementbyggnad ska placeras inom ett visst
avstand till fastighetsgrans, eller att komplementbyggnader ska sammanbyggas i
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fastighetsgrans. Bestimmelsen sdkerstaller att underhdll av byggnaden kan ske fran den
egna fastigheten.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)
fi - Skogskaraktir ska bevaras

Den planerade skolfastigheten ar placerad inom yta som foére exploatering utgors av skog.
Inom omradet dar skolgarden ska finnas, i den sodra delen av fastigheten, ska
skogskaraktdren bevaras i syfte att sédkerstélla en kreativ lekyta som uppmuntrar till
rorelse, spontanitet och larande. Att stora delar av skogen bevaras bedéms som viktigt for
att uppna den lekyta som efterstravas. Att skogskaraktiren ska bevaras innebar att
enstaka trad far tas ned, exempelvis for att gora plats at gangar och lekredskap,
exempelvis gungor, sandlador och liknande som kan anvéndas for lek.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)
b; - Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Markens genomslédpplighet regleras for att begriansa de hardgjorda ytorna och for att
sdkerstilla en god dagvattenhantering.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)

e; - Storsta byggnadsarean ar 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet
for friliggande en- och tvabostadshus, respektive 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet for sammanbyggda en- och tvabostadshus och flerbostadshus

Bestdammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen géller fér bostadskvarteren och
sdkerstaller att exploateringen anpassas till kringliggande bebyggelse, samt sakerstéller
ytor till uteplats och tradgard, samt ytor som ska vara genomsléppliga.

Egenskapsbestdmmelser for allméan plats

Utformning av allmdn plats, 4 kap. 5 § 1 st. 2 p.
dike - dagvattendike

Sékerstiller dagvattendike i planomradets vastra kant i syfte att leda dagvatten mot
fordrojningsmagasinet i de s6dra delarna av planomradet.

fordrojning - fordroéjningsmagasin for dagvattenhantering
Séakerstéller dagvattenhantering i de s6dra delarna av planomradet.
promenadstig - promenadstig ska finnas

Sakerstaller att en promenadstig anldggs inom stora delar av naturmarken i syfte att
tillgdngliggéra naturomradet och sarskilt omradet ldngs med backen. Forslagsvis knyter
den nya promenadstigen an till befintlig stig i norr for att sedan stracka sig langs med
backen och vidare till Hirdaregatan eller Kristianstadsgatan for att skapa ett
sammanhdngande promenadstrak.

Genomférandetid
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Genomforandetiden ar 120 manader inom hela planomradet och bérjar galla fran och med
laga kraft.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hissleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Hissleholms kommun, 2023, pekar ut aktuellt planomrade som
befintlig anvandning - landsbygd. Detaljplaneférslaget, som medger férskola och bostader,
stimmer darmed inte 6verens med oversiktsplanen varfor detaljplanen handlaggs med
utokat forfarande.

Gidllande detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Strategier och planer

Trafikstrategier 2030 for Hassleholm kommun (2017)

I kommunens trafikstrategi beskrivs att det ar av vikt att fokusera pa sdkra skolvagar for
barn och ungdomar, samt att kommunen boér genomfora fler beteendepaverkansatgarder
for att 6ka andelen resor med cyklarna. Skrivelserna bedéms vara relevanta for aktuellt
planomrade.

Gronstrategier for Hassleholm stad och storre stationsorter (2017)
[ kommunens gronstrategi beskrivs att kommunen behéver ta ett samlat grepp om skol-
och forskolemiljon och 6ka den pedagogiska funktionen i park- och naturomraden.

Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du ldsa om planforslagets forutsittningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras foljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet att genomforandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

e Genomforandet av detaljplanen paverkar inga riksintressen.

e En avvigning mellan olika intressen har gjorts dar exploatering av forskola och
bostdder bedéms vaga tyngre dn bevarandet av skogsmarken.

e Miljokvalitetsnormer for vatten, buller och luft bedéms inte 6verskridas.
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e Ett sdkerhetsavstand pa 300 meter halls mellan virmeverket och planomradet.

e Platsen bestar framst av ung blandlévskog och bedéms inte inneha sarskilt hoga
naturvarden. Skolfastigheten forses med bestimmelse om att skogskaraktaren ska
bevaras.

Konsekvenser av avvikelse fran dversiktsplan

Planforslaget stimmer inte 6verens med Hassleholms kommuns 6versiktsplan (2023).
oversiktsplanen dr planomradet utpekat som pagaende anviandning - landsbygd, vilket
inte dr forenligt med planlaggning for bostader och skola. En intern utredning har gjorts
gallande andra lampliga platser i Tyringe som ar tillrackligt stora foér att inrymma en
fastighet for forskoleindamal som ar cirka 11 000 kvadratmeter stor. Det nu aktuella
omradet bedoms vara mest lampligt av de platser som ar tillrackligt stora, bland annat da
naturvardena anses vara lagre inom denna plats dn inom §vriga som har utretts. Det
bedoms heller inte finnas en dagvatten- och skyfallsproblematik inom planomradet, vilket
fanns i ndgra av de andra ytorna som har utretts. Under framtagandet av ny éversiktsplan
kunde inte behovet av ny en forskola forutspas. Det ar nu ett stort allméant intresse att
tillgodose mark for en ny forskola. En exploatering av skola bedéms darmed vaga tyngre
an bevarandet av den pagaende markanviandningen. Omradet bedoms darmed lampligt att
planlagga trots att det forslaget inte stimmer 6verens med 6versiktsplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget
beddms inte innebdra ndgon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planomradet ligger inom avrinningsomradet som
avvattnas till Finjasjon via Mjolkalangaan. Bade an och sjon ar vattenférekomster som har
statusklassats och som har miljokvalitetsnormer. I den aktuella statusklassningen har
Mjolkalangadn mattlig status, och Finjasjon har otillfredsstillande ekologisk status.

I planforslaget foreslas ett fordorjningsmagasin i form av en 6ppen damm att anldggas i de
sodra delarna av planomradet. Dammen kan anldggas bade som en torrdamm eller med en
vattenspegel. Fororeningsbelastningen ut fran omradet halls under riktvardena om
vattenspegel anvands. Ska torrdamm anldggas kan dammen goras ndgot storre for att
forbattra reningseffekten av fosfor for att uppna riktvardena. Tillrdckliga ytor ar avsedda i
planforslaget for att bade torrdamm och damm med vattenspegel ska kunna anlaggas.

Riksintressen och forordnanden

Riksvag 21
Riksvag 21 utgor en forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att vagen ar av
sarskild regional betydelse. Vagen ar en funktionellt prioriterad vag dar den regionala
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framkomligheten ska virnas. Trafikatgirder som kan begransa framkomligheten pa vig
21 ska darfor begransas.

Den kapacitetsanalys som gjorts i trafikutredningen visar att belastningsgraden for alla
korsningspunkter ligger val under maxnivan. Darmed paverkar planforslaget inte
riksintresset negativt.

Strandskydd
Strax dster om planomradet stracker sig en back. Bicken omfattas dock inte av
strandskydd enligt lansstyrelsens strandskyddskarta.

Det finns inga andra riksintressen eller andra forordnanden i eller i direkt narhet till
planomradet.

Natur

Grénomrade

Planomradet utgors idag av skog och bestar framst av relativt ung blandlévskog i form av
bok, ek och bjork, enstaka inslag av tall finns ocksa. Inom delar av planomradet dominerar
boken. Majoriteten av samtliga trad inom planomradet ar cirka 50 ar gamla eller yngre.
Det finns relativt gott om bokar i 80-100 ars aldern, men det forekommer dven dldre
individer som ar cirka 120-150 ar gamla och eventuellt dldre. Inom omradet finns dven
enstaka hogstubbar och 1dgor. Inom planomradet har dven sex haltrad identifierats.
Haltrad ar sarskilt skyddsvarda och om traden kommer att paverkas negativt vid
exploatering av omradet kommer anmalan enligt 12 kap. 6 § miljobalken behéva skickas
in till lansstyrelsen.

Planforslaget innebér att skogsomradet kommer paverkas genom att en storre del
kommer att exploateras. Inom skolfastigheten finns dock bestimmelse som innebér att
skogskaraktiren ska bevaras inom ytan dar skolgard ska finnas, vilket innebdr att réjning
far ske till viss del och att enstaka trad far tas ned men skolgarden ska d&nda upplevas som
en del av ett skogsomrade.

Landskapsbild

Landskapsbilden bestar idag enbart av trad och vegetation. Genom detaljplanens
genomforande kommer landskapsbilden forandras och i stillet i stor utstrackning besta av
bebyggd miljo i form av en- och tvdbostadshus samt skola.

Strandskydd
Vattendragen dster om planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har genomforts. Enligt
undersdkningen utgors geologin inom omradet av sandig humusjord eller humushaltig
sand overst i jordfoljdlagen, med en maktighet pa mellan 0,1 och 0,3 meter, och darefter
finns sandmordan. Siltig sandmoran forekommer under humusjorden inom hela
planomradet. Pa grund av ytliga metodstopp vid skruvprovtagningar samt sonderingar
antas mordnen innehalla en stor andel block och sten.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13



15

De geotekniska forutsattningarna for planerade konstruktioner och anldggningar bedoms
som goda. Grundlaggning bedoms kunna utféras med plattgrundlaggning, eller annan typ
av ytlig grundlaggningsmetod, utan nagon sarskilt forsiktighetsatgard.

For schakter ner till 1,5 meters djup pa fastigheten hanvisas till skriften "Schakta Sakert”,
Svensk Byggtjanst. Slantlutningar for schakter ner till 1,5 meter djup anpassas efter
jordens friktionsvinkel samt vaderlek, schaktdjup och narhet till grundvattenytan. Som
utgangspunkt kan en slantlutning pa 1:1,5 foérutsattas i friktionsjord (sand och
sandmoradn) ovan grundvattennivan eller under férutsittning att grundvattenytan
kontinuerligt sinks. Djupare schakter kriaver samrad med geoteknisk sakkunnig.

Forekommande sandmoran bedéms vara relativt svarschaktad, detta med hansyn till att
den forvantas innehalla en stor andel block och sten samt ar fast lagrad.

Grundvattenytan rekommenderas ligga minst 0,5 meter under blivande schaktbotten.

Med hansyn till forekommande jordlager, det vill sdga i huvudsak fast lagrad sandmoran,
samt topografin inom aktuellt omrade bedoms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem
for planerad byggnation.

Infor vidare projektering av omradet rekommenderas foljande:

e Komplettering med geotekniska falt- och laboratorieundersékningar da placering
och utformning av konstruktioner och anlaggningar ar faststalld.

e Installation av fler grundvattenror och fler nivamatningar.

e Provgropsgravningar for att bestimma jordens innehall av block.

Hydrologi
Dagvattenhantering

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut kommer tas i
kommunfullméktige efter detaljplanens antagande om att utdka verksamhetsomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram av féretaget TerrVia MARK MALMO AB (2024) i
syfte att klargora den planerade exploateringens paverkan pa uppkomsten av dagvatten
och skyfall. Enligt resultatet av utredningen kravs en férdrojningsyta séder om skolan for
att omhanderta dagvatten. Fordorjningsytan foreslas ligga i de sddra delarna av
planomradet med hansyn till omradets topografi dar de lagsta punkterna finns i séder. En
sammanstallning av dagvattenutredningen presenteras nedan.

Fordréjningsbehov dagvatten

Genom exploatering av omradet kommer dagvattenflodet 6ka. Dagvattnet fran omradet
foreslas inte ansluta till befintligt dagvattensystem utan foreslas i stéllet ledas via nytt
utlopp till den befintliga backen via en férdérjningsdamm. Férdroéjningsbehovet har
berdknats utifran 1 1/s och hektar. Resultatet for den dimensionerande volymen for
planomradet vid ett 20 ars regn och en klimatfaktor pa 1.25 ar 2690 kubikmeter dar
utflodet motsvarar 7 1/s.

Fordréjningsbehov skyfall

Vid ett 100 ars regn och en klimatfaktor pa 1.3 resulterar den dimensionerande volymen
till 6793 kubikmeter med ett utflode pa 7 1/s.
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Férslag pd dagvattenhantering

Med hansyn till topologin inom omradet foreslas dagvattenférdrojning tas omhand genom
ett fordrojningsmagasin. Med hansyn till ledningsnat bor lagvattenytan for fordrojning
anldggas minst 1,5 meter under marken for att kunna leda ut dagvatten till dammen. Pa
kartan nedan visar principer for placering och ungefarlig yta som behéver tas i ansprak for
att fordroja 20-ars regn med 1:5 slanter.

Vid exploatering av planomradet sd kommer de befintliga ytliga avrinningsvagar byggas
bort. Planomradet kommer i stillet avledas via ny ytavrinning och via ledningssystem mot
den foreslagna dammen.

Det dr dven mojligt att géra dammen storre och da utforma den for att kunna omhénderta
ett 100-ars regn. Tillrackliga ytor ar avsatta i planforslaget for att en storre damm ska vara
moijlig att anlagga.

Teckenforklaring
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Férslag pa fordréjning av 20 drs regn i séder. Grona pilar visar forslag pd ytliga avrinningsvdgar
(TerrVia 2024)

Befintliga ledningar i Svartingstorpsgatan ar redan idag 6verbelastade. Ett alternativ kan
darmed vara att dven leda in delar av dagvattnet fran Svartingstorpsgatan till den
planerade fordrojningsytan. Pa sa vis kan det befintliga dagvattennatet avlastas. Om dven
dagvattnet fran Svartingstorpsgatan leds vidare till fordrojningsytan kommer 4150
kubikmeter behova fordrojas. Tillrackligt stora ytor ar avsatta inom naturmarken i séder
for att &ven kunna omhénderta de 6kade mangder som avlastning av befintligt ledningsnat
skulle innebéra.
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Teckenforklaring
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(TerrVia 2024)

[ bdda ovan foreslagna alternativ kan fordrojningsytan antingen utformas som en
torrdamm eller en damm med vattenspegel. En torrdamm bidrar till bade fordrojning av
dagvatten och hantering av skyfall, men reningsférmagan kan vara begransad. En
torrdamm &ar dock multifunktionell och kan nyttjas till andra funktioner dn bara
fordrojning, exempelvis rekreation och biologisk mangfald. En damm med vattenspegel
har en permanent vattenspegel, en fordel med detta ar att hantering av fororeningar kan
ske inom dammen. Vattenspegel ger dven goda forutséttningar for biologisk mangfald.

Anslutning till befintligt dagvattensystem

Dagvattendammen forutsatts ansluta till befintlig back sydost om planomradet. Backen
mynnar ut i Svartevadsbacken som leds vidare till Finjasjon. Planomradet foreslas inte att
ledas till befintligt dagvattennat i Svartingstorpsvégen da det befintliga nitet redan idag ar
underdimensionerat.

Grundvatten

Grundvattennivan har uppmatts av Breccia (2024) i tre olika punkter inom planomradet
vid ett tillfdlle i november, cirka tva veckor efter installation av grundvattenréren. |
omradets syddstra och sydvastra del 1ag grundvattennivan virka 3,2 meter under befintlig
markyta. | omradets nordostra del 1ag nivan 0,8 meter under markytan. Grundvattenroret
i nordost installerades i nara anslutning till det narliggande vattendraget.
Grundvattennivan i denna punkt antas korrelera med vattennivan i vattendraget.
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Halsa och sakerhet

Buller och berdkning av omgivningsbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer for trafikbuller pa skolgardar fran 2023 ska minst 50% av skolgardens yta ha en
maximal ekvivalent ljudnivi om 50 dBA. Ovriga vistelseytor inom skolgarden bér enligt
riktlinjerna inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn.

Enligt kommunens interna bullerkartering uppgar bullernivaerna i de sédra delarna av
planomradet till 45-50 dBA ekvivalent ljudniva. Planomradet bedéms ddrmed inte vara
bullerutsatt. Samtliga riktvarden for savil bostdder som forskola gar att uppna utan

atgarder.

45-50 dBA ekvivalent Ijm-inivd i de sédra delarna av planomrddet.

For att kontrollera konsekvenserna av planen for befintlig bebyggelse langs med
Horlingegatan och Tvarskogsvagen har bullersituationen studerats i bullerprogrammet
N2KkR-TC. Detta ar ett program med typfall for buller fran vagtrafik som berdknats enligt
Nord2000. Programmet togs fram av det norska forskningsinstitutet SINTEF under
forskningsprojektet Nord2000 Road (2005-2006).

Bebyggelsen langs med Horlingegatan och Tvarskogsvagen regleras av en stadsplan for
Tyringe fran 1944. Pa Horlingegatan ar bebyggelsen placerad cirka 12 meter fran vagmitt
och pa Tvarskogsvigen giller ett avstand om cirka 13,5 meter.
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Omradet berdknas i trafikutredningen att generera ett genomsnittligt trafikflode pa 1940
fordon (ADT) varav 740 fran det nya planomradet. Denna trafik fordelas 45% pa
Horlingegatan, 45% pa Tvarskogsvagen och 10% pa Hasthagsgatan. Skyltad hastighet ar
50 km/h och trafikutredningen foreslar en sdnkning av hastigheten till 30 km/h.

Resultatet visar att hastighetssankningen kompenserar for den 6kade trafiken. Det
ekvivalenta bullret vid fasad och maxvérdet pa uteplats blir ndgot lagre och det
ekvivalenta vardet pa uteplats blir ndgot hogre men haller sig val inom griansen pa 50 dBA

ekvivalent ljudniva. Resultatet sammanfattas i tabellerna nedan.

Horlingegatan | Avstand | Latt Tung | Hastighet | Ekv. Ekv. Max.
trafik | trafik buller buller buller
fasad | uteplats | uteplats
(dBA
Befintliga 12 513 27 50 52,7 34 60,7
forhallanden
Framtida 12 829 44 30 51,9 34,6 57,9
forhallanden
Tvarskogsvagen | Avstand | Latt | Tung | Hastighet | Ekv. Ekv. Max.
trafik | trafik buller | buller buller
fasad | uteplats | uteplats
(dBA
Befintliga 13,5 513 27 50 51,8 34,7 60,8
forhallanden
Framtida 13,5 829 44 30 51 35,2 57,8
forhallanden

Markfororeningar

Cirka 300 meter syd6st om planomradet finns ett virmeverk som ar utpekat som
potentiellt fororenat omrade, riskklass 4. I 6vrigt bedoms planomradet inte ligga i
narheten av andra potentiella fororeningar som skulle kunna utgoéra risker.

Radon

Radonmatningar har utforts pa fyra olika platser inom planomradet. Radonhalten
uppvisar halter mellan 11 och 17 kBq/m3. Uppmatta radonhalter tyder darmed pa
normalrisk. Byggnader ska utféras radonskyddat.

Oversvamningsrisk

Planforslaget kommer innebara att mangden hardgjorda ytor dkar. For att sdkerstélla att
befintliga fastigheter nedstroms inte paverkas negativt av den nya exploateringen ska ett
fordrojningsmagasin anlaggas i de sédra delarna av planomradet. Pa kartorna nedan syns
de positiva effekterna av att magasinet anldggs. Den dversta kartan visas befintliga
avrinningsvagar och vattenansamlingar om planomradet byggs ut utan atgarder for
dagvattenhantering. P4 den andra kartan visas avrinningsvéagar och vattenansamlingar
efter att planomradet byggts ut och att ett 6ppet fordréjningsmagasin har anlagts. Genom
att anldgga en 6ppen damm minskar mangden vatten som samlas séder och sydvast om
planomradet.

)
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Karta over avrinningsvgar efter xploatering men innan dagvattendtgdrder (TerrVia 2024)

Karta éver avrinningsvdgar efter exploatering och efter dagvattendtgdrder (TerrVia 2024)

Olyckor

Sydost om planomradet, 1angs riksvag 21, finns ett varmeverk. Varmeverket har tillstand
for 20MW men det finns endast installerat for 13-14 MW. Cirka halften av effekten ar
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oljeeldad och den andra hélften fastbrénsle (biobransle). Ny bebyggelse inom
planomradet haller ett skyddsavstdnd till virmeverket pad minst 300 meter for att minska
risken for oldgenheter.

Riksvag 21 ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods. De sodra delarna av
kvartersmarken for skola inom planomradet ligger cirka 280 meter fran ndrmsta viagkant
pa vag 21. Enligt Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (Lansstyrelsen i Skane,
2007) kan alla typer av bebyggelse forlaggas pa ett avstand pa mer dn 150 meter fran led
for farligt gods utan sarskilda atgarder eller analyser.

Bebyggd miljo

Befintligt bostadsomrade vister om planomradet bestar av villori 1 till 1,5 plan med
sadeltak, uppforda framst under 60-talet. Dominerande fasadmaterial ar rott och gult
tegel.

Foreslagen detaljplan anpassas till det befintliga omradet i skala och bedéms inte paverka
omradet negativt.

Sol- och skuggstudie
Hojden pa den planerade bebyggelsen dr maximalt 7 meter och bedéms inte innebéra nagra
negativa konsekvenser for sin omgivning.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Itra AB (2025) for att analysera konsekvenserna som
utbyggnaden av detaljplaneomradet kan medfora for det befintliga viagnatet. Utredningen
ger ocksa forslag till atgarder med fokus pa tillgianglighet, framkomlighet och sdkerhet for
samtliga trafikslag.

Utredningen har berdknat den alstrade trafiken fran befintligt omrade och fran den
planerade utbyggnaden. Denna trafik har sedan raknats upp enligt trafikprognos for 2045
och resultatet har legat till grund for en kapacitetsanalys. For kapacitetsanalysen har
torsdag klockan 15:00 varit dimensionerande da eftermiddagen ar den mest belastade
tidpunkten och sammanfaller med hamtningstid pa forskolan.

Tre korsningspunkter langs med riksvag 21 har studerats:
Riksvég 21/Tvarskogsvagen (fyrviagskorsning)
Riksvag 21/Hasthagsgatan (trevagskorsning)

Riksvag 21 /Hérlingegatan (cirkulationsplats)
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Upprdknade trafikfloden 2024 och 2045 riktningsférdelat samt férdelning av alstrad trafik i
befintligt vigndit.

Resultatet fran kapacitetsberakningarna visar att belastningsgraderna ar mycket laga och
att det inte foreligger nagra kapacitetsproblem i de studerade korsningspunkterna under
den dimensionerande maxtimmen for ar 2045.
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Vagnatet och korsningspunkterna som studerats har tillracklig kapacitet for att hantera de
forvantade trafikflodena. Planomradet kommer dock att ha viss paverkan pa trafiken i det
befintliga omradet. Bade fordonstrafik och oskyddade trafikanter kommer att 6ka och da
framst pa Tvarskogsvagen och Horlingegatan. Trafikutredningen presenterar tva
alternativ, A och B, for att forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten for oskyddade
trafikanter. Bada forslagen uppfyller kraven for en god trafikmiljé men alternativ B dr mer
omfattande och forbattrar situationen ytterligare. I bada forslagen foreslas en
hastighetssankning till 30 km/tim pa lokalgatorna och 40 km/tim pa riksvag 21 fran
dagens 50 km/tim.
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[ alternativ A foreslas att vaxelvisa farthinder placeras pa Horlingegatan och
Tvarskogsvagen. Avsmalningarna kan kombineras med en mittlinje for att gora det
tydligare och styra trafiken ytterligare.

Vid korsningen med riksvag 21 och Hasthagsgatan foreslas en markerad gang- och
cykelpassage for att mojliggora smidigare och mer framkomlig passage for oskyddade
trafikanter.

[ alternativ B foreslds en hastighetsdisplay pa riksvag 21 fore korsningen med
Tviarskogsvagen for att uppmarksamma fordonsforare gillande deras hastighet. Pa
lokalgatorna foreslas en fysisk separering av trafikslagen. For att mojliggora detta minskas
korfaltsbredden till 2,75 meter pa Horlingegatan och Tvarskogsvagen. Den nya
korfaltsbredden ar tillracklig for att sakerstalla framkomlighet f6r utryckningsfordon.

Pa Horlingegatans sodra sida foreslas en 3 meter bred kombinerad gang- och cykelbana
fran planomradet hela vagen ner till cirkulationsplatsen vid vag 21. I korsningarna med
anslutande gator foreslas 6vergangsstallen och cykeloverfarter. Parkering utanfor
fastigheter foreslas pa motsatt sida av gdng- och cykelbanan.

Foreslagen kombinerad gdng- och cykelbana ldngs med Hérlingegatan med
overgdngsstillen och cykeldverfarter i korsningarna med anslutande gator.

Vid cirkulationsplatsen i sydvéast ansluter den kombinerade gang- och cykelbanan till
Tyringes befintliga gang- och cykelnat.

Langs med Tvarskogsvigen foreslas en gangbana pa den dstra sidan av gatan som i norr
ansluter till den kombinerade gang- och cykelbanan langs med Horlingegatan. Forslaget
innebér att parkering pa 6stra sidan av Tvarskogsvégen inte langre blir mojlig. Boende och
besokare hanvisas till parkering inom fastighet alternativ pa vastra sidan av viagen dér en
2,0 meter bred ldngsgaende parkering kan anordnas.
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[ korsningen Tvarskogsvagen och riksvag 21 foreslas att den befintlig passagen forbattras
med ett 6vergangsstille och markerad passage for cyklister. Fotgangare leds till den
foreslagna gangbanan pa 6stra sidan av Tvarskogsvagen via ett 6vergangsstille som
forskjutits cirka 20 meter fran korsningen for att mojliggéra en vantyta for fordon som kor
in fran riksvagen. Detta minskar risken for kobildning pa riksvagen. Cyklister hanvisas till
blandtrafik.

Foreslagen passage av riksvdg 21 vid korsningen med Tvdrskogsvdgen.

Parkering

Parkering kommer framst ske inom den egna fastigheten, i anslutning till bostaden och
skolan. Vid uppférande av sammanbyggda en- och tvabostadshus eller flerbostadshus kan
markanvandningen effektiviseras genom att samla parkeringsplatserna pa en gemensam
yta i stallet for i direkt anslutning till bostaden.

Sociala

Befolkning och service

Planomradet ligger strax over 1 kilometer fran tagstationen i Tyringe dar det finns god
tillgang till service i form av bland annat matbutiker, apotek, pizzerior, café, ishall,
kollektivtrafik, samt grundskola och forskola.

Vid framtagandet av detaljplanen finns det tre befintliga forskolor i Tyringe varav tva ska
stangas och ersittas med ny inom nu aktuellt detaljplaneomrade. Befintlig forskola som
ska finnas kvar finns i de s6dra delarna av Tyringe, sdder om jarnvagen. Genom
detaljplanens genomforande kommer det diarmed finnas tva forskolor i orten, en i norra
Tyringe och en i sédra, vilket beddms vara positivt sett till upptagningsomrade for
respektive forskola.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13



20

Tillganglighet

Planomradet ar idag delvis tillgidngligt for allmdnheten i form av ett rekreationsomrade.
Delar av planomradet dr dock svarframkomligt pd grund av tit vegetation vilket forsvarar
tillgdngligheten.

Genom att exploatera omradet med skola och bostidder blir omradet mer tillgdngligt 4n
tidigare. Samtidigt innebar en bostadsexploatering att delar av omradet privatiseras och
ddarmed inte ldngre ar tillganglig for allmanheten. Det bedéms som positivt att exempelvis
rdja upp sly i naturmarken samt anldgga enklare promenadslingor for att delar av omradet
fortsatt ska kunna nyttjas for rekreation och lek och i syfte att forbattra tillgangligheten.

Det ar av stor vikt att utemiljon till férskolan blir tillgdnglig sd alla barn har méjlighet att
anvanda skolgarden och vara delaktig i de aktiviteter som pagar pa garden.

Trygghet

Planens utformning beddms inte innebara féorsamrad trygghet (faktisk trygghet och
upplevd trygghet) for de boende och besdkande, utan den upplevda tryggheten ses i stéllet
kunna forbattras genom att skogsmark ersatts av ett bostadsomrade. Vanliga atgéarder for
att 6ka trygghet inom ett omrade ar att ha valskott vaxtlighet och god belysning. Vid
exploatering och lovprovning ar det viktigt att forsoka undvika att exempelvis morka
grander uppstar och att det finns en allman uppsikt 6ver gemensamma ytor och att dessa
ar valskotta.

Dialog med kommunens sdkerhetssamordnare och kommunens brott- och
drogférebyggande samordnare bedéms som positivt i samband med projektering av
sarskilt skolan.

Barnperspektiv

Cirka 250 meter fran planomradet finns Stjarnparken, dar det finns en mindre lekplats
med 6ppna gronytor. Planomradet i sig, vilket utgors av uppvuxen skog, kan nyttjas for
spontanlek av barn.

Vid utbyggnad av detaljplanen kommer delar av den spontana lekytan férsvinna genom att
skogen exploateras. Daremot tillskapas en ny férskola vilket dr positivt for barnen. Vid
bostadsbebyggelse och skolverksamhet ar det av stor vikt att barnperspektivet far
utrymme i planeringen. Sarskild omsorg behover laggas vid utformningen av skolgardens
utemiljo for att sdkerstélla mojlighet till lek och utveckling i en kvalitativ milj6. Andelen
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse bor uppfylla Boverkets riktlinjer om minst 40
kvadratmeter per barn i forskolan och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Se dven pa
sida 7 hur utemiljon bor utformas.

Inom ramen for detaljplaneprocessen har en workshop genomférts av planavdelningen pa
miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med tva befintliga férskolor i Tyringe.
Workshopen inkluderade de dldre barnen dér syftet var att diskutera forskolornas inne-
och utemiljoer dar barnen fick svara pa vad som ar roligt och trakigt, vad som fungerar bra
och mindre bra, vilka favoritplatserna dr och vad som saknas. Fran workshopen framkom
bland annat att barnen vill att det ska finnas gungor, cyklar, sandldda, gungbrdda och
rutschkanor. Det bor dven finnas hoéjdskillnader for att det ska vara mojligt att aka pulka
och att klattra. Barnen ansag aven att det ar roligt med inslag av vatten, att det ar majligt
att ga hinderbanor och gora olika balanslekar. Barnens inspel fran workshopen bor

)
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fungera som ett underlag vid projektering och byggnation av férskolan for att sdkerstilla
att det byggs en utemiljo som ar utformad utifran efterfragan.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen
(1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

e Grundkarta, 2025-01-22

e Oversiktsplan fér Héssleholms kommun 2022-2040, 2023-10-23

e Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900),
2025-01-23

e Sdrskilt beslut om betydande miljépdverkan (planeras ske i samband med samrddet)

e Trafikstrategier fér Hdssleholms kommun, 2017

e Gronstrategier fér Hdssleholms kommun och stérre stationsorter, 2017

Utredningar

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, ar foljande:

e Dagvatten- och skyfallsutredning, TerrVia MARK MALMO AB, 2024-12-18
o Trafikutredning, Itra AB, 2025-01-10
e Geoteknisk utredning, Breccia, 2025-01-14

Genomforandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och forsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall. Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen ska vara huvudman for allmédnna platser.
Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att
huvudmannaskapet i stallet ska vara enskKilt for en eller flera allménna platser.

e Exploatoren ar ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB ar huvudman for VA-verksamheten for de allmanna
ledningarna.

e Hassleholm Miljo AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) ansoks och bekostas av
exploator. Ledningar inom kvartersmark ska tryggas genom ledningsritt eller servitut.
Ledningshavare ansoker om och bekostar sokt atgird. Ansékan stélls till
Lantmaterimyndigheten.

Som en f6ljd av bestimmelsen el kan, om enskilda fastigheter bildas, det behdvas inrattas
servitut for underhall eller dylikt.

Om omradet eller ett kvarter avstyckas som enskilda fastigheter kan gemensamma ytor
och anldggningar behdva anordnas i en gemensamhetsanldggning.

For underhall av fasad med mera kan eventuella servitut behova bildas mellan enskilda
fastigheter.

Fastighetskonsekvenser

Ny fastighet for verksamhetsdndamal (S - skola) samt ny fastighet for
verksamhetsdndamal (E1 - transformatorstation) ska bildas genom avstyckning fran
Finja-Smedstorp 1:13. Gatumark ska dverforas till kommunens fastighet Hassleholm
Tyringe 129:1 genom fastighetsreglering. Gronomradet ska fortsattningsvis utgora del av
Finja-Smedstorp 1:13. Vid behov kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal genom
avstyckning av kvartersmark fran Finja-Smedstorp 1:13

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattandet av detaljplanen, inklusive kostnader for utredningar som underlag till
detaljplanen, bekostas av Hassleholms kommun.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift
Planavgift ar betald och ska inte tas ut vid bygglovsskedet.

Inlésen och ersattning
All mark inom planomradet dgs av Hassleholms kommun. Inlésen dr diarmed inte aktuellt.

Avtal

Planavtal
D& Hassleholms kommun star for kostnaderna for detaljplanen har ett planavtal inte
tecknats.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal avses inte att tecknas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
En fordjupad geoteknisk utredning ska genomfoéras innan byggnation.

)

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Finja-Smedstorp 1:13



29

Hojdsattning av omradet ska goras for att sdkerstilla att dagvatten och skyfall kan avledas
med sjalvfall och att inga lagpunktsomraden eller instangda ytor uppstar som kan skada
bebyggelse eller anlaggningar.

Energiforsorjning, tele och bredband
Elnatet 4gs av E.ON Energidistribution AB.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten. Utrymmen for avfallshantering ska
vara tillgdnglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for
avfallshamtaren uppfylls. Utformningen av planomradet mojliggér en smidig hantering av
insamlingsfordon. Miljohus fér samordning av kéllsortering inom exempelvis
skolfastigheten eller till eventuella radhus/kedjehus ska placeras sa atkomst kan ske utan
backning.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning saknas inom planomradet och omradet ska dirmed forses med
nya brandposter enligt handboken Svenskt vatten P114 i samband med att nya ledningar
for vattenforsorjning byggs ut. Exakt lokalisering foreslas goras i samrad med
Raddningstjansten i Hassleholm.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, januari 2025

Cecilia Lindgard
planchef

Nina Jakobsson
planarkitekt

Martin Tang
planarkitekt

Vilma Johansson
planarkitekt
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