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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse med en variation av
bostadstyper inom fastigheterna Tormestorp 5:16, Trossen 1 och Faltkocken 1 i
nordvastra delen av Garnisonen. Stora delar av befintlig gronstruktur avses bevaras och

integreras i bebyggelsestrukturen for att skapa en naturnara bostadsmiljo.
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Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ar kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation

Detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nord vastra Garnisonen), Hassleholm,
Héassleholms kommun

Planarkitekt: Sherif Hosny, sherifhosny@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: 2023-000927

Samradshandling

Tillhérande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Planprogram fér Garnisonen

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Fordjupad miljoteknisk markundersokning, Breccia AB, 2025-02-14

e Oversiktlig geoteknisk markundersékning, Breccia AB, 2025-02-14

e Oversiktlig dagvattenutredning, Tyréns AB, 2024-12-12

e Fladdermusinventering, Fladdermus & Groddjurs Ekologen AB, 2024-10-25

For att fa all information och se helheten i d&rendet bor plankartan ldsas tillsammans med
de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsnamnden tas infér uppdrag, samrad och granskning och
antagande

UPPSTART =P SAMRAD =) GRANSKNING =§  ANTAGANDE =P  LAGAKRAFT

Tidplan

Tidplanen ar preliminadr och kan komma att forandras under planarbetes gang.

e Samrad: kvartal 2 2025
e Granskning: kvartal 4 2025
e Antagande: kvartal 1 2026

Sakdgare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.

Kommunala beslut

Tekniska nimnden har den 20 april 2023 ansokt om planbesked for att uppratta
detaljplan for Tormestorp 5:16 (Garnisonsomradet etapp 1). Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 september 2023 att ge milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2023-09-26 §113)

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nordvastra Garnisonen)



Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt ssammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att prova majligheten att planldgga for bostadsandamal. Planen
foljer tradgardsstadens principer med varierade bostadsformer, tydlig gatustruktur och
platsbildningar, val utformade bostadsgardar, kvartersparker och sammanhéngande
gronstrak som ger goda forutsattningar for moten.

Alla bostadskvarter ska ha direkt tillgang narliggande natur for att skapa ett attraktivt
omrade med en unik naturnira identitet.

Detaljplanen ar flexibel och mojliggor for en variation av bostadstyper, saval friliggande
enbostadshus, som radhus, parhus, kedjehus., markldgenheter och flerbostadshus. Antalet
bostader som mojliggors varierar beroende pa vilken typ av bostadsform som upplats men
planforslaget beddms rymma mellan 200-300 bostader.

Foljande foreslas i detaljplanen:

e Kvartersmark fér bostader

e Kvartersmark for transformatorstation
e Kvartersmark for pumpstation

e Allman platsmark for gata

e Allméan platsmark fér gang- och cykel

e Allman platsmark, natur

e Allman platsmark, park

Plandata

Planomradet ligger i nordvastra delen av Garnisonsomradet och avgransas av
Regementsvagen i Oster, Finjasjon och Finjasjo Parkvag i vaster samt Kanslihusvagen i
soder. Omradet ligger cirka 3 km fran Hassleholm centrum. Den totala arean for
planomradet ar cirka 32 hektar.

i PR AR .
Figur 1: Planomradets lokalisering i férhdllande till Hissleholms central.
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Planomradet idag

Merparten av planomradet ar idag oexploaterat och bestar till storsta del av skog, grus-
och asfalterade planer. [ sydvastra delen av omradet finns aven dldre byggnader som
harstammar fran tiden da omradet anvéandes for militar verksamhet.

Féreslagen bebyggelse

Planforslaget mojliggor for 20 nya kvarter for bostadsdndamal, varav halften ar
reserverade for friliggande bostadsbebyggelse. Bebyggelsen tillats uppforas till en hogsta
nockhojd pa 7,5 for frilaggandehus och 8,5 meter for andra typer av bebyggelse vilket
medger 1,5-2 vaningar beroende pa takutformning. Byggratten begransas genom att
byggnadsarean for friliggande bostader hogst far uppta 25% av fastighetsarean, medan
byggnadsarean for ssmmanbyggda bostider och flerbostadshus far uppta hogst 30% av
fastighetsarean.

Totalt mojliggor planforslaget for cirka 200-300 nya bostader. Antalet bostdder beror pa
om det ar framst villor, eller radhus/parhus/kedjehus/flerbostadshus som byggs.

SHEE TR

h

5l

Figur 2: lllustrationsplan som visar ett exempel pd hur omrddet kan utformas.
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Féreslagen bla- och grénstruktur

Stora delar av planomradet planldggs som natur. Genom omradet skapas ett
sammanhangande huvudstrak for gronbla infrastruktur som innehaller en palett av olika
naturkaraktirer, motionsstrak, platsbildningar och funktioner. Detta mo6jliggor for goda
livsmiljoer och spridningskorridorer for vaxter och djur. Samtliga bostadskvarter omges
av natur for att skapa en lugn och skogsnéara bostadsmiljé. Det planerade
sammanhangande grona straket knyter ihop planomradet och bjuder in till fysisk aktivitet
och moten. [ lagpunkten inom planomradet planeras dagvattendamm for att omhénderta
nederbord och vatten fran hardgjorda ytor.

Natur

. l Grénstrak

Fordrjning

Ny bebyggelse P
Bef.bebyggelse

Figur 3: grénstruktur och grénstrdk

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Inom detaljplanen foreslas gang- och cykelviagar som kopplas till Garnisonens befintliga

gang- och cykelnitverk. En dubbelsidig gang- och cykelvig foreslas vid Regementsvigen
som i framtiden kopplas vidare till Garnisonsvagens sodra del. Garnisonsvéigen norra del
forses med en enkelsidig gang och cykelvag som kopplas vidare till Finjasjovéigen.

Kollektivtrafik

Genom tilltagna gatubredder mojliggdér planforslaget for busstrafik pa Garnisonsvagen och
Regementsgatan for att forbinda omradet med resten av Garnisonen och med Hassleholm
stad. I slutet av Regementsvégen planlaggs en vindzoon vilket mojliggor for en rakare
dragning av befintlig busslinje 1. Bussdragningen ska anpassas efter nytta,
resandeunderlag samt utbyggnadstakt.
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Framtida busslinje beslutas inte inom ramen for detaljplanen utan ar ett parallellt
samarbete mellan Skdnetrafiken och Héassleholms kommun.

Parkering

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Angoring till parkeringar mot
Regementsvagen forbjuds forutom vid planomradets norra bostadskvarter. Angoéring till
parkeringar ska ske mot Garnisonsvagens norra del och mot lokalgator. Gemensamma
parkeringar vid kvarter med parhus, radhus eller flerbostadshus rekommenderas hallas
smaskaliga och integreras i bebyggelsestrukturen. Langs lokalgator vid villakvarter kan
angoring till enskilda parkeringar tillampas.

Angéring till parkeringar mot primdr lnvudgata ska undvikas Exempel pé parkering integrerad mellan bebyggelse. Tullinge
ddr det dr mdjligt. Gemensamma parkerimgar kan ha angdring réidgardsstad (Foto: Arken arkitekter)

mot sekumddra nnudgator och lokalgator. Langs lokalgator kan
angdring till enskilda parkeringar tillampas.

byggelsestrukturen
Exempel pa parkering avgrinsat med héckar och trddplanteirn-
gar.
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Utformning av gator
Genom varierande gatubredder sédkerstills en tydlig gatuhierarki med ett primart
huvudstrak, sekundara huvudgator och lokalgator. Nedan beskrivs de olika gatorna

- Primarstrak
- Sekundarstrak

Lokalgata
[0 Nybebyggelse
Befintlig bebyggelse

Figur 6: Karta med évergripande bild som visar pd primdr, sekunddr och lokalgata
Regementsvdgen - primdrt huvudstrdk

Omradets primara huvudgata och infart till planomradet ar Regementsvagen.
Regementsvagen tillsammans med sddra delen av Garnisonsvagen binder ihop hela
Garnisonsomrddet. Regementsgatan ar idag cirka 7 meter bred men gatubredden
planlaggs som 20 meter for att bereda plats for bade bil- och busstrafik, en dubbelsidig allé
samt gang- och cykelvégar pa vardera sida korbanan. Vid en breddning av gaturummet ska
hansyn tas till befintlig markbeldggning av betong och gatsten som besitter ett
kulturhistoriskt varde.

Figur 7: Mdjlig utformning av primdrstrdk

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nordvastra Garnisonen)



Garnisonsvdgens norra del - sekunddr huvudgata

De sekundéra huvudgatorna kopplar ihop omradets olika kvarter till det primara
huvudstraket. Gatans utformning och gestaltning ges en underordnad karaktér jamfort
med det primara huvudstraket. Totalt planldggs gatan med en gatubredd om 17 meter.
Planforslaget sakerstaller aven att gatan forses med en kombinerad gang- och cykelvag,
enkelsidig allé samt dike for dagvattenhantering. Kérbanan foreslas bli 7 meter for att
rymma bil- och kollektivtrafik.

Cyhel- bana
parkering

Figur 8: Mdjlig utformning av sekunddrstrdk
Lokalgata

De gator som forsorjer varje kvarter ska hallas smaskaliga och har darmed getts en
gatubredd om 7 meter. Ett smalare gaturum med slingrande dragning foreslas for att pa
ett naturligt vis minska trafikens hastighet samt skapa en tillgianglig och saker milj6 for
alla aldersgrupper och trafikslag. Pa kvartersgatorna foreslas blandtrafik dar gaende och
cyklister samsas med bilisterna.

— —
v/ \

- L
i / \
0 P | P

Férgirds-  Gangbana Edrbana Férgards-

mark mark
Flantering Plantering

Figur 9: Mdojlig utformning av lokalgator inom omrddet

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum den far laga
kraft. Under genomfoérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte d&ndras utan att det finns synnerliga
skél. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
(PBL 4 kap. 5§)

Gata

Anvandningen gata anvédnds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven komplement som behovs for
gatans funktion. Bdde Regementsgatan, Garnisonsvagen och lokalgator planlaggs som gata,
fast med olika gatubredder for att tydliggora omradets gatuhierarki.

GCVAG; - Dubbelsidig gdng- och cykelvig
Bestimmelsen sdkerstiller att en separat dubbelsidig gang- och cykelvag anlaggs langs
Regementsvagen.

GCVAG: - Gang- och cykel

Anvandningen gang- och cykelvdg anvands for omraden avsedda framst for gang-, cykel-
och mopedtrafik. I anvindningen ingar dven komplement som behovs fér gang- och
cykelvigens funktion. Bestimmelsen sidkerstiller att en separat gang- och cykelvig
anldggs langs Garnisonsvagens norra del och ansluter till Finjasjoparkvagen.

Natur

Anvandningen natur anvands for omraden for frivaixande gronomraden som inte skots
mer &n enligt skétselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradet anvandning
ingar. Natur planldggs runt den nya foreslagna bostadsbebyggelsen.

Park

Park anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss
del ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis
anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade. Mellan villakvarteret i den nordvastra
delen av planomradet foreslas ett gronomrade, vars placering skapar en naturlig koppling
mellan det centrala gronomradet och naturomradet vid Finjasjon i véister. Denna yta
lampar sig vil som en métesplats och kan utformas med lekplatser, grillplatser eller ett
utegym for att framja gemenskap och aktivitet. Omradet regleras darfor som park.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
(PBL 4 kap. 5§)

B - Bostader

Bostdder ar en generell anvandningsbestdammelse som bor tillampas for omraden for olika
former av boenden och varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingdr i anvindningen.

E1 - Pumpstation

For att kunna sakerstélla vatten- och avloppsforsorjning inom omradet kravs att ytor for
nya och befintliga pumpstationer fér avloppsvatten avsatts for andamalet.
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E; - Transformatorstation
For att kunna sakerstélla elforsorjningen i omradet kravs att ytor for nya och befintliga
transformatorstationer avsitts for andamalet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Stdngsel, utfart och annan utgdng (PBL 4 kap. 9§)

b O ( -Utfartsforbud
Sakerstaller att in- och utfart forbjuds mot Regementsvagen for att inte minska trafikflode.
Utformning av allmdn plats (PBL 4 kap. 5§)

belysning; - Belysning som anses nédvindigt ur sikerhets- och trygghetssynpunkt
far finnas. Om belysning sitts upp, tillits endast nirvarostyrda armaturer med
ljuskallor som riktas nerat for att avskidrma ljusspridning.

Sékerstéller att belysning for gronastraket, stig eller vandringsleder inom naturen ska
anpassas med hansyn till fladderméss.

belysning; -Ljuskillor ska riktas nerat for att avskidrma ljusspridning.
Sakerstaller att gatubelysning anpassas med hansyn till fladderméss.

dike, - Dagvattendike
Sakerstaller dagvattendike inom planomradet for att fordroja dagvatten samt avleda
regnvatten till férdréjningsytor.

fordrojning; - Féordréjningsmagasin for dagvatten.
Sékerstéller fordréjningsmagasin for dagvatten och skyfall inom naturmarken i mitten av
planomradet.

lek; - Lekplats
Lekplatser placeras ldngs det sammanhédngande 6st-vistliga gronstraket, dar de omges av
natur och ligger i ndra anslutning till bostadskvarteren.

plantering, —- Dubbelsidig allé
Bestammelsen sadkerstaller att en dubbelsidig allé planteras langs med Regementsvagen
for att bekréfta gatans funktion som huvudinfart till Garnisonsomradet.

plantering; - plantering

Bestammelsen sdkerstiller att ett ensidigt allétrad eller annan form av gronska anliaggs
langs Garnisonsvagens norra del samt vid den anslutande gatan mot Finjasjoparksvagen.
Planteringen kan kombineras med ett dike for att hantera dagvatten déar behov foreligger.

trad;- Triadet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
Bestdammelsen skyddar trdd med hoga naturvarden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

- Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte far forses med byggnad planeras i ytterkant pa kvartersmark for att
sakerstalla att ny bebyggelse inte uppfors for nira fastighetsgrans.
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HGéjd pad byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)

h; - hégsta nockhéjd ar 7.5 meter.
Bestimmelsen begransar hogsta nockhojd och mojliggor 1 -2 vaningar.

h, - Hogsta nockhdéjd ar 8,5 meter.
Bestimmelsen begransar hogsta nockh6jd och majliggoér 1-2 vaningar.

h; - Hégsta nockhé6jd for komplementbyggnad ar 4 meter.
Bestaimmelsen begransar hogsta nockhdjd for komplementbyggnader

Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap. 11 §)

n; - Marken invid husliv ska minst vara 0,3 meter éver niarmsta gata
Bestammelsen sakerstaller att nya byggnader ligger hogre an intilliggande gata och att
byggnaderna ddrmed inte skadas vid skyfall.

Markreservat fér allmdnnyttiga dndamdl (PBL 4 kap. 6 §)

uy - Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
Omradet reserveras for att ge utrymme for och tillgang till allménna underjordiska
ledningar inom kvartersmark.

Placering (PBL 4 kap. 16 §)

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans och minst
6,0 meter fran gata.

Sakerstaller ett minsta avstand mellan huvudbyggnad, komplementbyggnad och
fastighetsgrans.

p2 - Huvudbyggnad ska sammanbyggas i, alternativt placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska sammanbyggas i, alternativt placeras
minst 4,0 meter fran fastighetsgrins och minst 6,0 meter fran gata.

Sakerstaller ett minsta avstand mellan huvudbyggnad, komplementbyggnad och
fastighetsgrans.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)

fi: - Endast friliggande hus

Omradet bedéms vara sarskilt lampat for friliggande enbostadshus enligt
tradgardsstadens principer med hdnsyn till avstand fran huvudgatorna och dess placering
i utkanten av planomradet samt Garnisonsomradet.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)

b1 - Minst 30% av marken ska vara genomslapplig

Detaljplanens genomforande innebdr att en stor andel gronska gors om till hardgjorda
ytor. For att begransa de hardgjorda ytorna och for att sakerstilla dagvatten- och
skyfallshantering infors bestimmelse om att viss del av varje fastighet maste vara
genomslapplig.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)

eq - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Storsta byggnadsarea begransas till 25% for friliggande enbostadshus

e2- Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anviandningsomradet.
Storsta byggnadsarea begransas till 30% for samtliga bostadstyper.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nordvastra Garnisonen)



Villkor for lov (PBL 4 kap. 15§)

a; - Startbesked far inte ges for byggnadsarbete forran markfoérorening har

avhjalpts.
Bestammelsen sakerstaller sanering av fororenad mark som ar avsatt for
bostadsbebyggelse.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
odversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Foérdjupad oversiktsplan for Hassleholm stad

[ den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholms stad (antagen 2018, laga kraft 2020)
ligger aktuellt planomrade inom ytor utpekade for “omvandling”, "befintlig blandad
stadsbebyggelse” "Natur” samt "Natur klass 1”.

Blandad stadsbebyggelse inrymmer alla typer av markanvandningar som inte ar stérande
for omgivningen. Det kan till exempel vara bostédder, skolor, service, handel, vard och
parker. Omraden utpekade som befintlig blandad stadsbebyggelse kan kompletteras eller
omvandlas for att uppnad mer blandning. Att omradet ar utpekat for omvandling innebar
att fore detta verksamhetsomraden och militdra omraden ska omvandlas till blandad
stadsbebyggelse. Hinsyn ska tas till befintlig kulturmiljoé och ny bebyggelse ska gestaltas
utifran platsens forutsattningar.

Omraden utpekade som natur innebéar stora och sammanhingande gronomraden och
tatortsndra natur som kan anvandas for titortsnara rekreation, friluftsliv, idrott och fritid.
Omradena ska hallas tillgangliga for allmanheten genom strak, passager, vandringsslingor
eller stigar. Omraden utpekade som naturklass 1 bedoms som mycket vardefulla natur-
och rekreationsomraden med ett rikt djur- och véxtliv. Har aterfinns ofta dven
kulturhistoriska ldmningar. Det ar av storsta vikt att varna och utveckla befintliga natur-
och rekreationsomraden sa att de bestar for kommande generationer. Har tillats inga nya
byggnader eller anldggningar.

e Detaljplanen majliggor for bostadsdandamal och natur, vilket gér i linje med den
fordjupade 6versiktsplanen for Hissleholms stad. I en mindre del som foreslas
som naturomrade foreslas villakvarter med allmén platsmark fér natur och park.
Forslag till detaljplanen bedéms f6lja 6versiktsplanens intentioner da avvikelsen
sker i en mindre del av planomradet samt att andra stérre naturomraden planeras

Figur 10. Blda linjen visar planomrddet. Réda linjen visar villakvarter inom naturomrdde enligt FOP.
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Planprogram

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 26 september 2023 § 111 att godkénna
ett planprogram for hela Garnisonsomradet. Planprogrammets vision ar att
Garnisonsomradet ska omvandlas till ett omrade med blandad stadsbebyggelse med
bostédder i fokus. Omradet ska utvecklas utifran sina sarskilda forutsattningar med
topografi, natur, befintliga strukturer och kulturmilj6. Malet ar att skapa en modern
tradgardsstadsmiljo med varierad och smaskalig stadsmassighet med bebyggelse,
motesplatser, snabba och gena gang- och cykelkopplingar till Hassleholms stad och
omkringliggande malpunkter. Omradet ska ha en nira anknytning till den befintliga
gronstrukturen och narliggande naturen for att skapa ett attraktivt omrade med en unik
naturndra identitet.

Eftersom omvandlingen av omradet har ett langt tidsperspektiv ska planprogrammet vara
flexibelt och vagledande for omradets huvuddrag nar det galler anvandning av mark, ge
riktlinjer for omradets olika komponenter sdsom bebyggelse, gronstruktur, gator med
mera for att skapa en sammanhangande helhet.

Aktuellt planarbete utgor forsta etappen i utbyggnaden av Garnisonsomradet.

Gallande detaljplan
Aktuellt planomrade ar i dagslaget inte detaljplanelagt.

Soder om planomradet finns tre gillande detaljplaner. Detaljplanen 1293K-P07_285
faststélldes ar 2007 och 1293K-P15_428 faststilldes ar 2015. Detaljplanerna mojliggor for
blandad stadsbebyggelse samt natur. Detaljplanen 1293K-P14_403 som faststilldes ar
2014 moijliggor for villakvarter.

Figur 11: Plankarta fér 1293K-P07_285 Figur 12: Plankarta fér 1293K-P15_428

Strategier och planer

Gronstrategi for Hassleholms stad och stérre stationsorter
Ar 2017 antogs en gronstrategi for Hassleholm stad och de storre stationsorterna i
kommunen i syfte att mojliggéra for grona, robusta, klimatsmarta och hdlsosamma stads-

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nordvdstra Garnisonen)



och ortsmiljoer. Gronstrategin utgors av tre strategier varav tva bedéms berdors av
planforslaget. Dessa presenteras nedan:

Fortata gront och kvalitativt

Héssleholm ska vara en tat och gron stad som varnar den befintliga, hogkvalitativa
gronskan. Forlust av ett gront rum eller specifika grona varden ska kompenseras.
Gaturummens gronstruktur ger struktur, ett historiskt djup och skéonhet at gaturummet,
minskar upplevda bullernivaer, reglerar hastigheten och sianker temperaturen i
hardgjorda miljéer. Gaturummen kan utvecklas med mer gronska tillsammans med
bebyggelsen i form av grona tak, balkonger och terrasser.

Planera smart och robust

Den urbana miljon ska anpassas till ett forandrat klimat med 6kad nederbord,
oversvamningsrisk och virmebdljor. Detta avgor hur val den urbana miljon fungerar som
livsmiljo i framtiden, varfor mojligheter att absorbera och hantera extremare vader ar av
stor vikt. Ekosystemtjdnster som gronstrukturen levererar ska identifieras och utnyttjas.

Trafikstrategier 2030

Visionen for trafiksystemet i Hissleholms kommun ar att det aktivt ska bidra till en hallbar
utveckling, attraktivitet och konkurrenskraft. Det ar tillgangligt, sékert, tryggt och
anpassat for manniskan. I Hassleholms kommun har alla mojlighet att utvecklas pa ett satt
som framjar bade invanare och omgivning, likavil som ekonomin. For att uppna visionen
har fyra strategier tagits fram:

- Moijliggor for hallbara resor

- Skapa ett jamlikt trafiksystem

- Tillampa fyrstegsprincipen

- Tillampa fairdmedelsprioritering.

For att uppna strategierna har planforslaget utformats med en tydlig gatuhierarki.
Planomradets foreslas daven byggas ut med separata gang- och cykelvagar som kopplar an
till 6vrigt GC-nat.

Kulturmiljé

I samband med framtagandet av planprogrammet for Garnisonen togs en férdjupad
kulturmiljoanalys fram for omradet (Ingela Karlsson Blomén, 2022-02-20). I analysen
beddms hela garnisonsomradet som en viktig historisk rest fran den svenska
forsvarsavvecklingen och representerar efterkrigstidens synsitt pa regementsbyggnader
gillande design och arkitektur. Omradet har ett betydande kulturhistoriskt virde genom
sin roll i traditionsforvaltning och innovation samt som en central plats for
varnpliktsutbildning. Garnisonsomradet har dven en stark lokal identitet och ett
symbolvérde for Hissleholms stad. Sammanfattningsvis bidrar omradets vilbevarade
struktur och miljoskapande varde till dess sociala och historiska betydelse.

[ framtida utveckling av garnisonsomradet ska extra varsamhet ges till:

- omradets medvetna helhetsgestaltning

- omradets struktur

- byggnadernas volymer och originaldelar
- ursprunglig fargsattning och detaljer
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- balansen mellan bebyggelse, gronytor, trad och ovrig vaxtlighet

Planforslaget tar hansyn till omradets kulturmiljéviarden genom att den huvudsakliga
gatustrukturen med en tydlig gatuhierarki bevaras och utvecklas. Inom det aktuella
planomradet finns inga sarskilt vardefulla byggnader som bor bevaras. Lis mer om
planforslagets konsekvenser pa kulturmiljovardena under rubriken "Kulturmiljo” pa sida
36.

VA-strategi

For att uppna en langsiktigt hallbar VA-planering i Hassleholms kommun har en
overgripande vision for 2035 utstakats med ledorden hdllbarhet och robusthet. Genom en
hallbar VA-planering tillgodoser dagens behov utan att dventyra framtida generationer.
Ett robust system klarar forandringar och kan darmed anpassas efter forandrade behov
eller forutsattningar. Visionen for VA-forsoérjningen innebar darmed att:

e Alla kommuninvanare har en trygg och langsiktigt hallbar dricksvattenférsorjning
med avseende pa kvalitet och kvantitet.

e Alla kommunens sjoar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status.

e Allt dagvatten i kommunen berikar miljon.

For att uppna visionen bestar VA-strategin av fem strategier med tillhérande mal. Av dess
fem bedoms tva vara direkt berérda av planforslaget. Dessa presenteras nedan:

e Sikra och skydda tillgangen till rent och friskt dricksvatten.
e Skapa utrymme for klimat och miljoanpassade dagvattenldsningar pa allman
platsmark

Planforslaget mojliggor for 6ppna dagvattendammar i naturomradet i de centrala delarna
av planomradet, vilket bade har en renande effekt pa dagvattenkvalitén och i slutdindan
dven pa recipienten. Dagvattendammarna kan dessutom ses som en resurs i stadsmiljon
da de kan bidra till en 6kad biologisk mangfald, en attraktiv naturmiljé samt en
pedagogisk larandemiljo.
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Foérutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lisa om planforslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras féljt av vilka avvdgningar som legat till grund foér planens
utformning.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stallningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:

e detaljplanen foljer den foérdjupade dversiktsplanens intentioner.
¢ riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/éverskrids inte.
e planforslaget innebar inga risker for manniskors héalsa och sdkerhet.

Miljékvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planforslaget
beddéms inte innebira nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vdra vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestaimd miljokvalitet. Recipient for planomradet ar Finjasjon. Den ekologiska
statusen ar i dagslaget klassad som ”otillfredsstillande” till f6ljd av 6vergddning (VISS,
2024a). Bade fosfor- och kvavehalter anges behéva minska i recipienten. Den kemiska
statusen ar klassad som "Uppnar ej god” pa grund av den nationella bedémningen for
kvicksilver och bromerad difenyleter. Halter av dessa &mnen bedéms 6verskridas i
samtliga av Sveriges vattenforekomster.

Beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) for Finjasjon 4r "God” ekologisk status &r 2033. Aven
den kemiska statusen ska vara "God” och undantag i form av mindre stranga krav far goras
for kvicksilver och bromerad difenyleter. Skilet till detta ar att "det bedoms vara tekniskt
omojligt att sdnka halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus” (VISS, 2024a).

[ dagvattenutredningen som Tyréns tagits fram i samband med planforslaget (2024-12-
12) har planomradets fororeningsbelastning studerats i verktyget StormTac. Eftersom
planomradet i dagslaget till stor del ar oexploaterat s kommer omradets dagvatten att
oka fororeningsbelastningen till recipienten. For att minimera paverkan foreslas att tva
dagvattendammar placeras efter varandra och att dagvattnet leds till dessa med en
kombination av ledningar och diken. Genom att reningen sker i flera steg uppnas en béttre
reningseffekt jamfort med en ensam anldggning. Fokus vid utformning avdammarna
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behover vara pa att avskilja framfor allt fosfor och kvave eftersom de idag ar
problemdmnen i recipienten. Fosfor ar till stor del bundet till partiklar och avskiljs dirmed
via sedimentation. Kvave finns oftast i 16st form och ar svarare att rena bort men
vaxtlighet i diken och dammar kan potentiellt hjilpa till med nedbrytningen. Genomfors
foljande atgarder bedoms planforslaget inte generera nagon 6kad fororeningsbelastning
till Finjasjon.

Riksintressen

Friluftsliv

Hela planomradet ligger inom riksintresseomradet for friluftsliv - Hovdala-Finjasjon.
Riksintresseomradet ar cirka 8910 hektar och beskrivs vara ett omrade med sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljéer samt for
friluftsaktiviteter. Storre delen av det omrade som foreslas for ny bebyggelse inom
planomradet ar ianspraktaget sedan tidigare genom den militdra verksamheten, vilket
innebar att majoriteten av vardefull natur bevaras och paverkas darmed inte betydande.
Friluftslivsstrak med Skaneleden och samtliga vandringsstigar i planomradets narhet
bibehalls.

Riksintressets varden bedoms darfor inte paverkas avsevart av planforslaget.

Natur

For att studera vilka naturvirden som finns i omradet har Calluna AB utfért en
naturvardesinventering, NVI, 6ver hela Garnisonsomradet (2021-06-24). En NVI syftar till
att beskriva och vardera naturomraden av betydelse for den biologiska mangfalden.
Darutover har dven sarskilt skyddsvarda trad studerats.

For att studera exploateringens eventuella paverkan pa sekelarter genomfordes dven en
oversiktlig sekelinventering under sommarmanaderna 2012 for den nordvéstra delen av
garnisonsomradet. Den huvudsakliga metoden som anvindes under inventeringen var
havning i anslutning till blommor och i ldimpliga bomiljéer. Sammanfattningsvis noterades
inga rodlistade sekelarter inom planomradet. Daremot identifierades den rodlistade
vaxten rodlanke samt den sillsynta arten sviardtang inom planomradet.

Nedan sammanfattas resultatet av utredningarna kopplat till planomradet olika
geografiska omraden.

Naturvdrdesobjekt

Garnisonsomradet kinnetecknas av en varierad natur med flera olika biotoper med
tydliga spar av mansklig paverkan genom Forsvarsmaktens nyttjande. Omradet domineras
av bokskog i sdder, ekskog i dster, alsumpskog i nordost samt 16vskog i nordvast. Gamla
uppstallningsytor, troligen tidigare anvinda for fordon, haller successivt pa att vixa igen.
De torrare grasmarkerna i norr bidrar med en rik flora av blommande 6rter och utgér en
gynnsam milj6 for dagfjarilar.

Vid inventeringen avgransades fyra omraden som klassas som naturviardesobjekt inom
planomradet. Ett av omradena uppnar klass 3 - patagligt naturvarde, medan tre av
omradena uppnadde Klass 4 - visst naturvarde. Majoriteten av planomradet omfattas inte
av nagon naturvardesklassning, vilket innebar att omradet har ett 1agt naturvarde
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alternativt att omradet har en positiv betydelse for biologisk mangfald men dr mindre dn
uppdragets minsta karteringsenhet, vilket i det aktuella fallet ar 0,1 hektar.
Sammanfattningsvis karaktariseras de omradena som identifierades som
naturvardesobjekt av skogsmark dominerade av bok och klibbal, men dven értdominerade
grasmarker forekommer. Karaktaren hos de omrdden som bedémts ha lagt naturvéarde
kan beskrivas som starkt manskligt paverkade triviallovskogar, granplantager eller
grusplaner i tidig succession. Nedan beskrivs respektive omrade som omfattas av
naturvardesobjekt mer i detaljer. Observera att utredningen omfattar ett storre omrade an
planomradet.

N\

Naturvdrdsinventering, Celluna 2021. Gulfirgade ytor visar omrdden med visst naturvdrde, rédfdrgade ytor visar
omrddet med pdtagligt naturvdrde, orangefirgade ytor visar virdefull sandytor, grénacirklar visar skyddsvdrda
trdid

Omrade 1: Klass 4 - Omradet bestar av nyligen gallrad skog av ek, tall och bok. Flertalet av
tradden ar gamla, men det saknas riktigt gamla trad som ar sarskilt skyddsvarda.
Skogsomradet har ett glest faltskikt bestdende av bland annat blabér, trdjon och gras.
Naturvardsarter som identifierats i omradet ar Grongoling och Rédstjart. Omradet har
mycket solbelysta torrakor, dod ved och en variation i bléta och torrare omrade. Norra
delen av omradet planlaggs for bostadsandamal och hélften planldggs som allmén plats
natur.

I den norra delen av omradet finns en cirka 500 kvadratmeter stor, sandig yta med gles
vegetation. Har har vaxten Knytling patraffats som ar en vardeart och utgor livsmiljo for
flera sallsynta smafjarilar. Ytan skapades 2010 da kullersten plockades bort fran omradet
och fylldes upp med sand (se figur 13,14 och 15). Eftersom sandytan ar begrdnsad i sin
omfattning samt dr lokaliserad nara Regementsgatan som foreslas breddas ska sandytan
flyttas och aterskapas inom ett omrade avsatt for naturandamal.

Omrade 3: Klass 3 - Inom omradet finns tva breda naturliga backfaror som omfattas av det
generella biotopskyddet. Skogen ar relativt ung med inslag av alsumpskog och trivallov
som klibbal. Inom omradet finns Dvarghaxort. Omradet planlaggs som natur men ett
dagvattenmagasin for fordrojning planeras langs med diket. En ans6kan om dispens om
biotopskydd ska darfor ansokas fran Lansstyrelsen under planprocessen.
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Omrade 4: Klass 4 - Omradet utgors av en kulle i landskapet bevuxen med medelalders till
gamla bokar med en ganska rik lavpavaxt. Inom omradet finns flertalet torrakor och
liggande stammar med tickor. Har finns dven langt gdnga haltrad. Inga naturvardesarter
observerades inom omradet.

Omradet foreslas planlaggas som allmén platsmark natur med fordrojningsdammar for
dagvatten. Dammarna férvdntas skapa en gynnsam miljo for vaxt- och djurliv samt framja
biologisk mangfald.

Omrade 7: Klass 4 - Omradet bestar av gles dldre bokskog med vitsippor och skogsstjarna
i faltskiktet. Inom omradet finns dven grov dod ved, torrakor och i omradets bldtare delar
finns dven klibbalar. Naturvardsarten kal tallort har identifierats inom omradet.
Majoriteten av omradet planldggs som allméan plats natur.

Ovrigt: Nordvast om delomrade 3 patraffades den ovanliga vaxtarten svardtdg, som ar en
nyinkommen vixt till Sverige som oavsiktligt har spridits i vigslanter. Ar 2012 var arten
enbart patraffad pa en annan plats i Skéne.

Virdeelement

Inom planomradet identifierades ett par sarskilt skyddsvérda trad i form av jattetrad eller
grova haltrad som omfattas av samrad enligt 12 kap. 6§ Miljobalken. Ett trad hittas inom
ett omrade for natur och skyddas fran fallning genom att bestammelsen trad; "Tradet far
endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk” infors pa plankartan. Det andra
tradet ligger inom allman platsmark for gata.

Google

Figur 13: Sandytan dr 2024
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Figur 14: Sandytan med kullersten dr 2009 Figur 15: Sandytan efter plockning av kullersten dr 2011

Fladdermusinventering

Fladdermus & groddjurs Ekologen har inventerat planomradet under sommaren 2024.
Fladdermusinventeringens syfte ar att bedéma hur en exploatering av Garnisonen
paverkar de nu forekommande fladdermusarternas majligheter att fortleva i omradet,
samt vilka atgdrder som kan genomfdras for att minimera negativ paverkan pa
fladdermusfaunan.

Inventeringen utférdes under hogsommaren, under fladdermdéssens reproduktionsperiod,
i enlighet med Naturvardsverkets standardiserade metod (Naturvardsverket 2021). Under
inventering gjordes totalt 4693 inspelningar av fladdermdss. Detta med hjalp av 6
autoboxar som var utplacerade under tva, pa varandra foljande natter, vid tva upprepade
tillfallen. Darutover gjordes 110 inspelningar av fladdermdss med hjélp av manuell
inventering.

Patraffade arter vid inventeringen

Totalt patraffades 10 olika arter vid inventeringen. Den mest forekommande arten var
storre brunfladdermus som star for ca 29 % av alla inspelningar. Dérefter foljer
dvargpipistrell pa 23% och nordfladdermus pa 19%.

Av de 10 fladdermusarter som patraffades under inventeringen ar 4 arter rodlistade.
Fladdermusarten Barbastell ar nira hotad och har noterats pa lokalerna 9 och 12.
Nordfladdermus ar en art som nyligen blev klassad som néra hotad (NT) i den svenska
rodlistan, men som ar den mest spridda arten i Sverige. Den har patraffats vid samtliga
autoboxar samt i alla manuella inventeringsomraden. Brunlangéra (NT) patraffades i
autoboxar pa lokal 5, 8 och 9. Sydpipistrell (Sarbar, VU) patraffades i autoboxar pa lokal 5,
8 och9.
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Figur 16: Fladdermusinvertering

Rekommendationer

For att varna fladdermoéssen inom planomradet rekommenderas att:

Storre 1ovtrad som kan ha haligheter bor bevaras i sd stor utstrackning som
mojligt da dessa kan anvandas som kolonitrad. Da det forekommer stora
skogspartier runt om Finjasjon finns det goda forutsattningar till
kolonimadjligheter, sa fallning av nagra grova l6vtrad kommer troligen inte ha
nagon paverkan pa kolonimoéjligheter. En mojlig atgard ar ocksa att i samband
med detaljplanearbetet kompensera for de omraden som férsvinner genom att
forbattra forutsattningarna for fladdermdss i narliggande omraden.

Inom projektomradet vid Garnisonen bor skogsomraden sa ldngt som majligt
bevaras for att sammankoppla grona korridorer/strak runt Finjasjon. For att
gynna fladdermoss kan man ocksa skapa/bevara olika grad av tathet hos
skogspartier.

[ skogsomraden bor dod ved lamnas, och avverkade trad kan fraktas dit. Ris bor
samlas i hogar for att gynna insekter, som utgor foda for fladdermoss, medan
fuktiga miljoer ar viktiga att bevara och utveckla eftersom de bidrar till en 6kad
insektsproduktion, vilket i sin tur gynnar fladdermaoss.

Belysningen bor anpassas i omradena genom att gora en belysningsplan som tar
hénsyn till fladderméss, speciellt i niromradet kring Finjasjon som anvinds som
ledstruktur genom landskapet av fladdermdssen. Genom att begransa
ljusspridning genom att rikta/avskirma ljuset eller anvidnda narvarostyrda
armaturer i gronomraden minimerar man barriareffekten i landskapet.

Slutsats och atgarder

[ och med att stora méngder natur kommer bevaras nara Finjasjon och att omradet som
foreslas bebyggas redan ar delvis exploaterad mark, kommer detaljplanen for Garnisonen
troligen ha minimal paverkan pa fladdermdossen.
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Storre delen av det omrade dar fladdermoss patraffats avsatts som allmén platsmark for
natur. Ett sammanhédngande gronstrak och naturomraden mellan byggnadskvarteren
binder samman gronstrukturen med det vastra naturomradet vid Finjasjon. Detta skapar
grona korridorer som mojliggor fladdermdéssens rorelse utan stérningar.

En skotselplan som skapar miljoer som gynnar fladdermoss bor tas fram for naturomradet
inom och direkt intill planomradet.

Belysningen inom ytor avsatta fér natur, park och gator regleras genom bestammelserna
belysningi och belysning » sa att belysningen inte skapar barriarer for fladderméss.

En skotselplan behover upprattas for naturomradena for att bevara och utveckla viktiga
biotoper, sarskilt for pollinerande insekter och fladdermass, samt for att frimja den
biologiska mangfalden.

Geoteknik

Breccia Konsult AB har, pa uppdrag av Hassleholms kommun, utfért en éversiktlig
geoteknisk undersokning infor upprattande av detaljplan pa del av fastigheten
Tormestorp 5:16 m.fl. i Inom planomradet har undersokningar utforts inom 6
delomraden.

Figur 17. Indelning av 6 undersokningsomrdden (bldmarkerade) som ingdtt de geotekniska undersékningarna.
Planomrddet dr markerat med rétt, Breccia AB 2025.

Geotekniska Forhallanden

Generellt
e Omrddet domineras av sandig moran med inslag av kdrrtorv och postglacial sand.
e Jorddjupet varierar mellan 5 och 20 meter.

e Markanviandning: Skogsomraden, mindre vagar, uppstallningsplatser,
drivmedelsgard, korthallsbana, gevarskyttebanor och branddvningsplats.
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e Omgivning: Skogsomraden i norr, dster och vaster; privatbostiader och
industrilokaler i sydvast och sydost; privatbostider i séder.

e Markniva: Varierar mellan +44,7 och +63,8.
Jordlagerféljd och Hydrogeologiska Férhdllanden - Delomrdde 1
e Markniva: +55,7 till +63,8.

e Jordlager: Sandig humusjord eller humushaltig sand (0,1-0,5 m), f6ljt av siltig
sand/grusig sand och sandmorén.

e Lagringstithet: Fast.

e Grundvatten: Inga grundvattenror installerade, samtliga skruvprovtagningshal
torra.

Jordlagerféljd och Hydrogeologiska Férhallanden - Delomrade 2
e Markniva: +58,4 till +61,7.

e Jordlager: Fyllning av grusig sand (0,4-1,4 m), f6ljt av naturligt avsatt friktionsjord
(grusig sand och siltig sand).

o Lagringstithet: Los till medelfast ner till ca 2 m, darefter fast.

e Grundvatten: Fri vattenyta pa 1,1-2,4 m djup, grundvattenror pa 1,2 m djup.
Jordlagerfoljd och Hydrogeologiska Férhdllanden — Delomrdde 3

e Markniva: +60,7 till +61,0.

¢ Jordlager: Fyllning av grusig sand (0,2 m), foljt av naturligt avsatt sandmoran.

o Lagringstithet: Mycket fast.

e Grundvatten: Fri vattenyta pa 1,0-1,3 m djup, grundvattenror pa 0,4-1,6 m djup.
Jordlagerféljd och Hydrogeologiska Férhdllanden — Delomrdde 4

e Markniva: +57,3 till +57,8.

e Jordlager: Fyllning av grusig sand (0,7-1,2 m), f6ljt av naturligt avsatt sandmoran.
Organisk jord (0,2-0,8 m) i vissa punkter.

o Lagringstithet: Fast till mycket fast.

e Grundvatten: Fri vattenyta pa 1,5-2,0 m djup, grundvattenror pa 1,0 m djup.
Jordlagerféljd och Hydrogeologiska Férhdllanden — Delomrdde 5

e Markniva: +56,9 till +57,9.

e Jordlager: Fyllning av grusig sand (0,3-1,0 m), f6ljt av naturligt avsatt sandmoran.
Torv i vissa punkter ner till 1 m djup.

e Grundvatten: Fri vattenyta pa 0,9-2,0 m djup, grundvattenror pa 0,5 m djup.
Jordlagerféljd och Hydrogeologiska Férhdllanden — Delomrdde 6
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e Markniva: +59,1.

e Jordlager: Fyllning av grusig sand (0,5-2,0 m), f6ljt av sand /grusig sand och
sandmoran.

e Grundvatten: Fri vattenyta pa 1,3-1,8 m djup, grundvattenror pa 0,8-2,1 m djup.
Jordens Materialtyp och Tjdlfarlighet

¢ Sandig Humusjord: Tjilfarlighetsklass 3

¢ Humushaltig Sand: Tjalfarlighetsklass 4

e Torv: Tjalfarlighetsklass 1

e Sand/Grusig Sand: Tjalfarlighetsklass 1

e Sandmoran: Tjalfarlighetsklass 1
Grundvatten

e Niva: Ytligt grundvatten, varierar med nederbordsforhédllanden och arstid. Hogsta
nivaer under sen vinter/tidig var, ldgsta nivaer under sen sommar/tidig host.

Geotekniska Rekommendationer
Grundldggning

e Plattgrundlaggning utan sarskilda forstarkningsatgarder, forutom urgravning av
organisk jord i vissa delomraden.

Schakt-, Fyllnings- och Packningsarbeten

e Sandmordn beddms vara svarschaktad. Grundvattenytan bor ligga minst 0,5 m
under schaktbotten.

Sdttningar och Stabilitet
e Liten risk for sattningsproblem och inga stabilitetsproblem forvantas.
Lokalt Omhdndertagande av Dagvatten (LOD)

e Goda mdjligheter till infiltration, men begransad volym pa grund av ytligt
grundvatten.

Vidare Planering och Projektering

e Kompletterande undersokningar rekommenderas i detaljprojekteringsskedet for
att erhalla objektspecifika dimensionerande geotekniska parametrar.

Ar 2012 genomforde Tyréns en 6versiktlig geoteknisk markundersokning i samband med
framtagandet en annan detaljplan i omradet. Sammattningsvis bestar det 6versta
jordlagren av fyllning av sand, makadam eller sandmoran i storre del av planomradet, med
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undantag for nagra platser dar naturliga sediment av sandmoran eller mulljord aterfinns
ytligt. Inga generella stabilitetsproblem bedéms forekomma inom omradet.

[ utredningen presenteras rekommendationer att ta hansyn till vid den kommande
exploateringen. Rekommendationerna sammanstalls nedan:

Grundldggning

¢ Grundlaggning skall ej utféras pa frusna, upptinade eller vattenméttade jordar.
Hénsyn skall tas till frostfritt djup. Vid grundlaggning av byggnad ska en besiktning
av schaktbotten utforas for att sakerstalla sa att ingen grundlaggning sker pa jord
med organiskt innehall, dltade eller tjdlade massor.

Schaktarbeten

e Mulljord skall schaktas bort fore grundliaggning. Allt schaktarbete ska utforas i
enlighet med AMA Anliaggning 10.

Terrasser ar kansliga for tung trafik samt schaktning. Efterarbete sdsom packning
erfordras.

e Slantlutningar for grunda schakter (<1,5 m) kan stallas i lutning 1:1,5 och
tempordara djupare schakter (<2,5 m) kan stdllas i lutning 1:2. Vid utskiftning av
mulljord under fyllning kan flackare sldnt erfordras. Detta forutsatter att
slantkronet ar obelastat, en obelastad zon (>0,5 m) fran slantkron ska finnas.

e Vid schaktarbetet skall foreskrifter och rekommendationer i
Arbetsmiljoverkets/SGI:s handbok “Schakta sdkert - en handbok om sdkerhet vid
schaktning” samt AFS 1999:3 "Sdkrare bygg och anldggningsarbete” beaktas.

e Tillrinnande yt- och sjunkvatten ska omhéndertas i lampligt utformade
pumpbrunnar inom schakten.

Fyllningsarbeten

e Fyllning for grundlaggning rekommenderas att utforas med friktionsmaterial som
pafors och packas i enlighet med Anlaggnings AMA 10 sa att egenskaper enligt
tabell 1 uppnas.

Anldggning av hdardgjorda ytor

e Hardgjorda ytor i sand, sandmorin eller fyllning av sandmorén kan utformas utan
atgird annat dn eventuell ompackning. Vid dimensionering av hardgjorda ytor i
sandmoran och sand forutsatts jordlagren utgoras av Materialtyp 2 och
Tjalfarlighetsklass 1.

Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2024-12-12) for att studera lamplig
dagvatten- och skyfallshantering. Utredningen har avgransats till avrinningsomradena
som ses i Figur 18. Kvartersmark planeras nastan uteslutande inom ARO1. En marginell
del av ARO2 planeras ocksa for bebyggelse men majoriteten av ARO2 och ARO3 foreslas
forbli naturmark. Resultatet av utredningen sammanfattas nedan.
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Teckenforklaring 0 100 200 400 m
2 Avrinningsomré&de S Y |

— Planomréde

Figur 18: Avrinningsomrdden som ingdr i utredningsarbetet.

For att hantera dagvatten inom utredningsomradet foreslas en kombination av ledningar
och diken f6ljt av rening och fordrojning i dagvattendammar. Befintliga diken och
ledningar i soder behalls medan nya ledningar anldggs inom planomradet. Samma
anlaggningar anvands vid bade ett 10-arsregn och ett 100-arsregn men vid ett 100-
arsregn sker avledning pa gatorna i stallet for i ledning.

Anslutning
ot befintlig
edning

Teckenforklaring

I_ 7 ARO1L [ ] Natur/Park »— Dagvattenledning

— Planomréde [ | pagvattendamm 1mm1 Rekreationsstig_driftvag
[T Gata s Trumma

[ Kvartersmark = Dike

Figur 19. Féreslagen dagvattenhantering. Observera att diken och trummor visas principiellt. Ldngder och
bredder pd dessa redovisas inte i figuren.

For att rena dagvattnet foreslas att tva dagvattendammar placeras efter varandra och att
dagvattnet leds till dessa med en kombination av ledningar och diken, se Figur 19. Genom
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att reningen sker i flera steg uppnas en béttre reningseffekt jaimfort med en ensam
anliaggning.

Ledningsnitet inom planomradet féreslas mynna ut i totalt 6 utlopp mot dike eller direkt
mot dagvattendamm, se Figur 19.

Figur 20. Féreslagna utlopp fér nytt dagvattenndit till diken. Observera att diken och trummor visas principiellt.
Ldngder och bredder pd dessa redovisas inte i figuren.

Fran den andra dagvattendammen foreslds antingen att det befintliga diket nyttjas eller
att en ny ledning anlaggs for att ansluta till den befintliga ledningen strax vasterut. Vid
inventering av befintliga ledningar har det konstaterats att utloppsledningen som gar ut
mot Finjasjon slutar en bit innan sjon och darifran ddmmer vattnet upp i markytan och
rinner ytligt mot sjon. Beslut om utloppets utformning tas lampligen infor
projekteringsskede.

For skyfall finns viktiga rinnstrak i soder, se Figur 20. Inringat i figuren ar en trumma som
behover flyttas. Har foreslas att diket pa vagens ostra sida justeras sa att dagvattnet kan
avrinna norrut, under befintlig vag i ny trumma och sedan mot utlopp "B”, se Figur 20.

Diken fran norr fram till utlopp C ar ocksa att betrakta som en skyfallsled for att
sdkerstalla att skyfallsvatten fran uppstromsliggande naturmark fortsatt kan rinna igenom
planomradet, Figur 20.

Hoéjdséttning

Utifran foreslagen dagvattenhantering har en dversiktlig h6jdsattning av omradet tagits
fram. Denna utgdr ifran att:
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Ytterdiameter pa dagvattenledning ar 500 mm. (Ledningarna ar inte
dimensionerade i denna utredning, men detta beddms som ett antagande som ger
sakerhetsmarginal)

Dagvattenledningar ska ha en tackning pa 1,2 meter.

Dagvattenledningar ska ha en lutning pa minst 1%.

Befintliga nivaer pa gata antagits behallas.

Byggnader pa kvartersmark behover generellt ligga cirka 0,3-0,5 meter 6ver gatuniva for
att sdkerstdlla avvattning mot gata vid skyfall.

Utredningen har foreslaget en 6versiktlig hojdsattning av allmanplatsmark. Detta kommer
regleras som hdjdbestammelser i ett senare skede i detaljplaneprocessen efter
projektering av allménplats.

[ Figur 21 ses hojdsattningen tillsammans med rinnpilar som visar hur skyfall foreslds
ledas igenom omradet. [ Figur 22 ses antagna ledningslutningar pa foreslagna ledningar.

+XX Befintlig niva
+(XX) Befintlig nivd som
andras mer dn 50cm

| +XX Ny niva

Figur 21: Féreslagen héjdsdttning tillsammans med rinnpilar fér skyfall.
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Figur 22. Féreslagna ledningars antagna lutningar.

Foljande observationer gjordes under arbetet med hdjdsattningen, se numrering i Figur

23:

1. Omradet mellan den norra inkérsvagen och den norra torrdammen ligger lagt

idag. Befintlig mark ligger kring +57 medan inkdrsvagen foreslas

till +60,2. For att

sakerstalla att skyfall inte rinner in pa marken behdovs ett dike mellan gatan och
kvartersmarken som leder vattnet runt omradet. Se dven principsektion i Figur 23

over detta omrade som visar foreslagen avvattning.

2. Lokala hojdpartier i omradet behover jamnas ut for att minska lutningar pa gata.

Teckenforklaring
ARO1 Maxdjup 100 &r kf 1.3 (m)

— Planomréde 0,001 - 0,1

I efintlig byggnad 0,101 - 0,2

7] Gata I 0,201-0,3

[ | Grusvag 0,301 - 0,4

[ | Kvartersmark I 0,401-0,5

777 Natur/Park Il 0,501 - 1,32

Figur 23. Omrdden som kommenteras i punktlista ovan. Figur 24: Nuvarande éversvdmningsytor

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Tormestorp 5:16 m.fl. (Nordvastra Garnisonen)



34

Oversvimningsrisk

Oversvamningsrisken har studerats i Scalgo Lives hydrodynamiska verktyg Dynamic
Flood. Scalgos standardvarden pa infiltration (baserat pa SGU:s jordartskarta) och
manningstal har anvants och en analys har utforts for ett 6 h CDS-regn med aterkomsttid
100 ar och klimatfaktor 1,3. En 6versikt av resulterande maxdjup med befintlig
markanvandning ses i Figur 24. syftar till att tydligt visa var vatten kan stalla sig vid ett
skyfall.

Atgirder

Detaljplanen utformas och regleras for att minska markens hardgéringsgrad samt
mojliggora 6ppna dagvattensystem till storsta mojliga man. Befintliga avrinningsstrak,
dike och lagpunkter planeras som natur for att tilldta naturbaserad fordrojning- och
rening av dagvattnet innan den nar recipienten.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse 3§ bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

De primara bullerkillorna i omradet dr Garnisonsvagen samt Regementsgatan som ar de
tva storsta gatorna inom planomradet. Med héinsyn till omradets perifera lage bedoms
dock inga betydande bullerstérningar finnas i omradet. Enligt den kommunoévergripande
bullerkartering av vag- och spartrafik fran 2019 (Tyréns 2019-01-30) uppskattas den
ekvivalenta bullernivan fran vag och spartrafik inte 6verstiga riktvardena for
bostadsbebyggelse. Det beddms inte heller finnas ndgra verksamheter i planomradets
narhet som orsakar nagon betydande omgivningspaverkan av buller.

Markféroreningar

Ar 2022 genomforde Tyréns AB en miljéinventering som underlag for planprogrammet for
Garnisonen. Tidigare har delar av omradet undersokts av Scandiaconsult ar 2000, i
samband med nedldggningen av den militdra verksamheten, samt av Tyréns ar 2013 inom
ramen for en annan detaljplan i omradet. Ar 2025 utférde Breccia AB en fordjupad
miljoteknisk undersokning av de delar som inte omfattades av tidigare utredningar. Nedan
presenteras en sammanstallning av resultaten fran Tyréns miljéinventering och Breccias
fordjupade undersokning for att ge en mer heltdckande bild av riskerna kopplade till
kdnda féroreningar.

Tyréns miljéteknisk inventering dr 2022

Inom omradet genomfordes flera provtagningar i bade mark och diken. Nedan presenteras
de fororeningar som patraffats och 6verstiger riktviarden for kdnslig markanvindning
inom detaljplaneomradet.

e Invid inventeringsobjekt 6, “nya” drivmedelsanlidggningen. Resultat; Tunga alifater
har patraffats i halter strax 6ver KM, 6vriga analyserade d&mnen underskrider
riktvardet for KM.
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e Prov tagna i dike mot Finjasjon (8:1-8:2, 8B). Prov taget pa sediment i diket som
gar fran omradet med spolplatta har pavisat tjock oljehinna under tiden den
militdra verksamheten pagick. Resultat: Forhoja halter av tunga alifater.

+ Provtagning av sediment i dike inom omradets norra del (14:1-14:5) Resultat:
Halter 6ver MKM avseende tunga alifater i punkten lingst vister ut. Aven
blyhalterna ligger 6ver riktvardet for MKM i en av punkterna.

Figur 25: Gronapunkter visar provpunkter under KM, gulapunkter 6ver KM, orangeapunkter éver MKM
Breccia fordjupade miljotekniska utredningen ar 2025

Planomradet har delats ini 11 undersokningsomraden inom vilka det bedoms foreligga
behov av vidare undersokningar (se figur 26).

Bilaga 1a. Oversiktskarta

:‘,- - ! I o A
UndeﬁnTngsomréde T

'SP20] ; Undersékningsomrade 2]
Undersokningsomradefiji)

Undersokningsomrade

SP1Y)
SP18

e P17 Undersokningsomrade]9)

Teckenforklaring
[ Planomrade
[ undersokningsomraden
[ Samlingsprover
f o @ Borrpunkter (borrbandvagn)
-{m S8 a8 ® Borrpunkter med grundvatterér

r

Figur 26: Indelning av 11 undersékningsomrdden (bldmarkerade) som ingdr i provtagningsplanen. Planomradet
dr markerat med rétt. Kartunderlag frdn Google Satellite Hybrid och Lantmditeriets terrdngskuggningskarta.
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Fororeningssituation och féorenklad riskbedémning
Undersékningsomrdde 1

Vid SP1 belédget i norra delen av undersokningsomrade 1 pavisades forhojd halt av tunga
alifater >C16-C35. Uppmatt halt 6verskrider riktvardet for KM med liten marginal. Provet
inneholl hég halt organiskt material, vilket kan stoéra analyen och ge "falska positiva”
resultat, sarskilt avseende tunga alifater. Samtliga ytliga samlingsprover fran
undersokningsomrade 1 har pavisat matbara halter av tunga alifater. Baserat pa provets
sammansattning, faltintryck samt erfarenhet av liknande matvarden med falska positiva
resultat for oljefororeningar, beddéms uppmatta halter inte vara resultat av en fororening.
Samlingsprovet SP1 analyserades avseende PFAS. Uppmaitt halt av PFAS7 (0,00251
mg/kg) underskrider riktvardet for KM (0,003 mg/kg) med liten marginal. Det finns inga
uppgifter om att brandoévningar eller dvriga verksamheter i omradet pagatt som kan ha
bidragit till spridning av PFAS. Bly har uppmatts i samtliga samlingsprover, i vad som for
omradet bedéms vara nagot forhojda halter (22-31 mg/kg). Bakgrundshalter baserat pa
ovriga opaverkade omraden bedoms vara 10-20 mg/kg. Uppmatta halter underskrider
dock riktvardet for KM varfor halso- och miljorelaterade risker vid framtida
markanvandning bedoms vara laga. Omradet ar till synes orort avseende tidigare
verksamheter. Inom omradet har inget grundvattenrér kunnat installeras. Det beddms
finnas mattlig risk for paverkan pa grundvattnet i omradet fran uppstréms konstaterad
PFAS-fororening (se undersokningsomrade 6).

Undersékningsomrdde 2

Vid undersokningsomrade 2 pavisades ocksa forho6jda halter av tunga alifater >C16-C35 i
samlingsprover tagna i skogsomradet soder om den asfalterade ytan. Har gors samma
bedomning som vid undersokningsomrade 1, det betyder att uppmatta halter inte tolkas
som fororening. Liksom vid undersokningsomrade 1 bestod samlingsproverna till storsta
del av organiskt material, vilket har formaga att stéra analys av tunga alifater. Inga
faltobservationer tydde pa forekomst av oljefororening. Vid SP9 noterades halt av bly
(49,2 mg/kg) som med liten marginal underskrider riktvardet for KM (50 mg/kg).
Riktvardet for KM avseende bly ar policybaserat som tagits fram efter praktiska och
ekonomiska 6verviaganden, och som inte motsvarar det virde berdkningsverktyget ger
avseende exponeringsvagar. Det hdlsobaserade riktvardet for bly ar 11 mg/kg (riktvarde
for halsa langtidseffekt dar exponering via andra kéllor vags in). Exponering via intag av
jord (21mg/kg) vager tyngst som envagskoncentration. Omradet planeras att bebyggas
med bostader, vilket medfor hog kianslighet gillande potentiell exponering. I en tidigare
undersokning genomford av Scandiaconsult ar 2001, pavisades forhojda halter av alifater i
fraktion >C16-C35 (480-2700 mg/kg) samt bly (99 mg/kg) i diket beldget strax soder om
SP8 och SP9 (Scandiaconsult, 2001). Det framgar inte om faltobservationer tytt pa
forekomst av oljerelaterad fororening i diket. Det har heller inte framkommit nagra
uppgifter om huruvida avhjilpandeatgarder har genomforts i diket.

Att bly uppmaits i halter som 6verskrider naturliga bakgrundsnivaer (10-20 mg/kg) tyder
pa att omradet ar paverkat av ndgon typ av fororeningskalla. Kallan skulle kunna vara en
narliggande skjutbana. Resultaten fran foreliggande undersokning avseende
samlingsprover tagna ytligt, visar pa representera medelhalter 6ver storre omraden. Med
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uppmatta "medelhalter” bedéms den risken ur halsosynpunkt vid framtida exploatering
som lag till mattlig.

Undersékningsomrdde 3

Vid undersokningsomrade 3 pavisar analysresultaten for jordprover inga tecken pa
féororening. Grundvattenprov uttogs vid BR2506 i omradets sydvastra del.
Grundvattenprovet pavisade forhojd halt av PFAS. PFAS4 6verskred tillstandsklass 5
(mycket hog halt) med 6ver 10 ggr. PFAS7 dverskred det preliminara riktvardet for
grundvatten med 6ver 2 ggr. Grundvattnet ar saledes konstaterat paverkat av PFAS. Kallan
till PFAS fororening inom undersékningsomradet ar inte kind. Omradet ligger i bedomd
uppstroms riktning fran identifierade brandévningsplatser inom planomradet. Ett ytligt
jordprov taget vid BR2510 intill de asfalterade uppstallningsplattorna i omradets
nordostra del, pavisade ingen matbar halt PFAS. Undersokningsomrade 3 ligger i bedomd
uppstroms riktning fran undersékningsomrade 6 dar mycket hogre halter av PFAS
patraffats i grundvattnet. Uppmatta halter av PFAS beddms utgora lag risk vid framtida
markanvandning i form av bostadskvarter. Risken for exponering bedéms vara lag, da
omradet antas forsorjas med dricksvatten fran annan kalla dn lokala grundvattenmagasin.
Det finns heller inga storre, mer skyddsvarda grundvattenmagasin i omradet. Det kan dock
vara av intresse att vidare undersdka mojliga kallor till PFAS-féroreningar som patraffats
inom delar av planomradet.

Undersékningsomrdde 4

Resultat fran filtobservationer, jordprovtagning och grundvattenprovtagning tyder pa lag
féororeningsniva inom undersékningsomrade 4. I grundvattnet pavisades PFAS4 i halt som
motsvarar tillstandsklass 3 (mattlig halt), vilket inte tyder pa paverkan fran nagot lokalt
kallomrade med PFASfororening. Risken vid exploatering av omradet och dndrad
markanvandning till bostadsomrade beddms vara l1ag ur miljo- och hédlsosynpunkt baserat
pa resultat fran foreliggande undersokning.

Undersékningsomrdde 5

I norra delen av undersokningsomrade 5 finns en skjutvall. Resultaten fran provtagning
och faltmatning vid skjutvallen visar pa férekomst av forhojda halter av bly 6verskridande
det generella riktvardet for KM i ytlig jord. Enligt utkast till plankarta planeras omradet
dar skjutvallen ar, att forbli naturmark. Omradet ligger nara planerad bostadsbebyggelse,
vilket medfor okad antagen vistelsetid risk och darmed risk for exponering. Vallens
utformning narhet till framtida bostadsomrade kan medfora att exempelvis barn dras till
omradet for lek och da riskerar exponering, framst via intag av jord da hogst halter av bly
beddms forekomma ytligt. Risken beddms vara mattlig avseende uppmatta halter och
formodad begransad vistelsetid i omradet jaimfort med om vallen legat inom ett
bostadsomradde. Inom 6vriga delar av undersokningsomradet bedéms fororeningsnivan
vara lag baserat pa resultat fran jord- och grundvattenprovtagning. Uppmatt halt av
alifater i fraktion >C16-C35 vid SP11, bedoms inte motsvara en oljeférorening utan beror
troligtvis pa storning av organiskt material. Inga filtobservationer tydde pa forekomst av
nagon oljerelaterad férorening.

Undersékningsomrdde 6
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Inom undersékningsomrade 6 pavisades matbara, men i forhallande till preliminira
riktvarden for mark, laga halter av PFAS i ytliga jordlager. Grundvattenprovet som uttogs
vid omradets nordvastra del pavisade kraftigt forho6jd halt av PFAS-dmnen i forhallande
till jaAmforvarden. Uppmatt halt av PFAS7 (2,25 pg/1) overskrider flertalet riktvarden for
exponering och skyddsobjekt. Risk for exponering av PFAS-haltigt vatten bedéms vara lag,
da omradet inte omfattas av nagra storre grundvattenmagasin dar uttag av dricksvatten
skulle vara aktuellt. Grundvatten har dock alltid ett visst skyddsvarde, vilket pavisad
fororening riskerar att paverka genom spridning. Uppmatta halter bedoms ocksa utgora
mattlig till stor risk for skydd av narliggande ytvattendrag och Finjasjon.
Foéroreningssituationen beh6ver undersokas vidare for att lokalisera kdllomraden till
PFASfororeningen samt for att faststélla atgardsbehov.

Undersékningsomrdde 7

Sediment i vattendraget pavisade inga tecken pa féroreningar baserat pa faltobservationer
och laboratorieresultat. Sedimentet var till synes minerogent, relativt grovkornigt, med
mycket liten andel organiskt material, vilket medfér mindre risk for fastlaggning och
ansamling av fororeningar.

Undersékningsomrdde 8

Samlingsprover tagna vid markytan framfor skjutvallen pavisar inga tecken pa
fororeningar i form av metaller relaterade till skjutbaneverksamheten. Samlingsprovet
som togs pa skjutvallen pavisade nagot hogre halt av bly &n omkringliggande markytor,
men uppmatt halt 6verskred ej riktvardet for KM. Resultaten fran faltmatningen med XRF-
instrument (medelvarde 140,8 ppm, eller motsvarande i mg/kg) visar dock att det
troligtvis forekommer desto hogre halter i den allra ytligaste delen av skjutvallen som
vetter mot Oster. Skjutvallen ar beldgen i omrade som planeras forbli naturmark, cirka 70
meter vaster om en vandringsstig/grusvag som utgor en stracka av Skaneleden. Omradet
kring skjutvallen star under vatten delar av aret, da Finjasjons vattenstand ar hogt. Risk
for manniskors hélsa bedéms med nuvarande och framtida forhadllande och
markanvandning vara 1ag till mattlig baserat pa skjutvallens lage, faltobservationer,
faltmatningar och laboratorieresultat. Uppmatta halter bedoms utgora 1ag risk for skydd
av markmiljo och ytvatten. Bly 4r mindre mobilt och det kravs sura miljoer for lakning och
spridning som inte bedoms forekomma pa aktuell plats.

Undersékningsomrdde 9

Samlingsprover tagna vid markytan framfor skjutvallen pavisar inga tecken pa
fororeningar i form av metaller relaterade till skjutbaneverksamheten. Det hoga
vattenstdndet i Finjasjon hindrade undersdkning av skjutvallen i véaster. Denna bor
undersokas ndr vattenstandet ar lagre.

Undersékningsomrdde 10

Inom undersokningsomrade 10 pavisades métbara, men i forhallande till preliminéra
riktvarden for mark, laga halter av PFAS i ytliga jordlager. Grundvattenprovet, som uttogs i
centrala delar av omradet (BR2528) pavisade férhojd halt av PFAS-dmnen i forhallande till
jamforvarden. Uppmatt halt av PFAS7 (0,048 pg/1) 6verskrider med liten marginal
riktvardet for skydd av grundvatten. Uppmatt halter tyder pa paverkan pa grundvattnet i
viss man. Kdllomrade till de halter som uppmatts kan vara lokaliserat uppstroms
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undersokningsomradet. Vidare undersokning bor genomféras i omradet for att sdkerstilla
att eventuella killomraden inte utgor oacceptabel risk for grundvattnet och narliggande
recipient Finjasjon.

Undersékningsomrdde 11

Varken féaltobservationer eller analysresultat fran provtagning pavisar forekomst av
fororeningar i omradet.

Atgirder inom foreslagen kvartersmark for bostider

Bestimmelsen al som reglerar att startbesked inte far ges for byggnadsarbete forran
markfororening har avhjalpts inférs inom undersékningsomradet 6.

Radon

Planomradet ligger pa gransen mellan lagrisk och normalriskomrade fér radon. Byggnader
inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sirskilda skyddsatgarder utan att hogsta
tillatna radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgéarder aligger
exploatoren.

Radonmatning har utforts fyra undersokningspunkter: BR2503, BR2511, BR2516 och
BR2524 med resultat enligt tabellen nedan.

Detektornr | Undersdkningspunkt | Mitperiod Matdjup [m] Radonhalt
[kBg/m?]
LE12467 BR2516 20250117 - 20250128 0,7 3,9
LE12656 BR2503 20250117 - 20250128 0,7 33,5
LE12657 BR2524 20250117 - 20250128 0,7 7,0
LE12659 BR2511 20250117 - 20250128 0,7 7,7

Det hoga matvardet i punkt BR2503 avviker kraftigt fran 6vriga och bedoms darmed vara
paverkat av vatten. Radonhalten i marken kan variera beroende pa arstid och kan vara
hogre vid lagre grundvattennivaer eller vid dranering.

Olyckor
Planomradet beddms inte beréras av ndgot riskomrade for transport av farligt gods.
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Bebyggd miljo

Planomradet ar i dagslaget stort sett obebyggt, forutom tre mindre verksamhetslokaler i
planomradets sddra del. Dessa kommer behova tas bort for att bereda plats for ny
bostadsbebyggelse.

Las mer om foreslagen bebyggelse pa sida 6

Trafik

Motortrafik

Inom planomradet finns idag tva namngivna gator, Garnisonsvigen samt Regementsgatan.
Bdda gatorna stracker sig vertikalt genom planomradet. Darutéver finns dven tre mindre
lokalgator som slingrar sig igenom planomradet. Se karta nedan

5

Figur 27: Gréna linjer visar planomrddet. Regementsvigen markerat med rédlinje. Garnisonsvigen med
oranglinje och befintliga lokalgator i gult.

Konsekvenser

Regementsgatan och en del av Garinsonsvagens norra del kommer att bibehalla sin
befintliga strackning men breddas for att innefatta gdng- och cykelvagar och allé. Nya
lokalgator ska anliaggas for att koppla samman kvarteren inom omradet (se utformning av
gator sida 8).

Kollektivtrafik

Busslinje 1 trafikerar idag mellan garnisonsomradet, Finja sjopark och vidare mot
Hassleholm centralstation tva ganger i timmen fram till 21.00 pa vardagar. Busslinjen kor
dock inte hela vagen norr ut till planomradet i dagslaget.
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Figur 28: Gréna linjer visar befintliga korstrdcka for busslinje 1. Gula cirklar visar ldgesplacering av
busshdllplatser.

Konsekvenser

I den norra delen av Regementsgatan foreslas en vindzon som mojliggoér en rakare
linjedragning for kollektivtrafiken genom Garnisonen. En rak linjedragning av
kollektivtrafiken forbattrar tillgangligheten for Garnisonsomradet men minskar
tackningsgraden for Finjasjo Park och Sjorrdd via Sjorédsvagen. Darfor rekomenderas en
kombinerad 16sning, dar linjedragningen genom Garnisonen, Finjasjo Park och Sjérrod
varieras. Varannan tur blir dubbelriktad och vander vid den bld markeringen pa kartan,
medan varannan tur foljer den tidigare slingan. Acceptabelt avstand till ndrmsta
stadsbusshallplats ar cirka 400 meter.
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Figur 29: Grénlinjen visar befintliga kérstrdcka for busslinje 1. Bldlinjen visarracka strdckan med vindzon.
Busshdllplats. Oranga cirklar visar férslag pd ldgesplacering av busshdllplatser. Gulacirklar visar 400 meter
avstdnd frdn varje
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Gang- och cykeltrafik

I dagslaget finns det kommunala cykelvagar langst de syddstra delarna av Garnisonsvagen
samt Kanslihusvagen som vidare knyter an till Hissleholm centrum. Enligt planférslaget
ska gang- och cykelvagar anldggas for att koppla samman den befintliga och planerade
gang- och cykelinfrastrukturen inom planomradet. Dubbelsidig gang- och cykelvagen
planeras vid Regementsgatan, och en enkelsidig gang- och cykelvag planeras vid
Garnisonsvagen norra del och vidare mot Finjasjoparksvagen.
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Figur 30: Bld linjer visar befintliga kommunala cykelvdgar.

Sociala

Befolkning och service

I dagslaget finns det viss offentlig service i planomradets néarhet i form av forskola och
grundskola. Totalt finns det tre férskolor, bade privat och kommunal, inom en radie om
1400 meter fran planomradet, varav den narmsta ar lokaliserad pa ett avstand om cirka
700 meter. Grundskolan ligger cirka 250 meter s6der om planomradet.

Darutover finns dven en restaurang cirka 1500 meter fran planomradet pa
Garnisonsvagen.

Tillganglighet

En smaskalig kvartersstruktur med ett titt natverk av gang- och cykelvigar skapar en
tillgadnglig fysisk miljé med storre valmojligheter att ta sig runt med olika former av
fardmedel.

Trygghet

Omradets grona strak, mojlighet till platsbildningar och utformning av bostadskvarteren
med direkt tillgang till gronomraden bidrar till en brottsforebyggande stadsstruktur som
bidrar till trygghet i form av tydlig tillhdrighet av platser, sammanhédngande och tat
gatustruktur som bidrar till att sprida ut rorelser i omradet och bebyggelsens framsidor
vanda mot gator som skapar en naturlig 6vervakning.
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Barnperspektiv

Narheten till gronomraden, gang- och cykelvagar till skolor och idrottsanlaggningar gor att
barn kan ta sig till olika malpunkter pa ett sjalvstindigt satt. Tillsammans med
kollektivtrafikstrak och kopplingar till rekreationsomraden bidrar detta till barns
sjalvstandighet och rorelsefrihet. I takt med att omradet omvandlas kan platser och funk-
tioner, exempelvis platsbildningar i gronstraket, ocksa utvecklas exempelvis i samrad med
barn i omradet.

Kulturmiljo
Garnisonsomradet ar utpekat som ett kulturhistorisk vardefullt omrade enligt PBL 8:17 i
Hassleholm stads kulturmiljoplan fran 2021.

I samband med framtagandet av planprogrammet fér Garnisonen togs en férdjupad
kulturmiljéanalys fram for omradet (Ingela Karlsson Blomén, 2022-02-20). I utredningen
har regementsomradet delats upp i tva delar, ytteromradet samt kirnomradet. Det
aktuella planomradet ar dock lokaliserat utanfor utredningsomradet. Da det inte finns
nagra kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom det aktuella planomradet bedéms ingen
uppdaterad utredning behovas.

Regementsgatan samt Garnisonsvagen har markbeldaggning i betong och en kort stracka
(ca 35m) med kullersten. Markbeldggningen ar mycket viktig for omradets karaktar da
den utgor ett historisk spar efter den tunga trafiken med stridsvagnar samt andra
motorfordon som trafikerat omradet. Vid breddning av dessa gator foreslas att
breddningen ska genomforas i samma markbeldggning.

Fornldamningar

Ar 2000 genomfordes en inventering av fornlamningar for del av Garnisonsomradet,
Mollerdd och Sjorrod. I stora drag strackte sig inventeringsomradet fran Kompanivagen,
Plutonvagen och Sjobrisvagen i soder, mellan Regementsvagen och Finjasjons strand och
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vidare upp mot Moéllerdd. Planomradet har undersokts 6versiktligt och enligt
inventeringen har det hittats ytor med fossil akermark i vastra delen av planomradet. Det
finns dven torpgrunder fran nyare tid. Limningar fran jarnaldern och framat kan
forvantas. Limningarna kommer troligen att ligga i koncentrationer med outnyttjad mark
emellan. Planomradet beddms inte har negativ paverkan pa fornlimningen eftersom
omradet dar det har hittats réjningsrosen planlaggs som allménplats-Natur.

Oversikt pa fornlamningar inom och intill planomrddet

D Inventerade omraden (2000) - Fornlimning inom planomradet

@ Fynd frin inventering (2000) Omride &1 besked om utredning frin Linsstyrelsen

Genomférandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmanna platser (gata, gang- och cykelvagar, natur och park)
och ansvarar for drift och underhall. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for
det, i detaljplanen bestdmma att huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt for en eller
flera allmédnna platser.

Hassleholm kommun ar ansvarig for genomfoérandet inom allmén platsmark.
Exploatéren ar ansvarig for genomfoérandet inom kvartersmark.
Hassleholms Miljo AB ar huvudman for VA-verksamheten for de allmanna
ledningarna.

Hassleholm Miljo AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.
E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

For att genomfora detaljplanen kravs en fastighetsbildning dar delar av fastigheterna
Trossen 1 och Faltkocken 1 6verfors till fastigheten Tormestorp 5:16 for att kunna bredda
allmdnplats- Gata. Samtidigt ska delar av fastigheten Tormestorp 5:16 6verforas till
fastigheten Faltkocken 1for att utdka byggratten. Fastigheten Tormestorp 5:16 ska sedan
genom avstyckning dverforas till nybildade fastigheter. Fastighetsdgaren ska ansdka om
fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten. Om kvartersmark styckas av kravs
fastighetsbildning som bekostas av exploatdren.

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Trossen 1:

- Erhaller mark i 6st fran Tormestorp 5:16 for bostadsandamal.

- Avstar mark i norr till Tormestorp 5:16 for allmanplats - Gata.
Faltkocken 1:

- Erhaller mark i norr fran Tormestorp 5:16 fér bostadsandamal.
- Avstar mark i soder till Tormestorp 5:16 for allméanplats - Gata.
Tormestorp 5:16

- Erhaller mark fran Trossen 1 for allmanplats - Gata.

- Avstar mark till Trossen 1 for bostadsdndamal.

- Erhaller mark fran Faltkocken 1 for allménplats - Gata.

- Avstar mark till Faltkocken 1 for bostadsandamal.

-Avstar mark till nybildade fastigheter for bostadsandamal.

Réattigheter

Rattigheter kommer att behdva bildas antingen genom en lantmateriférrattning eller
genom avtal. Exempelvis ledningsratter, ratt att disponera mark for
gemensamhetsanlaggning, infartsservitut med mera. Ledningar inom kvartersmark ska
lampligen tryggas genom servitut eller ledningsratt eller u-omrade.

Inom bostadskvarter for parhus eller radhus kommer det beh6vas bildas rattigheter i for
av gemensamhetsanlaggningar och servitut for trafik, infartservitut, ledningar och
parkering.

Inom kvartersmarken 6ster om fastigheten Trossen 1 behover diket kulverteras. For detta
dndamal infors ett u-omrade i plankartan, och en ledningsratt ska upprattas i samrad med
fastighetsdgaren vid genomforandet av planen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattandet av detaljplanen bekostas av mark- och exploateringsenheten i Hassleholms
kommun.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.
(Kommunens intdkter bestar av forsaljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov, planavgift
bygganmalan och husutsattning.)

Kommunens kostnader bestar av anldggning av infrastruktur, gatunatverk, sanerings av
fororenad mark, markarbete och anlaggning av dagvattendamar och dikén.

Planavgift

Hassleholms kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte
tas uti samband med bygglov for de fastigheter som ags och siljs av Hassleholms
kommun.

Planavgift ska tas ut i samband med bygglov for Trossen 1 och Faltkocken 1

Inlésen och ersdttning
Delar av fastigheterna Trossen 1 och Falkocken 1 ska inlosas till forman for allmant
andamal for Gata och gang- och cykelvag.

Avtal
Planavtal

Kommunen bekostar framtagande av detaljplan for omradet.

Fastigheterna Trossen 1 och Féltkocken 1 ska géllande planavgift debiteras vid
bygglovsskedet.

Exploateringsavtal
Inga exploateringsavtal anses vara nédvandiga i dagslaget

Tekniska fragor

Energiforsorjning, tele och bredband
Anslutning till Hassleholms fjarrvarmenat mojliggors och en anslutning till ny bebyggelse
bor efterstravas vid omradets omvandling.

Fibernitet ska dven utvecklas i takt med att omradet bebyggs.

Avfallshantering

For kvarter med sammanbyggda smahus kan underjordiska behdllare och miljéhus vara
aktuellt. For friliggande villor kommer kallsortering att ske i kdrl pa tomtmark.

Brandvattenforsorjning
Utbyggnad av brandposter behdvs for att sdkra tillgangen till slackvatten.
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Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Grundkarta, 2025-03-14

Planprogram for Garnisonen 2023-09-12

Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900),
2025-03-28

Fordjupade oversiktsplan for Hassleholms stad 2020-01-20

Utredningar

Fordjupad miljoteknisk markundersokning, Breccia AB, 2025-02-14
Oversiktlig geoteknisk markundersokning, Breccia AB, 2025-02-14
Oversiktlig dagvattenutredning, Tyréns AB, 2024-12-12
Fladdermusinventering, Fladdermus & Groddjurs Ekologen AB, 2024-10-25

Milj6é- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hassleholm, mars 2025

Cecilia Lindgard Sherif Hosny
planchef planarkitekt
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