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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att planlagga for en flexibel markanvandning
som tillater bostader, skola, vard, centrumfunktioner och tillfillig vistelse. Planforslaget
innebér att ny bebyggelse kan uppforas i tva till fyra vaningar. Bebyggelsen anpassas
utifran topografin for att minska landskapspaverkan. Ett naturstrak sakerstalls i omradets
Ostra och centrala delar. Naturstraket tryggar allminhetens tillgang till naturomradet och
mojliggér dagvattenhantering, samtidigt som en buffert skapas mellan den nya
exploateringen och befintliga bostdder 6ster om planomradet.

Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller dr kopplade, till
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga kraft
datum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hor till detaljplanen.

Arendeinformation
Detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorréds gard), Hassleholms kommun

Planarkitekt: Nina Jakobsson, nina.jakobsson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00,
Sherif Hosny, sherif.hosny@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00.

Planchef: Cecilia Lindgard
Diarienummer for detaljplanen ar: 2024-0001072

Samrddshandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e [llustrationsplan

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco, 2024-12-19)
e Oversiktlig geoteknisk utredning (Sweco, 2025-12-20)

e Naturvardesinventering (Naturcentrum AB, 2025-01-28)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2025-02-12)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av
planfdrslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomforande och
férutsattningar.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utékat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsndmnden tas infor uppdrag, samrad, granskning och
godkdnnande. Beslut om antagande sker i kommunfullméaktige.
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Beslut { KF

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingdr i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala beslut

Johan och Inger Barnekow har den 23 april 2024 ansékt om planbesked for att uppratta
detaljplan for bostadsandamal, centrumfunktioner samt skola. Milj6- och
stadsbyggnadsniamnden beslutade den 27 augusti 2024 att ge milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-08-27 §110)

Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanviandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en flexibel markanvandning med flera olika anvandningsomraden.
Langs Garnisonsvagen tillats centrumfunktioner, bostdder, verksamheter inom vard, och
skola. I de norra delarna ar det ddrmed framst mer ytkravande funktioner som foreslas. [
de mellersta delarna av omradet foreslas bostader i upp till fyra vaningar med mojlighet
till centrumfunktioner i bottenplan. [ sdder tillats bostader i upp till tva vaningar. Inom
den so6dra kvartersmarken tillats &ven uppforandet av tillfallig vistelse, exempelvis bed
and breakfast eller hotell. Ett naturomrade stracker sig centralt genom mitten av
planomradet och langs den 6stra sidan, vilket sdkerstéller allmanhetens tillgang till det
befintliga naturomradet.

Foljande foreslas i detaljplanen:

e Bostider
e (Centrum
e Skola

e Vard
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o Tillfallig vistelse
e Teknisk anldggning

e (Gata

e Natur

e GCvag
Plandata

Planomradet ligger i stadsdelsomradet Sjorrod, mellan Garnisonsvéagen i norr och
Sjovagen i soder. Planomradet bestar av atta olika fastigheter:

e Hassleholm 89:87 (privat)

e Hassleholm 89:89 (privat)

e Hassleholm 88:45 (privat)

e Hassleholm 88:21 (kommunal)
e Haéssleholm 88:19 (kommunal)
e Hassleholm 88:44 (kommunal)
e Hassleholm 88:46 (kommunal)
e Hassleholm 89:123 (kommunal)

Planomradet ar cirka 9 hektar stort.

Karta som visar planomrddets uppdelning i privata fastigheter respektive kommunala
fastigheter

Planomradet idag

Planomradet bestar idag av skog och uppvuxen dldre betesmark. P4 platsen finns tre dldre
byggnader som tillhort tidigare lantbruk. Det finns dven rester av ett boningshus som har
brunnit ner.

Planbeskrivning tillhorande detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorrods gard)



Foreslagen bebyggelse

Planomradet ar uppdelat i tre olika omraden med kvartersmark dar olika kombinationer
av anvandningar tillats. I den norra kvartersmarken tillats centrumfunktioner, bostader,
skol- och vardverksamheter. [ den mellersta kvartersmarken tillats bostader och
centrumfunktioner. Den mellersta kvartersmarken ar uppdelad i tvd omraden langs
vardera sida om en lokalgata. | den sédra kvartersmarken tillats bostader och tillfallig
vistelse. De olika omradena kommer i planbeskrivningen bendmnas som den norra,
mellersta och sddra kvartersmarken.
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Karta som tydliggér vilka delar av planomrddet som utgér den norra, mellersta och den
sédra kvartersmarken

Bostader
Genom planforslaget mojliggérs nya bostader inom all kvartersmark, sammanlagt
moijliggors cirka 350 nya bostdder beroende pa vilken typ av bostider som uppfors.

I den norra kvartersmarken tillats bostader i form av flerbostadshus. Hogsta nockhojd
regleras till 15 meter. Byggratten for bostadsdndamal regleras till 30 % av fastighetsarean
inom anviandningsomradet.

I den mellersta kvartersmarken tillats bostdder som kan uppforas med en hégsta nockhojd
pa 15 meter. Byggratten regleras till 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

I den s6dra kvartersmarken tillats bostdder som kan uppforas med en hégsta nockhojd pa
8 meter. Inom den sédra kvartersmarken tillats ddrmed en ldgre nockh6jd an i 6vriga
delar av planomradet, vilket innebdr en mer smaskalig bebyggelse. Byggratten regleras till
20% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
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Offentliga byggnader

I de norra delarna av planforslaget planeras bebyggelse for allmant &ndamal. Forslaget
mojliggor att skola, vard- och centrumfunktioner kan uppforas till en hogsta nockhojd pa
15 meter. Byggratten regleras till 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Antalet skolplatser/vardplatser/centrumverksamheter som kan uppféras beror pa hur
omradet exploateras. Om exempelvis en forskola och ett vardboende uppfors inom den
norra kvartersmarken kan cirka 100 forskoleplatser och 60 vardboendeplatser
mojliggoras.

Tillfallig vistelse
[ den sddra kvartersmarken mojliggors, utover bostdder, tillfallig vistelse, vilket innebar
att exempelvis spa, bed & breakfast eller annan likvardig verksamhet kan uppforas.
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IIIustrc;t“ion over mdjlig bebyggel&eutvcklmg in planbmrc‘idet. IIIusttinen visar pd ett
fdgelperspektiv frdn séder éver planomrddet. (Krook&Tjdder, 2025)
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[llustration 6ver mdjlig bebyggelseutveckling i den norra och mellersta kvartersmarken.

Illustrationen visar pd en vy frdn Garnisonsvdgen och in mot omrddet. (Krook&Tjdder, 2025)

A\
[llustration 6ver mdjlig bebyggelseutveckling i den sédra kvartersmarken. Illustrationen
visar pd ett fagelperspektiv frdn sdder. (Krook&Tjdder, 2025)

Foreslagen gronstruktur

I planforslaget sidkerstills en gron korridor, i form av allmén plats, natur, som stracker sig
langs planomradets Ostra sida och i de centrala delarna av omradet. Omradet utpekat som
natur utgors redan idag av huvudsakligen skog och planlaggs diarmed utifrén befintliga
forhallanden. Inom naturomradet foreslas dven dagvattenhantering ske i form av en
Oppen fordrojningsdamm i de norddstra delarna av planomradet. Langs Garnisonsvigen
ska en dubbelsidig allé uppforas vilket bidrar till gestaltningen av Garnisonsvagen,
samtidigt som det dr gynnsamt for djur- och vaxtliv.
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Ett sarskilt skyddsvart trad har identifierats inom planomradet. Marklov kravs for att falla
tradet och tradet far endast fillas om det ar sjuk eller utgor en sikerhetsrisk. Om atgarder
ska genomfdras som paverkar ett skyddsvart trad kravs dven samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken. Inom planomradet finns flertalet stenmurar som omfattas av biotopskydd.
Stenmurarna avses att bevaras. Skulle ingrepp dnda kravas i stenmurarna behoéver
marklov sokas, forst maste dock ansokan om dispens godkdnnas av lansstyrelsen.

I de 6stra delarna av planomradet finns en befintlig vandringsled, I Posta-Nillas spar,
vilken ska bevaras.

Utover naturmark inkluderar planforslaget friytor till skolverksamhet, om forskola eller
grundskola uppfors. Nar friytor for lek och utevistelse ska planeras ar det av vikt att
beakta friytans storlek, utformning, tillganglighet och sdkerhet. Friytan ska placeras i
direkt anslutning till skolan. Den totala storleken pa friytan bér 6verstiga 3000
kvadratmeter for att sdkerstélla en kvalitativ yta med mdjlighet for lek och socialt samspel,
samt vara sa pass rymlig att friytan inte riskeras paverkas av omfattande slitage. Friytan
bor kidnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda sol- och
skuggforhdllanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spdnnande och utmanande topografi
ar attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rorelse och lek. Vegetation ar aven en
av de viktigaste byggstenarna i en levande, foranderlig och rik utemiljo som stimulerar lek
och bidrar till god utevistelse. Det ska finnas plats for saval fri lek som for rorelserika
raster med en mangfald av aktiviteter, samt anpassningsbara miljéer for olika lek- och
larsituationer.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

En ny dubbelsidig separerad gang- och cykelvag foreslas lidngs Garnisonsvigen i norr.
Enligt Planprogram fér Garnisonen (2023) ska Garnisonsvagen utgora ett primart
huvudstrdak med dubbelsidig separat cykelbana, vilket mdjliggérs genom planférslaget. En
cykelbana pa vardera sida om Garnisonsvagen forbattrar trafiksakerheten och tryggheten
genom att oskyddade trafikanter inte behover korsa gatan.

En enkelsidig, men separerad, gang- och cykelvig foreslas aven langs med de tva allminna
gatorna som stracker sig in till den mellersta och sédra kvartersmarken.

Biltrafik

Angoring till planomradet foreslas ske via Garnisonsvégen i norr. Fran Garnisonsvagen
kommer allménna gator stracka sig in till den mellersta och sddra kvartersmarken. Fran
de allmdnna gatorna ar det upp till exploatoren att férse kvartersmarken med en intern
gatustruktur, se mer nedan under "utformning av gator”.

Angoring till den norra kvartersmarken foreslas ske via separat infart fran
Garnisonsvagen. Planforslaget ar forsett med utfartsforbud mot huvuddelen av
Garnisonsvagen i syfte att reglera var in- och utfart far ske fran Garnisonsvégen till den
norra kvartersmarken.
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Karta som visar var infart ska ske till olika delar av planomrdde

Parkering

Parkering till sdval boende, besdkare och verksamhetsutdvare ska anordnas inom
kvartersmark. Samordning av parkeringsplatser bor ske vid uppférandet av
flerbostadshus samt sammanbyggda en- och tvabostadshus (exempelvis radhus och
parhus).

Utformning av gator

Garnisonsvagen utgor omradets huvudgata och ska tydligt framsta som en central lank
som knyter samman hela Garnisonsomradet och sdkerstéller god framkomlighet. Darfor
foreslas gatan omgestaltas for att forbattra dess funktion och uttryck. Gatan kommer att
forses med en dubbelsidig allé samt en dubbelsidig separerad gang- och cykelbana. Inom
planteringsremsorna planeras diken for att hantera gatans avvattning och
dagvattenfordrojning. En sidker passage med forstarkt belysning bor uppforas pa
Garnisonsvagen, vid den nya infarten till resten av planomradet, for att cyklister och
gaende ska kunna korsa Garnisonsvagen. Detta kan 4ven medfora att hastigheten kan
hallas nere pa Garnisonsvagen.

IN

Sektion frdn programmet for Garnisonen fér hur Garnisonsvdgen ska utformas
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For att skapa en stark koppling mellan huvudgatan och de nya bostadskvarteren foreslas
tva gator inom planomradet. Dessa kommer att utrustas med gang- och cykelvagar,
vandzoner samt ett dike pa vastra delen av omradet for dagvattenhantering. Interna gator
behdéver uppféras inom kvartersmark och deras utformning ska prévas i senare
bygglovsskede. Ansvaret for gestaltningen av de lokala gatorna mellan bebyggelsen ligger
pa fastighetsdgaren som ska sikerstilla god framkomlighet for bade fordon och
oskyddade trafikanter, samt mojliggora for smidig sophamtning. Inom kvartersmarken
bor gator, ur ett raiddningstjanstperspektiv, i forsta hand utformas som rundslingor och i
andra hand som gator med vandzoner.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 ar (120 ménader) fran det datum den vinner
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte d&ndras utan att det finns synnerliga
skdl. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gdlla men kan dndras
eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggratt).

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser for kvartersmark
B - Bostader

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. I anvandningen ingar
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader.

C1 - Centrumfunktioner

Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som behdver ligga centralt eller
pa annat satt ska vara latt att nd for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanviandning
som ar lamplig att anvanda dar syftet dr att det ska finnas en blandning av verksamheter.

C: - Centrumfunktioner far endast vara mdéjliga i bottenvaning

For att sdkerstilla att de 6vre vaningsplanen anvands for bostadsdndamal tillats
centrumverksamheter enbart i bottenvaningen. Planbestimmelsen medger darmed
mojlighet att inrymma bottenvaningen med lokaler for centrumverksamhet.
Bottenvaningen kan ocksd inrymmas med bostader.

D - Vard

Anvandningen vard anvands for omrdden for vardverksamheter som avser manniskor,
savil offentlig som privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard och vardcentral. Nar det kommer till olika former av
boende med inslag av omsorg kan det vara svart att avgéra om anviandningen ska vara
Vard eller Bostidder. Det som kan vara avgorande ar hur stort vardinslaget ar. [ denna
detaljplan syftar dirmed anvandningarna Vard och Bostidder komplettera varandra for att
garantera att bostader med stort vardinslag dven kan uppforas.
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E - Tekniska anlaggningar

Anviandningen tekniska anlaggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anlaggningar ingdr i anvindningen. Omrade
for tekniska anlaggningar mojliggors pa tva olika platser, inom vilka pumpstation och
transformatorstation avses att uppforas.

0 - Tillfillig vistelse

Tillfallig vistelse innebar olika typer av tillfdllig 6vernattning och konferensanlaggningar,
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat och bed and breakfast. Syftet med Tillfallig
vistelse ar ddrmed att tillgodose vistelse eller boende som inte dr av varaktig karaktar. I
denna detaljplan syftar anvandningen att komplettera Bostdder for att sdkerstélla att
exempelvis bed and breakfast ska kunna uppforas.

S - Skola

Anviandningen Skola anvinds for omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingdr i anvindningen.

Anvdndningsbestammelser for allman plats
Gata

Anvindningen gata anvands fér omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar 4ven komplement som behdvs for
gatans funktion.

GCVAG1 - Dubbelsidig gang- och cykelvig

Anviandningen Gang- och cykelvig innefattar gator och viagar som ar avsedda for enbart
gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang- och cykelvagar, men
ocksa gang- och cykelbanor langs med gator eller végar. I planforslaget foreslas en
dubbelsidig gang- och cykelvig lidngs med Garnisonsvégen i norr.

GCVAG2 -Gang- och cykelvig

En gang- och cykelvag foreslas langs med de allmdnna gatorna som stracker sig in till den
sodra och mellersta kvartersmarken.

Natur

Anviandningen natur anvinds for omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer n enligt skétselplan eller genom visst begransat underhéll. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomrddets anviandning
ingar.

Egenskapsbestdmmelser for allméan plats
dike; - Dagvattendike

Sékerstéller dagvattendike i syfte att leda dagvatten mot fordréjningsmagasinet.
Bestimmelse om dike finns bade pa allmén plats for gata och for natur.
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fordrojning; - Féordréjningsmagasin fér dagvatten och skyfall

Sékerstéller dagvatten- och skyfallshantering i form av fordréjningsmagasin inom allman
plats, natur.

plantering; - Plantering dubbelsidig allé

En dubbelsidig allé ska planteras ldngs med Garnisonsvagen. Planteringen ska sdkerstilla
en god gestaltning av Garnisonsvigen samt bidra med ekologiska varden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickad mark - Marken far inte forses med byggnad

Mark som inte forses med byggnad finns i ytterkanten pa all kvartersmark for att
sakerstdlla att nya byggnader inte uppfors for nara den allmanna platsen. Prickmark finns
aven inom den sodra och norra kvartersmarken dar bestammelse for
gemensamhetsanlaggning for skyfallshantering galler, samt inom yta for skydd mot
oversvamning.

Héjd pd byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)
h, - Hogsta nockhéjd ar 15 meter

Bestammelsen reglerar den maximala nockhdéjden for huvudbyggnaden inom den norra
och mellersta kvartersmarken.

h, - Hogsta nockhé6jd ar 8 meter

Bestammelsen reglerar den maximala nockhdéjden for huvudbyggnad inom den sédra
kvartersmarken.

h3 - Hogsta nockho6jd pa komplementbyggnader ar 5,5 meter

Bestammelsen reglerar den maximala nockhdjden for komplementbyggnad.
Bestdmmelsen géller inom all kvartersmark.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 §
n; - Marken invid hus ska vara minst 0,3 meter éver nirmsta belidgna gatuhojd

Bestimmelsen sdkerstéller att ny bebyggelse hamnar pa en hdgre niva dn narmsta beldgna
gatuhojd pa intilliggande gata for att vatten ska rinna bort fran bebyggelsen.

Markreservat fér gemensamhetsanldggningar, PBL 4 kap. 18 §
g1 - Markreservat for gemensamhetsanliggning for trafik

Bestammelsen infors i syfte att mojliggéra en gemensamhetsanlaggning for trafik for att
vid eventuellt framtida behov mojliggora tillfartsvag till grannfastighet efter att
samfalligheten S:24 har upphéavts. Bestimmelsen ar inte bindande utan pekar endast ut
lamplig yta fér gemensamhetsanlaggning.
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g2 - Markreservat for gemensamhetsanliggning for skyfallshantering

Bestammelsen sdkerstéller tillrackliga ytor for hantering av skyfall inom den s6dra
kvartersmarken. Markreservatet stracker sig fram till yta dar bestimmelse m1 finns som
sakerstall skydd mot 6versvamning.

Skydd mot stérning, PBL 4 kap. 12
m; - Skydd mot 6versvamning

En yta i planomradets syddstra horna avsatt som skydd mot 6versvimning. Inom ytan
behover skyfall omhandertas for att grannfastigheter inte ska paverkas negativt av
planforslagets genomfoérande. Skyddet kan exempelvis utgdras av en 6ppen
fordorjningsdamm eller ett underjordiskt magasin.

Stdngsel, utfart och annan utgdng, PBL 4 kap. 9 §

b ©-0 (I - In- och utfart far inte finnas

In- och utfart far inte anlaggas langs stora delar av Garnisonsvagen. Bestimmelsen syftar
till att samla in- och utfarter till den norra kvartersmarken pa endast ett stille i syfte att
uppna en god trafiksdkerhet.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)
f; - Huvudentré ska anordnas mot Garnisonsvagen

Bestammelsen infors for att sdkerstalla att huvudentréer till skola och
centrumverksamheter vetter mot huvudgatan. Syftet ar att stirka den stadsmassiga
kanslan, forhindra att verksamheters baksidor viands mot huvudgatan samt 6ka bade
tillgdngligheten och tryggheten.

f> - Huvudentré ska anordnas mot gatan

Bestammelsen infors for att sdkerstilla att huvudentréer till bostiderna i den mellersta
kvartersmarken vetter mot lokalgatan vilket 6kar bade tillgangligheten och tryggheten.

f3 - Vid bostadsindamal endast flerbostadshus

[ den norra kvartersmarken beddéms det inte vara lampligt att uppfoéra friliggande en- och
tvabostadshus eller ssmmanbyggda en- och tvabostadshus. Bestammelse finns dirmed om
att endast flerbostadshus far uppforas vid bostadsandamal.

Utférande (PBL 4 kap. 16 §)

by - Storre ventilationsinstallationer eller liknande anliggningar far ej anordnas pa
byggnadsfasad

Bestdmmelsen giller for den norra och mellersta kvartersmarken och syftar till att
sakerstilla en god gestaltning dar storre ventilationer och liknande anldggningar byggs in
istéllet for att anordnas synligt pa fasader. Bestimmelsen syftar dven till att minska risken
for storningar hos boenden.
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Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)
b2 - Minst 20% av marken ska vara genomsladpplig

Bestdmmelsen bidrar till att minska andelen hardgjorda ytor inom kvartersmarken.
Genom att mojliggora infiltration av dagvatten kan regn- och smaltvatten i stérre
utstrackning tas upp av marken, vilket minskar belastningen pd dagvattensystemet och
framjar en hallbar hantering av nederbord.

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §)
e - Storst byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestdammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen galler for den norra och den mellersta
kvartersmarken och sikerstaller tillrackligt med friytor.

e2 - Storst byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning. Bestimmelsen giller for den sddra kvartersmarken och
sakerstaller tillrackligt med friytor.

Villkor for startbesked (PBL 4 kap. 14 §)

a; - Startbesked far inte ges for byggnadsarbete forran markféroreningen har
avhjadlpts.

Bestimmelsen sédkerstéller att marken saneras fran markféroreningar.
Andrad lovplikt (PBL 4 kap. 14 §)

az - Marklov krivs dven for ingrepp i stenmur

Marklov maste sokas for att ingrepp i stenmurarna ska vara mojligt.

a3 - Marklov Kravs dven for fallning av triad. Tradet far endast fillas om det ér sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk

Marklov maste sokas om jatteeken som finns inom planomradet ska fallas. Tradet far
endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.

Tidigare stadllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hissleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
oversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

[ den férdjupade 6versiktsplanen for Hassleholms stad (antagen 2018, laga kraft 2020)
ligger aktuellt planomrade inom ytor utpekade som Ny blandad stadsbebyggelse, Befintlig
blandad stadsbebyggelse, och Natur. Blandad stadsbebyggelse kan inrymma alla typer av
markanvandningar som inte ar stérande for omgivningen. Det kan till exempel vara
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bostider, skolor, service, handel, vard och parker. Omraden utpekade som befintlig
blandad stadsbebyggelse kan kompletteras eller omvandlas for att uppna mer blandning.
Ny blandad stadsbebyggelse innebar att skapa en attraktiv, vilkomnande, trygg och vacker
stadsbebyggelse, dar det finns tillrackliga ytor for lek och rekreation, och dar ytor for
dagvattenhantering sidkerstalls. Befintlig smaskalig bebyggelse kan kompletteras med ny
blandad stadsbebyggelse. Omraden utpekade som natur innebér stora och
sammanhdngande gronomraden och titortsnara natur som kan anvandas for
narrekreation, friluftsliv, idrott och fritid. Omradena ska hallas tillgangliga for allmdnheten
genom strak, passager, vandringsslingor eller stigar.

Planforslaget bedoms stimma 6verens med intentionen for omradet i den fordjupade
oversiktsplanen. Del av ny bebyggelse i detaljplanen placeras inom omrade som ar utpekat
som natur. Ett naturstrak pa 40-50 meter i bredd sidkerstills dock 4nda i planomradets
oOstra kant vilket syftar till att sdkerstilla intentionen med naturstréket i den fordjupade
oversiktsplanen och darmed sédkerstalla allmanhetens tillgang till naturomradet och
moijligheten till rekreation.

Planprogram och strukturplan

Planomradet ingdr inte i nagot planprogram eller strukturplan. Nordvast om planomradet
finns dock ett planprogram for Garnisonen. Malet med planprogrammet ar att utveckla
Garnisonsomradet till en modern tradgardsstad med varierad och smaskalig
stadsmassighet med bebyggelse, motesplatser, snabba och gena gang- och cykelkopplingar
till Hassleholms stad och omkringliggande mélpunkter. Nu aktuellt planomrade ligger
direkt soder om infartsvagen till Garnisonen och kommer darmed bli en entré till
Garnisonsomradet. Huvudsakliga principer fran planprogrammet har nyttjats &ven inom
ramen for denna detaljplan, bland annat genom att vissa entréer ska vara vinda mot
gatan, att det ska finns tradplantering och att bebyggelse ska ligga naturnara.

Gidllande detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Strategier och planer
Trafikplan for Hdssleholms stad (2021)

[ Trafikplan for Hassleholms stad (2021) finns en atgird utpekad mellan Garnisonsvigen
och Sjovagen med syfte att utreda mojlig koppling mellan Garnisonsvagen och Sjovagen
for gdende och cyklister. Kopplingen ska anpassa till markagoférhallanden och
hojdskillnader. Inom ramen for detta detaljplanearbete har en méjlig koppling mellan
Garnisonsvagen och Sjovagen inte utretts dd planomradet inte stracker sig till Sjovagen.
Att planforslaget mojliggor en gron korridor i vastra sidan av planomradet innebar dock
att en koppling mellan Sjovagen och Garnisonsvagen mojliggors dven om kopplingen inte
sker pa samma placering som foreslas utredas enligt trafikplanen.

Gronplan (2002)

I planomradets norddstra horn stracker sig en gron kil utpekad i kommunens Grénplan
fran 2002. Den grona kilen ar inte exakt i sin utbredning, men syftet bedoms kunna
rymmas inom det planerade naturstraket i planomradets dstra sida.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorréds gérd)



17

VA-strategi (2019)

For att uppna en langsiktigt hallbar VA-planering i Hassleholms kommun har en
overgripande vision for 2035 utstakats med ledorden hdllbarhet och robusthet. Genom en
hallbar VA-planering tillgodoses dagens behov utan att dventyra framtida generationer.
Ett robust system klarar forandringar och kan darmed anpassas efter fordndrade behov
eller forutsattningar. Visionen for VA-férsorjningen innebar darmed att:

e Alla kommuninvanare har en trygg och langsiktigt hallbar dricksvattenférsorjning
med avseende pa kvalitet och kvantitet.

e Alla kommunens sjoar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status.

e Allt dagvatten i kommunen berikar miljon.

Planforslaget forhaller sig till strategin genom att dagvattenlosningar foreslds vara 6ppna
dammar och diken, vilket berikar miljon. Likasa beddms reningsatgarder bidra till att
minska mangden fororeningar som slapps vidare till recipienten fran planomradet.

Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du ldsa om planforslagets forutsittningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras f6ljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa féljande:

- Syftet med riksintresset for friluftsliv bedoms kunna uppfyllas dven efter
detaljplanens genomforande

- Miljokvalitetsnormerna for vatten hos recipienten kan forbattras genom
reningsatgirder som foreslas

- Genom detaljplanens genomférande kommer befintliga féroreningar avhjalpas

- Befintliga naturvirden kommer att ga forlorade. Daremot ar befintliga stenmurar
skyddade genom generellt biotopskydd, och ingrepp i stenmuren kraver dispens
fran biotopskyddet samt ans6kan om marklov. Det dr mojligt att genom olika
kompensationsatgirder kompensera vissa av vardena som gar forlorade. Ett
naturstrak sdkerstills dven i forslaget vilket ar gynnsamt for djur- och vaxtlivet

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget
beddms inte innebdra ndgon forsamring av luftkvaliteten.
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Vatten

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska féorsamras och att alla
vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet. Detaljplanens recipient ar Finjasjon. Finjasjon
ar statusklassad vattenférekomst och ska enligt EU:s ramdirektiv darmed uppna god
ekologisk och vattenkemisk status (VISS, 2024). Vattenforekomstens MKN ar att god
ekologisk ytvattenstatut ska uppnas 2033 samt att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas
med undantag for bromerade difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Vid senaste beddmningen (2019-07-31, forvaltningscykel 3) beddms Finjasjon ha
otillfredsstallande ekologisk status. Sjon bedéms framférallt vara paverkad av
overgddning. Vid den senaste beddmningen av vattenférekomstens kemiska status (2020-
03-27, forvaltningscykel 3) ange sjon inte uppna god status pa grund av kvicksilver och
PBDE.

Med foreslagna reningsatgiarder berdknas samtliga studerade fororeningar (halter och
mangder) minska. Detaljplanens exploatering bedéms inte paverka recipientens majlighet
att uppna god status utan snarare skapa mer ggynnsamma foérutsattningar med féreslagna
reningsanldaggningar (Sweco, 2025).

Riksintressen och forordnanden

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftslivi omradet Hovdala-Finjasjon. Inom
riksintresset beskrivs promenader, orientering och ridning vara aktiviteter som kan
genomforas. Genom detaljplanens genomférande kommer stor del av omradet exploateras
och darmed privatiseras, pa sa vis kommer allmanhetens tillgang till omradet begrénsas.
Planforslaget innebar dock ett gront naturstrdk inom delar av planomradet vilket
sikerstiller att allmanheten fortfarande har mojlighet att vistas inom omradet.
Naturstraket sdkerstiller d&ven en gron Korridor vidare mot Sjorréd och Finjasjon dar
riksintresset fortsatter. Riksintressets viarden bedéms darfor inte paverkas avsevart av
planforslaget.

Generellt biotopskydd

Inom planomradet finns flera stycken stenmurar vilka omfattas av generellt biotopskydd
och far dirmed inte skadas. Stenmurarna avses att bevaras da de ses som ett positivt och
givande inslag i boendemiljon. Stenmurarna forses med utdkad marklovsplikt.

Enligt genomférd naturvardesinventering (Naturcentrum AB) finns det ett odlingsrésen
inom omradet. Odlingsrosenet beddms dock utgdras av stenar som kommer fran en
tidigare byggnad och bedoms darmed inte omfattas av biotopskydd.

Natur

Gronomraden och naturvarden

Foretaget Naturcentrum AB har under hosten 2024 inventerat planomradet och upprattat
en naturvardesinventering (NVI). Naturvardesinventeringen har utforts med
detaljeringsgraden medel med naturvardesklass 1 till 4 och detaljredovisning av
artforekomst. En fordjupad inventering har genomforts av sarskilt skyddsvarda trad och
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generellt skyddade biotopskyddsomraden. Vid inventering identifierades sex
naturvardesbiotoper varav en med hogt naturvarde (Kklass 2), fyra med patagligt
naturvarde (klass 3) och en med visst naturomrade (klass 4). Ett sarskilt skyddsvart trad i
form av en jatteek identifierades ocksa. Totalt noterades 18 naturvardsarter, av dessa ar
ask, svampen Hypoxylon peatriniae och oxtungssvamp rddlistade. Utover faglar, noterades
inga fridlysta arter vid inventeringstillfallet.

Teckenforklaring
-3 Inventeringsomréde
Naturvérdesbiotoper
Il Naturvérdesklass 1 - Hogsta naturvarde
bt Bl Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde i
Naturvérdesklass 3 - Patagligt naturvarde
Naturvardesklass 4 - Visst naturvdrde

Karta éver naturvirdesbiotoper som identifierats i naturvdrdesinventeringen
(Naturcentrum AB 2025)

Omradet utpekat som naturvardesklass 2 beskrivs av Naturcentrum (2025) som nagot
stenbunden betesmark som inte langre havdas. Enligt dldre kartmaterial ser marken ut att
ha lang kontinuitet som fodermark och har karaktiren av en naturbetesmark utan stor
negativ paverkan i form av godsling, uppodling och liknande. Igenvéixning beskrivs dock
paga med uppslag av bjork. Biotopvardet for omradet ses som en sillsynt biotop i mellan
bra och daligt tillstand. Vardearter, arter som kan indikera att ett omrade har férhojda
naturvarden, som hittats ar opalfingersvamp, hagfingersvamp, gul vaxskivling,
monjevaxskivling, spréd vaxskivling och liten bladklocka. Det finns mattlig forekomst av
vardarter med visst patagligt signalvarde.

Genom planforslaget kravs marklov for att gora ingrepp i stenmuren eller for att félla
jatteeken. For att gora ingrepp i stenmuren kravs forst dispens fran biotopskyddet.
Utpekade naturklassomraden foreslas att exploateras. For att ersétta dessa forlorade
varden dr det mojligt att genomfora olika kompensationsatgarder. Forslag pa
kompensationsatgirder ar exempelvis:

e Skapa nya smabiotoper genom att anldgga faunadepaer av trad som behdover tas
ned for att gora plats at exploatering.

e Anldgga blomrika torrangar och slatterangar inom den nya kvartersmarken.
Antingen kan nuvarande grassval gravas upp och flyttas till nya platser i syfte att
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flytta med vissa av de identifierade arterna inom planomradet. Eller kan lokalt
insamlade froer spridas for att gynna arter som finns pa platsen, eller i regionen,
idag.

e Skapa blomrika bryn i anslutning till de nya bostadsomradena. Brynen gynnar
pollinerare och insekter vilket i sin tur gynnar fagellivet.

Utover kompensationsatgarder kommer dven de 6ppna dammarna vara positiva sett till
djurlivet, sarskilt for groddjur och vattenlevande insekter. Exploatoren foreslas fora dialog
med kunnig inom kompensationsatgiarder under detaljplaneprocessen och vid
projektering av omradet i syfte att genomfdra de mest lampliga atgarderna for detta
omrade.

Planomradet ligger i nra anslutning till andra omraden dar fladderméss ar vanligt
forekommande. En fladdermusinventering kommer att genomféras sommaren 2025
mellan samrad och granskning. Ytterligare inventeringar som kommer att genomforas
under sommaren 2025 ar for fagel och karlvaxter.

Landskapsbild

Planomradets landskapsbild praglas innan exploatering framst av skog, vilket dr det som
huvudsakligen syns bade fran Garnisonsvagen och Sjoviagen. Genom exploatering av
omradet enligt planforslaget kommer landskapsbilden brytas upp och istéllet till stor del
besta av byggnation. Forslaget innebar dock att natur sparas i dster och i de centrala
delarna av planomradet. Landskapsbilden kommer darmed fortsitta ha inslag av skog och
natur. Likasa anpassas den planerade bebyggelsen utifran topografin, dar hogre
bebyggelse tillats i de 1dga delarna av omradet, och tvartom tillats en lagre bebyggelse i de
delarna av omrddet som ligger hogt. Pa detta satt far exploateringen inte en lika kraftig
paverkan pa landskapsbilden.

Jordbruksmark

De s6dra delarna av planomradet har tidigare nyttjats som jordbruksmark och betesmark.
Marken har dock varken brukats eller betats pd manga ar och har delvis borjat vixa igen.
Planforslaget innebar att betesmarken kommer férsvinna och ersittas med bostader.

Ytan inom planomradet som ar brukningsvard, alltsa den del som tidigare har nyttjats som
jordbruks- och dkermark, bedéms vara for liten for att det ska vara mojligt att bedriva ett
fungerande lantbruk pa heltid, sarskilt pa grund av de stenmurar som aterfinns pa flertalet
stillen inom den brukningsvirda delen av planomradet. Marken ar d&ven omgardad av
natur och det finns ingen annan brukningsbar mark i ndromradet, vilket paverkar
arronderingen negativt. Likasa har en tidigare fastighetsagare till Hassleholm 89:87
skickat in en anmalan till lansstyrelsen ar 1991 (Dnr 2325-16-91 1183) om att ta marken
ur jordbruksproduktion, vilket godkandes.

Enligt godkdannandehandlingen av Riktlinjer for bostadsférsorjningen i Héssleholms
kommun (2025) finns det tva mal for bostadsbyggandet i Hassleholms kommun fram till ar
2030 - ett nollalternativ och ett visionsmal. Nollalternativet innebar att 70 bostdder ska
fardigstallas per ar fram till 2030, och visionsmalet innebar att 100 bostader ska
fardigstallas per ar fram till 2030. [ dokumentet finns dven insatser som innebér att
kommunen ska sdkerstalla bostader for aldre och funktionsvarierade men aven for yngre.
Detaljplanens genomférande bedéms ga linje med malen for bostadsbyggandet inom
kommunen, men dven insatser som beror att fler bostader for sarskilda grupper maste
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uppforas. Planomradet bedoms kunna bli ett attraktivt omrade for personer som vill bo
ndra naturen.

Det rader aven brist pa mojliga villatomter inom Hassleholms stad. Genom detaljplanen
kan kommunen dar sakerstalla planlagd mark dar friliggande enbostadshus kan uppforas.

Avvagningar mellan olika intressen har darmed gjorts dar exploatering av bostader
beddms vagra tyngre dn bevarandet av betesmarken.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har gjorts av Sweco (2024).
Enligt utférd undersokning varierar jordlagerforhdllanden inom planomradets norra
respektive sodra del.

I de norra delarna utgors jordlagren overst av ett lager med torv, mulljord och
fyllnadsmassor av mullhaltig sand pa en maktighet pa mellan 0,1 och 0,3 meter. Under
torven, mulljorden och fyllnadsmassorna forekommer naturlig lagrad siltig sand, och sand
som mot djupet dvergar till en silt med blandning av sand och lera. Den &vre siltiga sanden
och sanden har en maktighet pa cirka 1 meter. Enligt utférda sonderingar har sanden en
lagringstathet som ar medelfast. Den undre silten har en maktighet pa mellan 1 och 2
meter. Enligt utforda sonderingar har silten en lagringstdathet som varierar mellan mycket
16s och medelfast.

I de s6dra delarna av planomradet utgdrs jordlagret 6verst av ett ytlager med mulljord och
fyllnadsmassor av mullhaltig sand med en maktighet pa mellan 0,4 och 1,0 meter. Under
mulljorden och fyllnadsmassorna forekommer naturlig lagrad grusig siltig sand och
sandmoran. Det 6vre sandlagret forekommer inom delar av omradet och har en maktighet
pa cirka 0,5 meter och 1 meter. Under sanden foljer en silt- och sandmoran som innehaller
silt och grus. Enligt utférda sonderingar har sanden och morénen en lagringstathet som
varierar mellan fast och mycket fast.

Forekommande jordlager av sand och sandmoran bedéms inte som siattningsbenigna.
Siltjorden har en lagringstathet som ar mycket 16s till medelfast och fér byggnation inom
den norra delen kan det krdavas ndgon form av forstarkningsatgarder, sarskilt vid storre
byggnadslaster men inte for ldttare enbostadshus. All jord med organiskt innehall som
torv och mulljord, samt fyllnadsmassor med inslag mulljord ar sattningsbendgen och ska
skiftas ur under byggnader och anlaggningar.

Grundlaggning inom den sédra delen dr goda. Inom den norra delen bedéms lattare
konstruktioner (en till tvaplansbyggnader) kunna plattgrundlaggas. For tyngre byggnader
kan en grundforstarkning kravas. Detta behdver utredas vidare i detaljprojektering.
Exempel pa metoder kan vara urgravning av losare jordlager,
kompensationsgrundldggning med lattfyllning, lastreducering genom utformning av storre
fundament/plattor fér punktlaster.

Hydrologi
Oversvamningsrisk och skyfallshantering
Inom planomradet forekommer ett antal ldgpunkter och instingda omraden som vid

intensiv nederbord riskeras att vattenfyllas. Lagpunkterna aterfinns i mitten av omradet
samt intill Garnisonsvégen i norr. Den totala volymen av lagpunkterna uppgar till cirka
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1300 kubikmeter. Detaljplanens genomférande innebar att andelen hardgjorda ytor
kommer 6ka. For att inte forsamra skyfallssituationen for kringliggande bebyggelse, samt
skyfallssdkra framtida bebyggelse, dr det av vikt att den sammantagna volymen av
lagpunkter inte byggs bort. En sdker avledning till planomradets lagpunkter maste
sdkerstillas. | genomford dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2025) foreslas
avledning ske via diken och gator till avsedda skyfallsytor och dagvattendammar. I den
sodra kvartersmarken sakerstalls ytor for skydd mot 6versvamning. Inom ytan kan
exempelvis en 6ppen damm eller underjordiskt magasin uppforas. Markreservat for
gemensamhetsanlaggning for skyfall planlaggs dven i den norra och den s6dra
kvartersmarken i syfte att sdkerstalla avrinning inom kvartersmarken.

Hojdsattningen av gatorna och kvartersmarken kommer vara avgoérande for att sidkerstalla
att skyfallsavledningen sker.
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arta ddr ldgpunkterna inom planorﬁrddet pekas ut (Sweco 2025)

Dagvattenhantering
Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten. Beslut kommer behéva tas i
kommunfullméktige for att besluta att utéka verksamhetsomradet.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av foretaget Sweco (2025) i syfte att
redogora for lampligheten av foreslagen bebyggelse utifran ett dagvattenperspektiv samt
for att ta fram en lamplig 16sning for hantering av dagvatten. Slutsatser fran utredningen
presenteras nedan.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Dagvattensystemet ska utformas enligt branschstandard Svenskt vattens publikationer
P110, P105 och P104. Dagvattenfléden dimensioneras enligt ett 20-arsregn. For att ta
hénsyn till ett fordndrat klimat med 6kade nederbérdsméangder anvands en klimatfaktor
pa 1,25, vilket innebar 25% okning av nederbordsintensiteten, vid berdkning av framtida
dimensionerande flode. Skyfallsflode berdknas utifran ett klimatkompenserat 100-
arsregn.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Hassleholm 89:87 m.fl. (Sjorréds gard)
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Erforderlig foérdérjningsvolym

Dagvattenfordrojningen dimensioneras utifrdn dimensionerande inflode med 20 ars
aterkomsttid. Maximalt utloppsflode i aktuell detaljplan ar begransat till 1 liter per sekund
(1/s), per hektar (ha) for sjosankningsforetaget som leder ut till Finjasjon. For
detaljplanomradet uppgar det totala flodet till 9 1/s. Vid berdkning av fordréjningsvolym
ska klimatfaktorn pa 1,25 tillaggas.

Tva avrinningsomraden har identifierats utifran befintliga marknivaer. Avrinningsomrade
1 utgdr omradet nordost om den svarta linjen pa kartan nedan, och avrinningsomrade 2
utgdér omradet sdder om den svarta linjen.
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Karta éver planomrddet ddr svart linje illustrerar héjdryggen som delar upp planomrddet i
tvd avrinningsomrdden

For avrinningsomrade 1 uppgar volymen som behover fordrojas till 1150 kubikmeter och
for avrinningsomrade 2 till cirka 450 kubikmeter. Den totala volymen uppgar till 1600
kubikmeter for hela omradet och det dr dirmed denna volym som behdver fordrojas efter
exploatering for att inte avleda mer an tillatet dagvattenflode till recipienten.

Foreslagen dagvattenhantering

Dagvatten foreslas att fordrojas och renas i svackdiken och en dagvattendamm med
permanent vattenspegel i norr. Dagvattnet foreslas delas upp inom bade
avrinningsomrade 1 och 2. For omradet som helhet dr det dimensionerade utloppsflodet 1
1/s per hektar. For avrinningsomrade 1 innebér det ett utloppsfléde pa cirka 7,5 1/s och for
avrinningsomrade 2 cirka 1,5 1/s. Den volym som darmed behover fordrojas uppgar till
1150 kubikmeter for omrade 1 och 450 kubikmeter for omrade 2. For omrade 1 innebar
det ett ytansprak pa 2700 kvadratmeter, och for omrade 2 innebar det ett ytansprak pa
900 kvadratmeter.
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Avledning till dagvattendammarna foreslas att ske ytligt via svackdiken i sa stor
utstrackning som mdjligt. Viss fordrojning och infiltration kan ske i diken, sarskilt i
omradets sodra delar, men diken bidrar dven med rening.

Anslutningspunkter dar den allmidnna VA-huvudmannen tar 6ver ansvaret for dagvattnet
ska anordnas i fastighetsgrans.
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Karta som visar férslag pd hantering av dagvatten med dagvattendammar och dikesvdgar
(Sweco 2025)

Dagvattenhantering med avseende pd grundvatten

Grundvattnets niva har stor inverkan pa hur en anldggning foér fordrojning av dagvatten
kan utformas. Grundvatten har uppmatts i fem grundvattenror till att variera mellan cirka
0,4 meter och 4,1 meter under markytan, motsvarande nivaer mellan +48,2 och +54,7.
Grundvattenforhallanden och dess paverkan pa utformning av dagvattenanlaggningar
inom planomradet behover utredas mer i detalj. Grundvattnet bor fortsatta matas under
planarbetet och darmed i god tid innan exploatering for att fa en lang méatserie och
utvardera grundvattenfluktationer.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Beslut
kommer behdéva fattas i kommunfullméktige for att utéka verksamhetsomradena. Efter

beslut om utokning kommer Hassleholm Miljo AB vara huvudman f6r den allmédnna VA-
verksamheten. En pumpstation kommer Kkrédvas for att kunna exploatera omradet, vilket
mojliggors genom det foreslagna E-omradet 1angs Garnisonsvégen i norr.
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Halsa och sakerhet

Buller och berakning av omgivningsbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer for trafikbuller pa skolgardar fran 2023 ska minst 50% av skolgardens yta ha en
maximal ekvivalent ljudnivi om 50 dBA. Ovriga vistelseytor inom skolgarden bér enligt
riktlinjerna inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn.

Enligt kommunens interna bullerkartering uppgar bullernivaerna i de sédra delarna av
planomradet till 45-50 dBA ekvivalent ljudniva. Planomradet bedéms darmed inte vara
bullerutsatt. Samtliga riktvirden for saval bostdder som forskola gar att uppna utan
atgarder.

— L :
Karta med bullerkartering éver planomrddet
Markfororeningar
Inom planomradet har det tidigare bedrivits lantbruk vilket innebér att det finns risk for
att diesel och bekdmpningsmedel har hanterats inom planomradet och eventuellt
fororenat marken. En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram av Sweco
(2024) inom ramen for detaljplanen. I en av provpunkterna pavisades halter 6ver
naturvardsverkets riktvarde for farligt avfall gillande zink. I samma provpunkt uppmattes
aven halter av barium och bly éver riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM),
samt kadmium, koppar och PAH-H 6ver riktvarde for kdnslig markanvandning (KM).
Plankartan forses med bestimmelse om att startbesked inte far ges forran fororeningarna
har avhjalpts. Mellan samrad och granskning ska fororeningen avgransas mer noggrant
bade i djup och plan.

Radon

Planomradet ligger inom omrade pa gransen mellan lagrisk och normalrisk for radon.
Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utforas utan sarskilda skyddsatgarder utan
att hogsta tilldtna radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
exploatoren.
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Bebyggd miljo

Inom planomradet finns det idag dldre byggnader som har tillhort det tidigare lantbruket.
I 6vrigt ar planomréadet inte exploaterat. Oster om planomradet finns ett befintligt
villaomrade som framst utgors av bostadsbebyggelse i 1 till 2 vaningar. Mellan den
planerade bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen i 6ster planldggs ett naturstrak som
bland annat kommer fungera som en buffertzon mellan nya och befintliga bostader. Den
planerade bebyggelse anpassas dven utifran den befintliga topografin dar hogre
bebyggelse tilldts i de ldgre delarna av omradet, och tvartom tillats en lagre bebyggelse i
de hogre delarna av omradet.

Sol- och skuggstudie

For att studera den nya bebyggelsens skuggpaverkan samt ljusférhallanden har en
skuggstudie tagits fram av Krook&Tjader (2025). Den nya bebyggelsen kommer inte
generera skuggpaverkan pa befintliga bostdder. Se skuggstudien pa néasta sida.
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Trafik

Motortrafik

I de norra delarna av planomradet stracker sig Garnisonsvagen. Séder om planomradet
stracker sig Sjovagen. Infart till den foreslagna kvartersmarken kommer ske via
Garnisonsvagen i norr dar en kommunal lokalgata kommer stracka sig in i delar av
omradet. Fran den allmédnna gatan ar det upp till exploatdren att sdkerstilla en
dndamalsenlig gatustruktur.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 1 trafikerar strackan Hassleholm C - Hassleholm Sjobrisvagen med
halvtimmestrafik pa vardagar och timmestrafik pa helger. Detaljplanens genomférande
kan innebara ett forbattrat reseunderlag for busstrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Det finns en befintlig gdng- och cykelvig langs norra sidan av Garnisonsvigen som
stracker sig fran de centrala delarna av Garnisonsomradet och in till centrala Hassleholm.

Genom planforslaget kommer en ny dubbelsidig separerad gang- och cykelviag mojliggoras
langs Garnisonsvagen. En enkelsidig separerad gang- och cykelvag foreslds dven langs de
nya allmédnna gatorna inom planomradet. De foreslagna gang- och cykelvigarna bedéms
vara positiva i syfte att uppmuntra till gdng- och cykelresandet samt for att sikerstélla mer
gena gang- och cykelvagar till och fran centrala Hassleholm.

Parkering

Parkering kommer framst ske inom den egna fastigheten, i anslutning till bostaden och de
foreslagna verksamheterna. Vid uppforande av sammanbyggda en- och tvabostadshus
eller flerbostadshus kan markanvéndningen effektiviseras genom att samla
parkeringsplatserna pa en gemensam yta i stillet for i direkt anslutning till bostaden.
Antalet parkeringsplatser som kravs beror pa hur manga bostader som uppfors och hur
parkeringsplatserna anordnas.

Sociala

Befolkning och service

Planomradet ligger cirka 2,5 kilometer fran centrala Hassleholm dar tillgang till offentlig
och kommersiell service finns. Direkt norr om planomradet, pa andra sidan
Garnisonsvagen, finns Sjumilaskogens forskola. Det finns ytterliga en grundskola och tva
forskolor inom 1 kilometer fran planomradet.

Genom detaljplanens genomforande kommer tillgangen till service i ndrheten av
Garnisonsomradet att 6ka genom att en ny skola, vardverksamhet och centrumfunktioner
kan uppforas. Genom att aven mojliggora for verksamheter inom tillfallig vistelse kan
omrdadet aven bli attraktivt for turister och besokare.

Tillganglighet

Planomradet ar idag delvis tillgidngligt for allmdnheten i form av ett rekreationsomrade.
Delar av planomradet dr dock svarframkomligt pa grund av tit vegetation vilket forsvarar
tillgdngligheten.
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Genom att exploatera omradet med skola och bostidder blir omradet mer tillgdngligt 4n
tidigare. Samtidigt innebar en bostadsexploatering att delar av omradet privatiseras och
darmed inte langre ar tillganglig for allmanheten. Samtidigt sdakerstalls allmdnhetens
tillgang till skogsomradet i 6ster genom att det planldggs som allméan plats, natur.

Det ar av stor vikt att utemiljon till forskolan blir tillgdnglig sa alla barn har mojlighet att
anvanda skolgarden och vara delaktig i de aktiviteter som pagar pa garden.

Trygghet

Planens utformning beddms inte innebara forsamrad trygghet (faktisk trygghet och
upplevd trygghet) for de boende och besdkande, utan den upplevda tryggheten ses i stillet
kunna férbattras genom att skogsmark ersatts av bostader, skola och andra funktioner
som kommer bidra till att omradet ar befolkat under stor del av dygnet. Vanliga atgérder
for att oka trygghet inom ett omrade ar att ha valskott vaxtlighet och god belysning. Vid
exploatering och lovprovning ar det viktigt att forsoka undvika att exempelvis morka
grander uppstar och att det finns en allman uppsikt 6ver gemensamma ytor och att dessa
ar valskotta.

Barnperspektiv

Vid utbyggnad av detaljplanen kommer delar av den spontana lekytan férsvinna genom att
skogen exploateras. Daremot tillskapas en mojlig yta fér en ny skola vilket ar positivt for
barnen. Vid bostadsbebyggelse och skolverksamhet dr det av stor vikt att
barnperspektivet fiar utrymme i planeringen. Sarskild omsorg behover laggas vid
utformningen av skolgardens utemiljo for att sdkerstilla mojlighet till lek och utveckling i
en kvalitativ miljo. Andelen friyta som ar lamplig for lek och utevistelse bor uppfylla
Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i férskolan och 30 kvadratmeter
per barn i grundskola. Se dven pa sida 6 hur utemiljon bér utformas.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns en fornlamning registrerad, limningsnummer
L.1991:9696. Fornlamningen avser en by/gardstomt om cirka 70x70 meter. Omradet har
tidigare varit en del av Sjorrods gamla tomt. Bytomtens aldsta skriftliga beldagg ar enligt
DAL ar 1377. En forfrdgan om fornldamning enligt 2 kap. 10 § Kulturmilj6lagen har skickats
in av Hassleholms kommun till Lansstyrelsen Skéne i juli 2024. Enligt Lansstyrelsens
bedémning (2024-08-26, Dnr 23459-2024) berors fornlimningen och sarskilt tillstand
enligt 2 kap kulturmiljélagen behdvs. En begdran om arkeologisk utredning med
anledning av detaljplanen har darmed skickats in till Lansstyrelsen (2024-10-09, Dnr
32459-2024). Lansstyrelsen har bedomt att en utredning kravs. Resultatet fran
utredningen kommer att inarbetas i forslaget mellan samrad och granskning.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar inte skyddad av 2 kap. kulturmilj6lagen.

Skulle ytterligare fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950), genast avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Planomradet ingar i det regionala kulturmiljoprogrammet for Hassleholm. Miljon inom det
utpekade omradet beskrivs vara representativ for de tidiga jarnvdagssamhallena och som
sadan valbevarad och intressant da den dven till vissa delar kan sigas spegla
bostadssociala forhdllanden. Jarnvagen var av storsta betydelse for samhallets framvaxt.
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Saval byggnaderna som tradgarden ar visentliga element i miljon. Hassleholm &r dven ett
tydligt exempel pd garnisonsstad. Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka det
utpekade omradet i det regionala kulturmiljoprogrammet negativt.

Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala
e Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900),
2025-03-28

e Grundkarta, 2025-03-14

e Sdrskilt beslut om betydande miljépdverkan (planeras ske i samband med beslut om
samrdd)

e Remissforslag Parkeringspolicy fér cykel och bil (2025-02-04)

e Planprogram fér Garnisonen, 2023-09-26

e Trafikplan f6r Hdssleholms stad, 2021-12-15

e Framtidsplan for Hdssleholms stad, 2018-06-25

e Gronplan, 2002

Utredningar
De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet, ar foljande:

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Sweco, 2024-12-19
e Oversiktlig geoteknisk utredning, SWECO, 2024-12-20

e Naturvardesinventering, Naturcentrum, 2025-01-28

e Dagvatten- och skyfallsutredning, SWECO, 2025-02-12

Annat
e Kulturmiljoprogram: Hassleholm, Lansstyrelsen Skane

Genomforandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman for allminna platser. Kommunen far
dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i
stéllet ska vara enskilt for en eller flera allmadnna platser. [ denna detaljplan &r kommunen
huvudman fér allmédnna platser (natur, gata och gang- och cykelvég) och ansvarar for drift
och underhall.
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e Exploatoren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

e Haéssleholms Miljo AB kommer att vara huvudman fér VA-verksamheten for de
allmanna ledningarna.

e Haéssleholm Miljo AB dr huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnatet inom
planomradet

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) ansoks och bekostas av
exploator. Ledningar inom kvartersmark ska tryggas genom ledningsritt eller servitut.
Ledningshavare ansoker om och bekostar sokt atgard. Ansokan stalls till
Lantmaterimyndigheten

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Héssleholm 88:21

- Erhaller mark fran Hassleholm 89:87
- Avstar mark till Hassleholm 89:87
- Servitut 1183K-C421.1 upphdavs nar fastigheten planldggs som allman plats, gata

Hassleholm 88:45

- Overfors till Hissleholm 89:123
Hassleholm 88:46

- Avstdr mark till Hassleholm 89:87
Héassleholm 89:87

- Avstar mark till Hassleholm 88:21

- Avstar mark till Hassleholm 88:123

- Servitut 1183K-C177.1 som belastar fastigheten upphavs
- Mojligt att bilda nya fastigheter genom avstyckning

- Erhaller mark fran Hassleholm s:24

Hassleholm 89:89

- Overfors till Hissleholm 89:87
- Servitut 1183K-C177.1 som ér till férman for fastigheten upphavs

Hassleholm 89:123

- Erhéller mark fran Hassleholm 88:45
- Erhaller mark fran Hassleholm 89:87
- Servitut 1183K-C421.1 upphdavs nar fastigheten planlaggs som allman plats, gata

Hassleholm s:24
- Avstar mark till Hassleholm 89:87

- Gemensamhetsanldggning eller servitut kan bildas med dndamalet vag
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Rattigheter

Ett servitut for viag, 1183K-C177.1, finns i de centrala delarna av planomradet. Servitutet
ar till forman for Hassleholm 89:89 och last for Hassleholm 89:87. D4 Hassleholm 89:89
foreslas att 6verforas till Hissleholm 89:87 tappar servitutet sitt syfte och ska darmed
upphavas.

En rattighet, 1183K-C421.1, finns dven pa Garnisonsvégen i form av ett servitut for
dndamalet vag. Servitutet ar till forman for Hassleholm 88:123 och belastar Hassleholm
88:123. Servitutet kommer kunna upphdavas nar ytan planlaggs for allman plats, gata.

I planomradets norddstra horn finns tre ledningsratter for d&ndamalet tele - 1293K-
13/65.16, 1293K-13/65.17 och 1293K-13/65.18. Rittigheterna ar till forman for
Teliasonera Skanova Access AB och belastar Hassleholm 88:21. Ledningsratterna kommer
finnas kvar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning
I planforslaget finns tva olika bestimmelser om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar. Bestimmelserna och dess konsekvenser beskrivs nedan.

g1- Markreservat for gemensamhetsanlaggning for trafik

Syftet med bestdmmelsen g1 ar att reservera ett omrade for viag inom norra delen av s6dra
kvartersmarken. Vid genomforande av detaljplanen kommer del av befintlig samfallighet
overfor till angransande fastigheter. Markreservatet gor det mojligt for befintliga och nya
fastigheter att samverka angaende vag. Utifran forutsattningar kan samfalligheten
behallas inom gl-omradet. Alternativt kan samfalligheten ersittas av en
gemensamhetsanliaggning eller servitut bildas. Om flera fastigheter har behov av att
anvanda vagen ar det lampligast att bilda en gemensamhetsanlidggning.

g2 - markreservat for gemensamhetsanlaggning for skyfallshantering

Syftet med bestdmmelsen g2 ar att reservera ytor for hantering och fordrojning av skyfall
inom kvartersmark. Regnvatten/skyfall hanteras av fastighetsdgaren. Om flera fastigheter
bildas/finns inom kvartersmarken behover fastigheterna samverka. Ett lampligt satt att
samverka ar att inratta en gemensamhetsanlaggning. Till gemensamhetsanldggningen
ansluts de fastigheter for vilka det dr av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.

Kostnaderna for utférande och drift av anldggningen férdelas genom att fastigheterna
tilldelas andelstal. Det finns tva satt att forvalta en gemensamhetsanlaggning,
deldgarforvaltning eller samféllighetsforening.

En gemensamhetsanliaggning bildas vid en lantmateriférrattning som pabérjas genom att
en ansOkan lamnas in till lantméaterimyndigheten. Forrattningskostnader vid bildade av
gemensamhetsanliaggning fordelas mellan dgare efter vad som ar skailigt (oftast efter
andelstal).

Rattigheter som kommer att behova bildas, exempelvis ledningsratter, ratt att disponera
mark for genomensamhetsanldggning, infartsservitut med mer, ska bildas genom
lantmateriforrattning eller avtal.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Uppréattandet av detaljplanen bekostas av fastighetsdgarna till Hissleholm 89:87, 89:89
och 88:45.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunens kostnader bestar av anldggning av infrastruktur, gatunitverk, markarbete
och anlaggning av dagvattendamm och dike.

Kommunens intdkter bestar av nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan och
husutsattning.

Planavgift
Planavgiften har reglerats i planavtalet och ingen ytterligare planavgift ska dirmed tas ut i
samband med bygglov.

Inlésen och ersattning

Kommunen har ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pa fastighetsiagarens
begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) att 16sa in de allmédnna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

Avtal

[ samband med detaljplanen kan olika typer av avtal behdva upprattas, exempelvis
planavtal, markanvisningsavtal samt exploateringsavtal. Planavtalet reglerar bland annat
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Ett markanvisningsavtal ar en
overenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger byggherren ensamratt att
under en begransad tid, samt under givna villkor forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst kommunaldgt markomrade for exploatering. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte 4gs av kommunen. Syftet med
exploateringsavtalet ar att sdkerstélla genomférandet av detaljplanen genom att klargéra
och férdela ansvar och kostnader. I samband med denna detaljplan har/ska féljande avtal
upprattas:

Planavtal
Planavtal har upprattats med exploatdren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska skrivas mellan Hassleholms kommun och exploatéren. Avtalet ska
godkannas i kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas. Exploateringsavtalet
kommer reglera:

e Genomforande och ersittning for markoverlatelse

e Utférande och bekostande av allmdnna anlaggningar
e Erldggande av exploateringsbidrag

e Tidplan for genomforande av detaljplanen
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
En detaljerad geoteknisk utredning kommer kravas infér exploatering, sarskilt for den
norra kvartersmarken.

Energiforsorjning, tele och fiber

Elnatet 4gs av E.ON Energidistribution AB. Inom planomradet planeras for ett omrade med
teknisk anlaggning i form av en transformatorstation for att kunna tillgodose omradets
elférsorjning.

Fiber finns i anslutning till omradet och drivs av Hassleholms fibernat AB. Vid exploatering
av omradet samforldaggs lampligen tomror for att senare enkelt kunna ansluta fastigheter
till fibernatet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning. Utrymmen for
avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt utformas s3 att kraven pa god
arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Transportvag far inte planeras sa att
hamtningsfordon maste backas eftersom backning ar forenat med stora risker. Backning
far inte forekomma annat dn i undantagsfall och far endast tillampas for att vinda ett
fordon och da ska det ske pa en anvisad vandplats. Nodvandig backning maste alltid kunna
ske pa ett betryggande sitt och far inte forekomma pa gang- och cykelvagar, i bilfria
omraden, intill lekplatser, bostadsentréer, skolor, forskolor eller dldreboenden.
Transportvagar och vandplatser ska exempelvis vara utformade med en hardgjord
korbana, bor vara minst 5,5 meter bred om korning i bada riktningarna férekommer och
ska ha en fri hojd av minst 4,5 meter. Vid atervandsgata ska vandmaojligheter finnas dar
vandplan for en normal sopbil bor ha en diameter av 18 meter med en hinderfri remsa pa
ytterligare 1,5 meter runt om.

Miljohus fér samordning av avfallshantering ska ordnas inom kvartersmarken. Miljohusen
ska vara placerade sa renhallningsfordon kan ta sig fram till byggnader utifran
informationen i stycket ovan.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska ske via brandposter i gata med maximalt 150 meter mellan
brandposterna. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen
Svenskt Vattens anvisningar VAV P114.
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