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Detaljplanens syfte 
Detaljplanens syfte är att pröva möjligheten att planlägga för en flexibel markanvändning 
som tillåter bostäder, skola, vård, centrumfunktioner och tillfällig vistelse. Planförslaget 
innebär att ny bebyggelse kan uppföras i två till fyra våningar. Bebyggelsen anpassas 
utifrån topografin för att minska landskapspåverkan. Ett naturstråk säkerställs i områdets 
östra och centrala delar. Naturstråket tryggar allmänhetens tillgång till naturområdet och 
möjliggör dagvattenhantering, samtidigt som en buffert skapas mellan den nya 
exploateringen och befintliga bostäder öster om planområdet.  

Innehåll 
I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller är kopplade, till 
detaljplanen. Det finns information om detaljplaneprocessen, tidplanen och 
sakägare. Du kan även ta del av annan övrig ärendeinformation, såsom laga kraft 
datum och planarkitekt, men också vilka handlingar som hör till detaljplanen. 

Ärendeinformation 
Detaljplan för Hässleholm 89:87 m.fl. (Sjörröds gård), Hässleholms kommun 

Planarkitekt: Nina Jakobsson, nina.jakobsson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00,  
Sherif Hosny, sherif.hosny@hassleholm.se, tel. 0451 – 26 70 00.  

Planchef: Cecilia Lindgard 

Diarienummer för detaljplanen är: 2024-0001072 

Samrådshandling 

Tillhörande handlingar 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Plankarta 
• Planbeskrivning (denna handling) 
• Illustrationsplan 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan 
• Grundkarta 
• Fastighetsförteckning 

Som underlag till detaljplanen har följande utredningar tagits fram: 

• Översiktlig miljöteknisk markundersökning (Sweco, 2024-12-19) 
• Översiktlig geoteknisk utredning (Sweco, 2025-12-20) 
• Naturvärdesinventering (Naturcentrum AB, 2025-01-28) 
• Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2025-02-12) 

För att få all information och se helheten i ärendet bör plankartan läsas tillsammans med 
de beskrivningar som hör till ärendet. Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av 
planförslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomförande och 
förutsättningar. 

mailto:namn.namnsson@hassleholm.se
mailto:sherif.hosny@hassleholm.se
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Planprocessen 
Detaljplanen handläggs med utökat förfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i 
miljö- och stadsbyggnadsnämnden tas inför uppdrag, samråd, granskning och 
godkännande. Beslut om antagande sker i kommunfullmäktige. 

 

Sakägare 
Berörda sakägare är de som ingår i fastighetsförteckningen. Fastighetsförteckningens 
avgränsning definieras av lantmäterimyndigheten i samarbete med miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen. 

Kommunala beslut 
Johan och Inger Barnekow har den 23 april 2024 ansökt om planbesked för att upprätta 
detaljplan för bostadsändamål, centrumfunktioner samt skola. Miljö- och 
stadsbyggnadsnämnden beslutade den 27 augusti 2024 att ge miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att upprätta ett förslag till detaljplan.  

• Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-08-27 §110) 

Beskrivning av detaljplanen 
I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag, 
planområdets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och 
genomförandetid. Det redovisas även för den planerade markanvändningen och 
utvecklingen som kommunen avsett med planen. 

Planens huvuddrag 
Detaljplanen möjliggör en flexibel markanvändning med flera olika användningsområden. 
Längs Garnisonsvägen tillåts centrumfunktioner, bostäder, verksamheter inom vård, och 
skola. I de norra delarna är det därmed främst mer ytkrävande funktioner som föreslås. I 
de mellersta delarna av området föreslås bostäder i upp till fyra våningar med möjlighet 
till centrumfunktioner i bottenplan. I söder tillåts bostäder i upp till två våningar. Inom 
den södra kvartersmarken tillåts även uppförandet av tillfällig vistelse, exempelvis bed 
and breakfast eller hotell. Ett naturområde sträcker sig centralt genom mitten av 
planområdet och längs den östra sidan, vilket säkerställer allmänhetens tillgång till det 
befintliga naturområdet.  

Följande föreslås i detaljplanen: 

• Bostäder 
• Centrum 
• Skola 
• Vård 
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• Tillfällig vistelse 
• Teknisk anläggning 
• Gata 
• Natur 
• GCväg 

Plandata 
Planområdet ligger i stadsdelsområdet Sjörröd, mellan Garnisonsvägen i norr och 
Sjövägen i söder. Planområdet består av åtta olika fastigheter: 

• Hässleholm 89:87 (privat) 
• Hässleholm 89:89 (privat) 
• Hässleholm 88:45 (privat) 
• Hässleholm 88:21 (kommunal) 
• Hässleholm 88:19 (kommunal) 
• Hässleholm 88:44 (kommunal) 
• Hässleholm 88:46 (kommunal) 
• Hässleholm 89:123 (kommunal) 

Planområdet är cirka 9 hektar stort.  

 

Karta som visar planområdets uppdelning i privata fastigheter respektive kommunala 
fastigheter 

Planområdet idag 
Planområdet består idag av skog och uppvuxen äldre betesmark. På platsen finns tre äldre 
byggnader som tillhört tidigare lantbruk. Det finns även rester av ett boningshus som har 
brunnit ner.  

 

Privata 
fastigheter 

Kommunala 
fastigheter 
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Föreslagen bebyggelse 
Planområdet är uppdelat i tre olika områden med kvartersmark där olika kombinationer 
av användningar tillåts. I den norra kvartersmarken tillåts centrumfunktioner, bostäder, 
skol- och vårdverksamheter. I den mellersta kvartersmarken tillåts bostäder och 
centrumfunktioner. Den mellersta kvartersmarken är uppdelad i två områden längs 
vardera sida om en lokalgata. I den södra kvartersmarken tillåts bostäder och tillfällig 
vistelse. De olika områdena kommer i planbeskrivningen benämnas som den norra, 
mellersta och södra kvartersmarken.  

 

Karta som tydliggör vilka delar av planområdet som utgör den norra, mellersta och den 
södra kvartersmarken  

Bostäder 
Genom planförslaget möjliggörs nya bostäder inom all kvartersmark, sammanlagt 
möjliggörs cirka 350 nya bostäder beroende på vilken typ av bostäder som uppförs.  

I den norra kvartersmarken tillåts bostäder i form av flerbostadshus. Högsta nockhöjd 
regleras till 15 meter. Byggrätten för bostadsändamål regleras till 30 % av fastighetsarean 
inom användningsområdet.  

I den mellersta kvartersmarken tillåts bostäder som kan uppföras med en högsta nockhöjd 
på 15 meter. Byggrätten regleras till 30 % av fastighetsarean inom användningsområdet.  

I den södra kvartersmarken tillåts bostäder som kan uppföras med en högsta nockhöjd på 
8 meter. Inom den södra kvartersmarken tillåts därmed en lägre nockhöjd än i övriga 
delar av planområdet, vilket innebär en mer småskalig bebyggelse. Byggrätten regleras till 
20% av fastighetsarean inom användningsområdet.  
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Offentliga byggnader  
I de norra delarna av planförslaget planeras bebyggelse för allmänt ändamål. Förslaget 
möjliggör att skola, vård- och centrumfunktioner kan uppföras till en högsta nockhöjd på 
15 meter. Byggrätten regleras till 25% av fastighetsarean inom användningsområdet. 
Antalet skolplatser/vårdplatser/centrumverksamheter som kan uppföras beror på hur 
området exploateras. Om exempelvis en förskola och ett vårdboende uppförs inom den 
norra kvartersmarken kan cirka 100 förskoleplatser och 60 vårdboendeplatser 
möjliggöras.  

Tillfällig vistelse 
I den södra kvartersmarken möjliggörs, utöver bostäder, tillfällig vistelse, vilket innebär 
att exempelvis spa, bed & breakfast eller annan likvärdig verksamhet kan uppföras.  

Illustration över möjlig bebyggelseutveckling inom planområdet. Illustrationen visar på ett 
fågelperspektiv från söder över planområdet. (Krook&Tjäder, 2025) 
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Illustration över möjlig bebyggelseutveckling i den norra och mellersta kvartersmarken. 
Illustrationen visar på en vy från Garnisonsvägen och in mot området. (Krook&Tjäder, 2025) 

Illustration över möjlig bebyggelseutveckling i den södra kvartersmarken. Illustrationen 
visar på ett fågelperspektiv från söder. (Krook&Tjäder, 2025) 

Föreslagen grönstruktur 
I planförslaget säkerställs en grön korridor, i form av allmän plats, natur, som sträcker sig 
längs planområdets östra sida och i de centrala delarna av området. Området utpekat som 
natur utgörs redan idag av huvudsakligen skog och planläggs därmed utifrån befintliga 
förhållanden. Inom naturområdet föreslås även dagvattenhantering ske i form av en 
öppen fördröjningsdamm i de nordöstra delarna av planområdet. Längs Garnisonsvägen 
ska en dubbelsidig allé uppföras vilket bidrar till gestaltningen av Garnisonsvägen, 
samtidigt som det är gynnsamt för djur- och växtliv.  
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Ett särskilt skyddsvärt träd har identifierats inom planområdet. Marklov krävs för att fälla 
trädet och trädet får endast fällas om det är sjuk eller utgör en säkerhetsrisk. Om åtgärder 
ska genomföras som påverkar ett skyddsvärt träd krävs även samråd enligt 12 kap 6 § 
miljöbalken. Inom planområdet finns flertalet stenmurar som omfattas av biotopskydd. 
Stenmurarna avses att bevaras. Skulle ingrepp ändå krävas i stenmurarna behöver 
marklov sökas, först måste dock ansökan om dispens godkännas av länsstyrelsen.  

I de östra delarna av planområdet finns en befintlig vandringsled, I Posta-Nillas spår, 
vilken ska bevaras.  

Utöver naturmark inkluderar planförslaget friytor till skolverksamhet, om förskola eller 
grundskola uppförs. När friytor för lek och utevistelse ska planeras är det av vikt att 
beakta friytans storlek, utformning, tillgänglighet och säkerhet. Friytan ska placeras i 
direkt anslutning till skolan. Den totala storleken på friytan bör överstiga 3000 
kvadratmeter för att säkerställa en kvalitativ yta med möjlighet för lek och socialt samspel, 
samt vara så pass rymlig att friytan inte riskeras påverkas av omfattande slitage. Friytan 
bör kännetecknas av varierande terräng- och vegetationsförhållanden, goda sol- och 
skuggförhållanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spännande och utmanande topografi 
är attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rörelse och lek. Vegetation är även en 
av de viktigaste byggstenarna i en levande, föränderlig och rik utemiljö som stimulerar lek 
och bidrar till god utevistelse. Det ska finnas plats för såväl fri lek som för rörelserika 
raster med en mångfald av aktiviteter, samt anpassningsbara miljöer för olika lek- och 
lärsituationer. 

Föreslagen trafikstruktur 
Gång- och cykeltrafik 
En ny dubbelsidig separerad gång- och cykelväg föreslås längs Garnisonsvägen i norr. 
Enligt Planprogram för Garnisonen (2023) ska Garnisonsvägen utgöra ett primärt 
huvudstråk med dubbelsidig separat cykelbana, vilket möjliggörs genom planförslaget. En 
cykelbana på vardera sida om Garnisonsvägen förbättrar trafiksäkerheten och tryggheten 
genom att oskyddade trafikanter inte behöver korsa gatan. 

En enkelsidig, men separerad, gång- och cykelväg föreslås även längs med de två allmänna 
gatorna som sträcker sig in till den mellersta och södra kvartersmarken.  

Biltrafik 
Angöring till planområdet föreslås ske via Garnisonsvägen i norr. Från Garnisonsvägen 
kommer allmänna gator sträcka sig in till den mellersta och södra kvartersmarken. Från 
de allmänna gatorna är det upp till exploatören att förse kvartersmarken med en intern 
gatustruktur, se mer nedan under ”utformning av gator”. 

Angöring till den norra kvartersmarken föreslås ske via separat infart från 
Garnisonsvägen. Planförslaget är försett med utfartsförbud mot huvuddelen av 
Garnisonsvägen i syfte att reglera var in- och utfart får ske från Garnisonsvägen till den 
norra kvartersmarken.  
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Karta som visar var infart ska ske till olika delar av planområdet 

Parkering 
Parkering till såväl boende, besökare och verksamhetsutövare ska anordnas inom 
kvartersmark. Samordning av parkeringsplatser bör ske vid uppförandet av 
flerbostadshus samt sammanbyggda en- och tvåbostadshus (exempelvis radhus och 
parhus).  

Utformning av gator 
Garnisonsvägen utgör områdets huvudgata och ska tydligt framstå som en central länk 
som knyter samman hela Garnisonsområdet och säkerställer god framkomlighet. Därför 
föreslås gatan omgestaltas för att förbättra dess funktion och uttryck. Gatan kommer att 
förses med en dubbelsidig allé samt en dubbelsidig separerad gång- och cykelbana. Inom 
planteringsremsorna planeras diken för att hantera gatans avvattning och 
dagvattenfördröjning. En säker passage med förstärkt belysning bör uppföras på 
Garnisonsvägen, vid den nya infarten till resten av planområdet, för att cyklister och 
gående ska kunna korsa Garnisonsvägen. Detta kan även medföra att hastigheten kan 
hållas nere på Garnisonsvägen.  

 

Sektion från programmet för Garnisonen för hur Garnisonsvägen ska utformas 

Infart till den 
mellersta och södra 
kvartersmarken Infart till den norra 

kvartersmarken 
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För att skapa en stark koppling mellan huvudgatan och de nya bostadskvarteren föreslås 
två gator inom planområdet. Dessa kommer att utrustas med gång- och cykelvägar, 
vändzoner samt ett dike på västra delen av området för dagvattenhantering. Interna gator 
behöver uppföras inom kvartersmark och deras utformning ska prövas i senare 
bygglovsskede. Ansvaret för gestaltningen av de lokala gatorna mellan bebyggelsen ligger 
på fastighetsägaren som ska säkerställa god framkomlighet för både fordon och 
oskyddade trafikanter, samt möjliggöra för smidig sophämtning. Inom kvartersmarken 
bör gator, ur ett räddningstjänstperspektiv, i första hand utformas som rundslingor och i 
andra hand som gator med vändzoner.  

Genomförandetid 
Detaljplanen har en genomförandetid på 10 år (120 månader) från det datum den vinner 
laga kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i 
enlighet med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att det finns synnerliga 
skäl. Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla men kan ändras 
eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis förlorad 
byggrätt). 

Motiv till detaljplanens regleringar 
Motiv till reglering 
Användningsbestämmelser för kvartersmark 
B – Bostäder 

Med användningen Bostäder avses boende med varaktig karaktär. I användningen ingår 
bostäder, fritidshus och olika typer av kategoribostäder som till exempel studentbostäder 
och seniorbostäder.  

C1 – Centrumfunktioner 

Med användningen Centrum avses all sådan verksamhet som behöver ligga centralt eller 
på annat sätt ska vara lätt att nå för många människor. Centrum är en samlingsanvändning 
som är lämplig att använda där syftet är att det ska finnas en blandning av verksamheter. 

C2 – Centrumfunktioner får endast vara möjliga i bottenvåning 

För att säkerställa att de övre våningsplanen används för bostadsändamål tillåts 
centrumverksamheter enbart i bottenvåningen. Planbestämmelsen medger därmed 
möjlighet att inrymma bottenvåningen med lokaler för centrumverksamhet. 
Bottenvåningen kan också inrymmas med bostäder. 

D – Vård 

Användningen vård används för områden för vårdverksamheter som avser människor, 
såväl offentlig som privat. Det kan till exempel vara barnavårdscentral, 
ungdomsmottagning, äldrevård och vårdcentral. När det kommer till olika former av 
boende med inslag av omsorg kan det vara svårt att avgöra om användningen ska vara 
Vård eller Bostäder. Det som kan vara avgörande är hur stort vårdinslaget är. I denna 
detaljplan syftar därmed användningarna Vård och Bostäder komplettera varandra för att 
garantera att bostäder med stort vårdinslag även kan uppföras.  
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E – Tekniska anläggningar 

Användningen tekniska anläggningar ska tillämpas för områden för tekniskt ändamål. 
Även komplement till verksamheten tekniska anläggningar ingår i användningen. Område 
för tekniska anläggningar möjliggörs på två olika platser, inom vilka pumpstation och 
transformatorstation avses att uppföras.  

O – Tillfällig vistelse 

Tillfällig vistelse innebär olika typer av tillfällig övernattning och konferensanläggningar, 
exempelvis hotell, vandrarhem, pensionat och bed and breakfast. Syftet med Tillfällig 
vistelse är därmed att tillgodose vistelse eller boende som inte är av varaktig karaktär. I 
denna detaljplan syftar användningen att komplettera Bostäder för att säkerställa att 
exempelvis bed and breakfast ska kunna uppföras.  

S – Skola 

Användningen Skola används för områden för förskola, fritidshem, skola eller annan 
jämförlig verksamhet. Även komplement till skolverksamheten ingår i användningen.  

Användningsbestämmelser för allmän plats 
Gata 

Användningen gata används för områden avsedda främst för trafik inom en ort eller för 
trafik som har sitt mål vid gatan. I användningen ingår även komplement som behövs för 
gatans funktion. 

GCVÄG1 – Dubbelsidig gång- och cykelväg 

Användningen Gång- och cykelväg innefattar gator och vägar som är avsedda för enbart 
gång-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gång- och cykelvägar, men 
också gång- och cykelbanor längs med gator eller vägar. I planförslaget föreslås en 
dubbelsidig gång- och cykelväg längs med Garnisonsvägen i norr.  

GCVÄG2 –Gång- och cykelväg 

En gång- och cykelväg föreslås längs med de allmänna gatorna som sträcker sig in till den 
södra och mellersta kvartersmarken.  

Natur 

Användningen natur används för områden för friväxande grönområden som inte sköts 
mer än enligt skötselplan eller genom visst begränsat underhåll. Även mindre park-, 
vatten- och friluftsanläggningar och andra komplement till naturområdets användning 
ingår. 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats 
dike1 – Dagvattendike 

Säkerställer dagvattendike i syfte att leda dagvatten mot fördröjningsmagasinet. 
Bestämmelse om dike finns både på allmän plats för gata och för natur.  
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fördröjning1 – Fördröjningsmagasin för dagvatten och skyfall 

Säkerställer dagvatten- och skyfallshantering i form av fördröjningsmagasin inom allmän 
plats, natur.  

plantering1 – Plantering dubbelsidig allé 

En dubbelsidig allé ska planteras längs med Garnisonsvägen. Planteringen ska säkerställa 
en god gestaltning av Garnisonsvägen samt bidra med ekologiska värden.  

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
Begränsning av markens utnyttjande (PBL 4 kap. 11 §) 

Prickad mark – Marken får inte förses med byggnad 

Mark som inte förses med byggnad finns i ytterkanten på all kvartersmark för att 
säkerställa att nya byggnader inte uppförs för nära den allmänna platsen. Prickmark finns 
även inom den södra och norra kvartersmarken där bestämmelse för 
gemensamhetsanläggning för skyfallshantering gäller, samt inom yta för skydd mot 
översvämning.   

Höjd på byggnadsverk (PBL 4 kap. 11 §)  

h1 – Högsta nockhöjd är 15 meter  

Bestämmelsen reglerar den maximala nockhöjden för huvudbyggnaden inom den norra 
och mellersta kvartersmarken.   

h2 – Högsta nockhöjd är 8 meter 

Bestämmelsen reglerar den maximala nockhöjden för huvudbyggnad inom den södra 
kvartersmarken.   

h3 – Högsta nockhöjd på komplementbyggnader är 5,5 meter 

Bestämmelsen reglerar den maximala nockhöjden för komplementbyggnad. 
Bestämmelsen gäller inom all kvartersmark.  

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 § 

n1 – Marken invid hus ska vara minst 0,3 meter över närmsta belägna gatuhöjd 

Bestämmelsen säkerställer att ny bebyggelse hamnar på en högre nivå än närmsta belägna 
gatuhöjd på intilliggande gata för att vatten ska rinna bort från bebyggelsen. 

Markreservat för gemensamhetsanläggningar, PBL 4 kap. 18 § 

g1 – Markreservat för gemensamhetsanläggning för trafik 

Bestämmelsen införs i syfte att möjliggöra en gemensamhetsanläggning för trafik för att 
vid eventuellt framtida behov möjliggöra tillfartsväg till grannfastighet efter att 
samfälligheten S:24 har upphävts. Bestämmelsen är inte bindande utan pekar endast ut 
lämplig yta för gemensamhetsanläggning.  
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g2 – Markreservat för gemensamhetsanläggning för skyfallshantering 

Bestämmelsen säkerställer tillräckliga ytor för hantering av skyfall inom den södra 
kvartersmarken. Markreservatet sträcker sig fram till yta där bestämmelse m1 finns som 
säkerställ skydd mot översvämning.   

Skydd mot störning, PBL 4 kap. 12 

m1 – Skydd mot översvämning 

En yta i planområdets sydöstra hörna avsätt som skydd mot översvämning. Inom ytan 
behöver skyfall omhändertas för att grannfastigheter inte ska påverkas negativt av 
planförslagets genomförande. Skyddet kan exempelvis utgöras av en öppen 
fördörjningsdamm eller ett underjordiskt magasin.  

Stängsel, utfart och annan utgång, PBL 4 kap. 9 § 

 – In- och utfart får inte finnas 

In- och utfart får inte anläggas längs stora delar av Garnisonsvägen. Bestämmelsen syftar 
till att samla in- och utfarter till den norra kvartersmarken på endast ett ställe i syfte att 
uppnå en god trafiksäkerhet.  

Utformning (PBL 4 kap. 16 §) 

f1 – Huvudentré ska anordnas mot Garnisonsvägen 

Bestämmelsen införs för att säkerställa att huvudentréer till skola och 
centrumverksamheter vetter mot huvudgatan. Syftet är att stärka den stadsmässiga 
känslan, förhindra att verksamheters baksidor vänds mot huvudgatan samt öka både 
tillgängligheten och tryggheten. 

f2 – Huvudentré ska anordnas mot gatan 

Bestämmelsen införs för att säkerställa att huvudentréer till bostäderna i den mellersta 
kvartersmarken vetter mot lokalgatan vilket ökar både tillgängligheten och tryggheten. 

f3 – Vid bostadsändamål endast flerbostadshus 

I den norra kvartersmarken bedöms det inte vara lämpligt att uppföra friliggande en- och 
tvåbostadshus eller sammanbyggda en- och tvåbostadshus. Bestämmelse finns därmed om 
att endast flerbostadshus får uppföras vid bostadsändamål.  

Utförande (PBL 4 kap. 16 §) 

b1 – Större ventilationsinstallationer eller liknande anläggningar får ej anordnas på 
byggnadsfasad 

Bestämmelsen gäller för den norra och mellersta kvartersmarken och syftar till att 
säkerställa en god gestaltning där större ventilationer och liknande anläggningar byggs in 
istället för att anordnas synligt på fasader. Bestämmelsen syftar även till att minska risken 
för störningar hos boenden.  
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Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §) 

b2 – Minst 20% av marken ska vara genomsläpplig 

Bestämmelsen bidrar till att minska andelen hårdgjorda ytor inom kvartersmarken. 
Genom att möjliggöra infiltration av dagvatten kan regn- och smältvatten i större 
utsträckning tas upp av marken, vilket minskar belastningen på dagvattensystemet och 
främjar en hållbar hantering av nederbörd. 

Utnyttjandegrad (PBL 4 kap. 11 §) 

e1 – Störst byggnadsarea är 30 % av fastighetsarean inom användningsområdet 

Bestämmelser om utnyttjandegrad tillämpas på kvartersmark för att reglera bebyggandets 
största eller minsta omfattning. Bestämmelsen gäller för den norra och den mellersta 
kvartersmarken och säkerställer tillräckligt med friytor.  

e2 – Störst byggnadsarea är 20 % av fastighetsarean inom användningsområdet 

Bestämmelser om utnyttjandegrad tillämpas på kvartersmark för att reglera bebyggandets 
största eller minsta omfattning. Bestämmelsen gäller för den södra kvartersmarken och 
säkerställer tillräckligt med friytor.  

Villkor för startbesked (PBL 4 kap. 14 §) 

a1 - Startbesked får inte ges för byggnadsarbete förrän markföroreningen har 
avhjälpts. 

Bestämmelsen säkerställer att marken saneras från markföroreningar. 

Ändrad lovplikt (PBL 4 kap. 14 §) 

a2 – Marklov krävs även för ingrepp i stenmur 

Marklov måste sökas för att ingrepp i stenmurarna ska vara möjligt.  

a3 – Marklov krävs även för fällning av träd. Trädet får endast fällas om det är sjukt 
eller utgör en säkerhetsrisk 

Marklov måste sökas om jätteeken som finns inom planområdet ska fällas. Trädet får 
endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.  

Tidigare ställningstaganden 
Nedan redovisas relevanta ställnings- och beslutstaganden av Hässleholms 
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen går i linje med kommunens 
översiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala 
intressen. 

Översiktsplan och fördjupad översiktsplan 
I den fördjupade översiktsplanen för Hässleholms stad (antagen 2018, laga kraft 2020) 
ligger aktuellt planområde inom ytor utpekade som Ny blandad stadsbebyggelse, Befintlig 
blandad stadsbebyggelse, och Natur. Blandad stadsbebyggelse kan inrymma alla typer av 
markanvändningar som inte är störande för omgivningen. Det kan till exempel vara 
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bostäder, skolor, service, handel, vård och parker. Områden utpekade som befintlig 
blandad stadsbebyggelse kan kompletteras eller omvandlas för att uppnå mer blandning. 
Ny blandad stadsbebyggelse innebär att skapa en attraktiv, välkomnande, trygg och vacker 
stadsbebyggelse, där det finns tillräckliga ytor för lek och rekreation, och där ytor för 
dagvattenhantering säkerställs. Befintlig småskalig bebyggelse kan kompletteras med ny 
blandad stadsbebyggelse. Områden utpekade som natur innebär stora och 
sammanhängande grönområden och tätortsnära natur som kan användas för 
närrekreation, friluftsliv, idrott och fritid. Områdena ska hållas tillgängliga för allmänheten 
genom stråk, passager, vandringsslingor eller stigar.  

Planförslaget bedöms stämma överens med intentionen för området i den fördjupade 
översiktsplanen. Del av ny bebyggelse i detaljplanen placeras inom område som är utpekat 
som natur. Ett naturstråk på 40-50 meter i bredd säkerställs dock ändå i planområdets 
östra kant vilket syftar till att säkerställa intentionen med naturstråket i den fördjupade 
översiktsplanen och därmed säkerställa allmänhetens tillgång till naturområdet och 
möjligheten till rekreation.  

Planprogram och strukturplan 
Planområdet ingår inte i något planprogram eller strukturplan. Nordväst om planområdet 
finns dock ett planprogram för Garnisonen. Målet med planprogrammet är att utveckla 
Garnisonsområdet till en modern trädgårdsstad med varierad och småskalig 
stadsmässighet med bebyggelse, mötesplatser, snabba och gena gång- och cykelkopplingar 
till Hässleholms stad och omkringliggande målpunkter. Nu aktuellt planområde ligger 
direkt söder om infartsvägen till Garnisonen och kommer därmed bli en entré till 
Garnisonsområdet. Huvudsakliga principer från planprogrammet har nyttjats även inom 
ramen för denna detaljplan, bland annat genom att vissa entréer ska vara vända mot 
gatan, att det ska finns trädplantering och att bebyggelse ska ligga naturnära.  

Gällande detaljplan 
Planområdet är sedan tidigare inte detaljplanelagt.  

Strategier och planer 
Trafikplan för Hässleholms stad (2021) 

I Trafikplan för Hässleholms stad (2021) finns en åtgärd utpekad mellan Garnisonsvägen 
och Sjövägen med syfte att utreda möjlig koppling mellan Garnisonsvägen och Sjövägen 
för gående och cyklister. Kopplingen ska anpassa till markägoförhållanden och 
höjdskillnader. Inom ramen för detta detaljplanearbete har en möjlig koppling mellan 
Garnisonsvägen och Sjövägen inte utretts då planområdet inte sträcker sig till Sjövägen. 
Att planförslaget möjliggör en grön korridor i västra sidan av planområdet innebär dock 
att en koppling mellan Sjövägen och Garnisonsvägen möjliggörs även om kopplingen inte 
sker på samma placering som föreslås utredas enligt trafikplanen.  

Grönplan (2002) 

I planområdets nordöstra hörn sträcker sig en grön kil utpekad i kommunens Grönplan 
från 2002. Den gröna kilen är inte exakt i sin utbredning, men syftet bedöms kunna 
rymmas inom det planerade naturstråket i planområdets östra sida.  
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VA-strategi (2019) 

För att uppnå en långsiktigt hållbar VA-planering i Hässleholms kommun har en 
övergripande vision för 2035 utstakats med ledorden hållbarhet och robusthet. Genom en 
hållbar VA-planering tillgodoses dagens behov utan att äventyra framtida generationer. 
Ett robust system klarar förändringar och kan därmed anpassas efter förändrade behov 
eller förutsättningar. Visionen för VA-försörjningen innebär därmed att: 

• Alla kommuninvånare har en trygg och långsiktigt hållbar dricksvattenförsörjning 
med avseende på kvalitet och kvantitet.  

• Alla kommunens sjöar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status. 
• Allt dagvatten i kommunen berikar miljön. 

Planförslaget förhåller sig till strategin genom att dagvattenlösningar föreslås vara öppna 
dammar och diken, vilket berikar miljön. Likaså bedöms reningsåtgärder bidra till att 
minska mängden föroreningar som släpps vidare till recipienten från planområdet.  

Förutsättningar och konsekvenser 
I detta avsnitt kan du läsa om planförslagets förutsättningar samt konsekvenser. De 
olika ämnena presenteras följt av vilka avvägningar som legat till grund för planens 
utformning. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av detaljplanen antas inte medföra någon betydande miljöpåverkan 
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljöbalken. En särskild 
miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför inte.  

Ställningstagandet att genomförandet av detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan grundar sig på följande: 

- Syftet med riksintresset för friluftsliv bedöms kunna uppfyllas även efter 
detaljplanens genomförande 

- Miljökvalitetsnormerna för vatten hos recipienten kan förbättras genom 
reningsåtgärder som föreslås 

- Genom detaljplanens genomförande kommer befintliga föroreningar avhjälpas 
- Befintliga naturvärden kommer att gå förlorade. Däremot är befintliga stenmurar 

skyddade genom generellt biotopskydd, och ingrepp i stenmuren kräver dispens 
från biotopskyddet samt ansökan om marklov. Det är möjligt att genom olika 
kompensationsåtgärder kompensera vissa av värdena som går förlorade. Ett 
naturstråk säkerställs även i förslaget vilket är gynnsamt för djur- och växtlivet 

Miljökvalitetsnormer 
Luft 
Miljökvalitetsnormer för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljön. 
Gällande miljökvalitetsnormer enligt svensk författningssamling (SFS 2010:477) avser 
halterna i utomhusluften av kväveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen 
och ozon. Miljökvalitetsnormerna överstigs inte i Hässleholms kommun. Planförslaget 
bedöms inte innebära någon försämring av luftkvaliteten. 
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Vatten 
Miljökvalitetsnormerna (MKN) för vattenförekomster (ytvatten, grundvatten och 
skyddade områden) syftar till att tillståndet i våra vatten inte ska försämras och att alla 
vatten ska uppnå en bestämd miljökvalitet. Detaljplanens recipient är Finjasjön. Finjasjön 
är statusklassad vattenförekomst och ska enligt EU:s ramdirektiv därmed uppnå god 
ekologisk och vattenkemisk status (VISS, 2024). Vattenförekomstens MKN är att god 
ekologisk ytvattenstatut ska uppnås 2033 samt att god kemisk ytvattenstatus ska uppnås 
med undantag för bromerade difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och 
kvicksilverföreningar.  

Vid senaste bedömningen (2019-07-31, förvaltningscykel 3) bedöms Finjasjön ha 
otillfredsställande ekologisk status. Sjön bedöms framförallt vara påverkad av 
övergödning. Vid den senaste bedömningen av vattenförekomstens kemiska status (2020-
03-27, förvaltningscykel 3) ange sjön inte uppnå god status på grund av kvicksilver och 
PBDE.  

Med föreslagna reningsåtgärder beräknas samtliga studerade föroreningar (halter och 
mängder) minska. Detaljplanens exploatering bedöms inte påverka recipientens möjlighet 
att uppnå god status utan snarare skapa mer gynnsamma förutsättningar med föreslagna 
reningsanläggningar (Sweco, 2025).  

Riksintressen och förordnanden 
Riksintresse 
Planområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv i området Hovdala-Finjasjön. Inom 
riksintresset beskrivs promenader, orientering och ridning vara aktiviteter som kan 
genomföras. Genom detaljplanens genomförande kommer stor del av området exploateras 
och därmed privatiseras, på så vis kommer allmänhetens tillgång till området begränsas. 
Planförslaget innebär dock ett grönt naturstråk inom delar av planområdet vilket 
säkerställer att allmänheten fortfarande har möjlighet att vistas inom området. 
Naturstråket säkerställer även en grön korridor vidare mot Sjörröd och Finjasjön där 
riksintresset fortsätter. Riksintressets värden bedöms därför inte påverkas avsevärt av 
planförslaget. 

Generellt biotopskydd 
Inom planområdet finns flera stycken stenmurar vilka omfattas av generellt biotopskydd 
och får därmed inte skadas. Stenmurarna avses att bevaras då de ses som ett positivt och 
givande inslag i boendemiljön. Stenmurarna förses med utökad marklovsplikt.  

Enligt genomförd naturvärdesinventering (Naturcentrum AB) finns det ett odlingsrösen 
inom området. Odlingsrösenet bedöms dock utgöras av stenar som kommer från en 
tidigare byggnad och bedöms därmed inte omfattas av biotopskydd.  

Natur 
Grönområden och naturvärden 
Företaget Naturcentrum AB har under hösten 2024 inventerat planområdet och upprättat 
en naturvärdesinventering (NVI). Naturvärdesinventeringen har utförts med 
detaljeringsgraden medel med naturvärdesklass 1 till 4 och detaljredovisning av 
artförekomst. En fördjupad inventering har genomförts av särskilt skyddsvärda träd och 
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generellt skyddade biotopskyddsområden. Vid inventering identifierades sex 
naturvärdesbiotoper varav en med högt naturvärde (klass 2), fyra med påtagligt 
naturvärde (klass 3) och en med visst naturområde (klass 4). Ett särskilt skyddsvärt träd i 
form av en jätteek identifierades också. Totalt noterades 18 naturvårdsarter, av dessa är 
ask, svampen Hypoxylon peatriniae och oxtungssvamp rödlistade. Utöver fåglar, noterades 
inga fridlysta arter vid inventeringstillfället. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

Karta över naturvärdesbiotoper som identifierats i naturvärdesinventeringen 
(Naturcentrum AB 2025)  

Området utpekat som naturvärdesklass 2 beskrivs av Naturcentrum (2025) som något 
stenbunden betesmark som inte längre hävdas. Enligt äldre kartmaterial ser marken ut att 
ha lång kontinuitet som fodermark och har karaktären av en naturbetesmark utan stor 
negativ påverkan i form av gödsling, uppodling och liknande. Igenväxning beskrivs dock 
pågå med uppslag av björk. Biotopvärdet för området ses som en sällsynt biotop i mellan 
bra och dåligt tillstånd. Värdearter, arter som kan indikera att ett område har förhöjda 
naturvärden, som hittats är opalfingersvamp, hagfingersvamp, gul vaxskivling, 
mönjevaxskivling, spröd vaxskivling och liten blåklocka. Det finns måttlig förekomst av 
värdarter med visst påtagligt signalvärde. 

Genom planförslaget krävs marklov för att göra ingrepp i stenmuren eller för att fälla 
jätteeken. För att göra ingrepp i stenmuren krävs först dispens från biotopskyddet. 
Utpekade naturklassområden föreslås att exploateras. För att ersätta dessa förlorade 
värden är det möjligt att genomföra olika kompensationsåtgärder. Förslag på 
kompensationsåtgärder är exempelvis: 

• Skapa nya småbiotoper genom att anlägga faunadepåer av träd som behöver tas 
ned för att göra plats åt exploatering. 

• Anlägga blomrika torrängar och slåtterängar inom den nya kvartersmarken. 
Antingen kan nuvarande grässvål grävas upp och flyttas till nya platser i syfte att 
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flytta med vissa av de identifierade arterna inom planområdet. Eller kan lokalt 
insamlade fröer spridas för att gynna arter som finns på platsen, eller i regionen, 
idag. 

• Skapa blomrika bryn i anslutning till de nya bostadsområdena. Brynen gynnar 
pollinerare och insekter vilket i sin tur gynnar fågellivet.  

Utöver kompensationsåtgärder kommer även de öppna dammarna vara positiva sett till 
djurlivet, särskilt för groddjur och vattenlevande insekter. Exploatören föreslås föra dialog 
med kunnig inom kompensationsåtgärder under detaljplaneprocessen och vid 
projektering av området i syfte att genomföra de mest lämpliga åtgärderna för detta 
område.   

Planområdet ligger i nära anslutning till andra områden där fladdermöss är vanligt 
förekommande. En fladdermusinventering kommer att genomföras sommaren 2025 
mellan samråd och granskning. Ytterligare inventeringar som kommer att genomföras 
under sommaren 2025 är för fågel och kärlväxter.  

Landskapsbild 
Planområdets landskapsbild präglas innan exploatering främst av skog, vilket är det som 
huvudsakligen syns både från Garnisonsvägen och Sjövägen. Genom exploatering av 
området enligt planförslaget kommer landskapsbilden brytas upp och istället till stor del 
bestå av byggnation. Förslaget innebär dock att natur sparas i öster och i de centrala 
delarna av planområdet. Landskapsbilden kommer därmed fortsätta ha inslag av skog och 
natur. Likaså anpassas den planerade bebyggelsen utifrån topografin, där högre 
bebyggelse tillåts i de låga delarna av området, och tvärtom tillåts en lägre bebyggelse i de 
delarna av området som ligger högt. På detta sätt får exploateringen inte en lika kraftig 
påverkan på landskapsbilden.  

Jordbruksmark 
De södra delarna av planområdet har tidigare nyttjats som jordbruksmark och betesmark. 
Marken har dock varken brukats eller betats på många år och har delvis börjat växa igen. 
Planförslaget innebär att betesmarken kommer försvinna och ersättas med bostäder.  

Ytan inom planområdet som är brukningsvärd, alltså den del som tidigare har nyttjats som 
jordbruks- och åkermark, bedöms vara för liten för att det ska vara möjligt att bedriva ett 
fungerande lantbruk på heltid, särskilt på grund av de stenmurar som återfinns på flertalet 
ställen inom den brukningsvärda delen av planområdet. Marken är även omgärdad av 
natur och det finns ingen annan brukningsbar mark i närområdet, vilket påverkar 
arronderingen negativt. Likaså har en tidigare fastighetsägare till Hässleholm 89:87 
skickat in en anmälan till länsstyrelsen år 1991 (Dnr 2325-16-91 1183) om att ta marken 
ur jordbruksproduktion, vilket godkändes.   

Enligt godkännandehandlingen av Riktlinjer för bostadsförsörjningen i Hässleholms 
kommun (2025) finns det två mål för bostadsbyggandet i Hässleholms kommun fram till år 
2030 – ett nollalternativ och ett visionsmål. Nollalternativet innebär att 70 bostäder ska 
färdigställas per år fram till 2030, och visionsmålet innebär att 100 bostäder ska 
färdigställas per år fram till 2030. I dokumentet finns även insatser som innebär att 
kommunen ska säkerställa bostäder för äldre och funktionsvarierade men även för yngre. 
Detaljplanens genomförande bedöms gå linje med målen för bostadsbyggandet inom 
kommunen, men även insatser som berör att fler bostäder för särskilda grupper måste 
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uppföras. Planområdet bedöms kunna bli ett attraktivt område för personer som vill bo 
nära naturen.  

Det råder även brist på möjliga villatomter inom Hässleholms stad. Genom detaljplanen 
kan kommunen där säkerställa planlagd mark där friliggande enbostadshus kan uppföras.  

Avvägningar mellan olika intressen har därmed gjorts där exploatering av bostäder 
bedöms vägra tyngre än bevarandet av betesmarken.  

Geoteknik 
En geoteknisk undersökning av markens grundförhållanden har gjorts av Sweco (2024). 
Enligt utförd undersökning varierar jordlagerförhållanden inom planområdets norra 
respektive södra del.  

I de norra delarna utgörs jordlagren överst av ett lager med torv, mulljord och 
fyllnadsmassor av mullhaltig sand på en mäktighet på mellan 0,1 och 0,3 meter. Under 
torven, mulljorden och fyllnadsmassorna förekommer naturlig lagrad siltig sand, och sand 
som mot djupet övergår till en silt med blandning av sand och lera. Den övre siltiga sanden 
och sanden har en mäktighet på cirka 1 meter. Enligt utförda sonderingar har sanden en 
lagringstäthet som är medelfast. Den undre silten har en mäktighet på mellan 1 och 2 
meter. Enligt utförda sonderingar har silten en lagringstäthet som varierar mellan mycket 
lös och medelfast.  

I de södra delarna av planområdet utgörs jordlagret överst av ett ytlager med mulljord och 
fyllnadsmassor av mullhaltig sand med en mäktighet på mellan 0,4 och 1,0 meter. Under 
mulljorden och fyllnadsmassorna förekommer naturlig lagrad grusig siltig sand och 
sandmorän. Det övre sandlagret förekommer inom delar av området och har en mäktighet 
på cirka 0,5 meter och 1 meter. Under sanden följer en silt- och sandmorän som innehåller 
silt och grus. Enligt utförda sonderingar har sanden och moränen en lagringstäthet som 
varierar mellan fast och mycket fast.  

Förekommande jordlager av sand och sandmorän bedöms inte som sättningsbenägna. 
Siltjorden har en lagringstäthet som är mycket lös till medelfast och för byggnation inom 
den norra delen kan det krävas någon form av förstärkningsåtgärder, särskilt vid större 
byggnadslaster men inte för lättare enbostadshus. All jord med organiskt innehåll som 
torv och mulljord, samt fyllnadsmassor med inslag mulljord är sättningsbenägen och ska 
skiftas ur under byggnader och anläggningar.  

Grundläggning inom den södra delen är goda. Inom den norra delen bedöms lättare 
konstruktioner (en till tvåplansbyggnader) kunna plattgrundläggas. För tyngre byggnader 
kan en grundförstärkning krävas. Detta behöver utredas vidare i detaljprojektering. 
Exempel på metoder kan vara urgrävning av lösare jordlager, 
kompensationsgrundläggning med lättfyllning, lastreducering genom utformning av större 
fundament/plattor för punktlaster.  

Hydrologi 
Översvämningsrisk och skyfallshantering 
Inom planområdet förekommer ett antal lågpunkter och instängda områden som vid 
intensiv nederbörd riskeras att vattenfyllas. Lågpunkterna återfinns i mitten av området 
samt intill Garnisonsvägen i norr. Den totala volymen av lågpunkterna uppgår till cirka 



 
 
 

Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Hässleholm 89:87 m.fl. (Sjörröds gård) 
 

22 

1300 kubikmeter. Detaljplanens genomförande innebär att andelen hårdgjorda ytor 
kommer öka. För att inte försämra skyfallssituationen för kringliggande bebyggelse, samt 
skyfallssäkra framtida bebyggelse, är det av vikt att den sammantagna volymen av 
lågpunkter inte byggs bort. En säker avledning till planområdets lågpunkter måste 
säkerställas. I genomförd dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2025) föreslås 
avledning ske via diken och gator till avsedda skyfallsytor och dagvattendammar. I den 
södra kvartersmarken säkerställs ytor för skydd mot översvämning. Inom ytan kan 
exempelvis en öppen damm eller underjordiskt magasin uppföras. Markreservat för 
gemensamhetsanläggning för skyfall planläggs även i den norra och den södra 
kvartersmarken i syfte att säkerställa avrinning inom kvartersmarken.   

Höjdsättningen av gatorna och kvartersmarken kommer vara avgörande för att säkerställa 
att skyfallsavledningen sker.  

Karta där lågpunkterna inom planområdet pekas ut (Sweco 2025) 

Dagvattenhantering 
Området ingår inte i verksamhetsområde för dagvatten. Beslut kommer behöva tas i 
kommunfullmäktige för att besluta att utöka verksamhetsområdet.  

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av företaget Sweco (2025) i syfte att 
redogöra för lämpligheten av föreslagen bebyggelse utifrån ett dagvattenperspektiv samt 
för att ta fram en lämplig lösning för hantering av dagvatten. Slutsatser från utredningen 
presenteras nedan. 

Riktlinjer för dagvattenhantering 

Dagvattensystemet ska utformas enligt branschstandard Svenskt vattens publikationer 
P110, P105 och P104. Dagvattenflöden dimensioneras enligt ett 20-årsregn. För att ta 
hänsyn till ett förändrat klimat med ökade nederbördsmängder används en klimatfaktor 
på 1,25, vilket innebär 25% ökning av nederbördsintensiteten, vid beräkning av framtida 
dimensionerande flöde. Skyfallsflöde beräknas utifrån ett klimatkompenserat 100-
årsregn.  
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Erforderlig fördörjningsvolym 

Dagvattenfördröjningen dimensioneras utifrån dimensionerande inflöde med 20 års 
återkomsttid. Maximalt utloppsflöde i aktuell detaljplan är begränsat till 1 liter per sekund 
(l/s), per hektar (ha) för sjösänkningsföretaget som leder ut till Finjasjön. För 
detaljplanområdet uppgår det totala flödet till 9 l/s. Vid beräkning av fördröjningsvolym 
ska klimatfaktorn på 1,25 tilläggas. 

Två avrinningsområden har identifierats utifrån befintliga marknivåer. Avrinningsområde 
1 utgör området nordöst om den svarta linjen på kartan nedan, och avrinningsområde 2 
utgör området söder om den svarta linjen.  

 

Karta över planområdet där svart linje illustrerar höjdryggen som delar upp planområdet i 
två avrinningsområden 

För avrinningsområde 1 uppgår volymen som behöver fördröjas till 1150 kubikmeter och 
för avrinningsområde 2 till cirka 450 kubikmeter. Den totala volymen uppgår till 1600 
kubikmeter för hela området och det är därmed denna volym som behöver fördröjas efter 
exploatering för att inte avleda mer än tillåtet dagvattenflöde till recipienten.  

Föreslagen dagvattenhantering 

Dagvatten föreslås att fördröjas och renas i svackdiken och en dagvattendamm med 
permanent vattenspegel i norr. Dagvattnet föreslås delas upp inom både 
avrinningsområde 1 och 2. För området som helhet är det dimensionerade utloppsflödet 1 
l/s per hektar. För avrinningsområde 1 innebär det ett utloppsflöde på cirka 7,5 l/s och för 
avrinningsområde 2 cirka 1,5 l/s. Den volym som därmed behöver fördröjas uppgår till 
1150 kubikmeter för område 1 och 450 kubikmeter för område 2. För område 1 innebär 
det ett ytanspråk på 2700 kvadratmeter, och för område 2 innebär det ett ytanspråk på 
900 kvadratmeter.  
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Avledning till dagvattendammarna föreslås att ske ytligt via svackdiken i så stor 
utsträckning som möjligt. Viss fördröjning och infiltration kan ske i diken, särskilt i 
områdets södra delar, men diken bidrar även med rening.  

Anslutningspunkter där den allmänna VA-huvudmannen tar över ansvaret för dagvattnet 
ska anordnas i fastighetsgräns.   

 

Karta som visar förslag på hantering av dagvatten med dagvattendammar och dikesvägar 
(Sweco 2025) 

Dagvattenhantering med avseende på grundvatten 

Grundvattnets nivå har stor inverkan på hur en anläggning för fördröjning av dagvatten 
kan utformas. Grundvatten har uppmätts i fem grundvattenrör till att variera mellan cirka 
0,4 meter och 4,1 meter under markytan, motsvarande nivåer mellan +48,2 och +54,7. 
Grundvattenförhållanden och dess påverkan på utformning av dagvattenanläggningar 
inom planområdet behöver utredas mer i detalj. Grundvattnet bör fortsätta mätas under 
planarbetet och därmed i god tid innan exploatering för att få en lång mätserie och 
utvärdera grundvattenfluktationer.  

Vatten och avlopp 
Planområdet ligger utanför verksamhetsområde för dricksvatten och spillvatten. Beslut 
kommer behöva fattas i kommunfullmäktige för att utöka verksamhetsområdena. Efter 
beslut om utökning kommer Hässleholm Miljö AB vara huvudman för den allmänna VA-
verksamheten. En pumpstation kommer krävas för att kunna exploatera området, vilket 
möjliggörs genom det föreslagna E-området längs Garnisonsvägen i norr.  
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Hälsa och säkerhet 
Buller och beräkning av omgivningsbuller 
Enligt förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bör buller från 
spårtrafik och vägar inte överstiga 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads 
fasad. Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ljudnivån inte överstiga 50 
dBA ekvivalent ljudnivå respektive 70 dBA maximal ljudnivå. Enligt Naturvårdsverkets 
riktlinjer för trafikbuller på skolgårdar från 2023 ska minst 50% av skolgårdens yta ha en 
maximal ekvivalent ljudnivå om 50 dBA. Övriga vistelseytor inom skolgården bör enligt 
riktlinjerna inte överstiga 55 dBA ekvivalent ljudnivå för dygn. 

Enligt kommunens interna bullerkartering uppgår bullernivåerna i de södra delarna av 
planområdet till 45-50 dBA ekvivalent ljudnivå. Planområdet bedöms därmed inte vara 
bullerutsatt. Samtliga riktvärden för såväl bostäder som förskola går att uppnå utan 
åtgärder.   

Karta med bullerkartering över planområdet  

Markföroreningar 
Inom planområdet har det tidigare bedrivits lantbruk vilket innebär att det finns risk för 
att diesel och bekämpningsmedel har hanterats inom planområdet och eventuellt 
förorenat marken. En översiktlig miljöteknisk markundersökning har tagits fram av Sweco 
(2024) inom ramen för detaljplanen. I en av provpunkterna påvisades halter över 
naturvårdsverkets riktvärde för farligt avfall gällande zink. I samma provpunkt uppmättes 
även halter av barium och bly över riktvärde för mindre känslig markanvändning (MKM), 
samt kadmium, koppar och PAH-H över riktvärde för känslig markanvändning (KM). 
Plankartan förses med bestämmelse om att startbesked inte får ges förrän föroreningarna 
har avhjälpts. Mellan samråd och granskning ska föroreningen avgränsas mer noggrant 
både i djup och plan.  

Radon 
Planområdet ligger inom område på gränsen mellan lågrisk och normalrisk för radon. 
Byggnader inom lågriskområde kan normalt utföras utan särskilda skyddsåtgärder utan 
att högsta tillåtna radonhalt kommer att överskridas i byggnaden. Ansvaret för att bedöma 
den faktiska radonrisken på varje byggplats och vidta tillräckliga skyddsåtgärder åligger 
exploatören. 
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Bebyggd miljö 
Inom planområdet finns det idag äldre byggnader som har tillhört det tidigare lantbruket. 
I övrigt är planområdet inte exploaterat. Öster om planområdet finns ett befintligt 
villaområde som främst utgörs av bostadsbebyggelse i 1 till 2 våningar. Mellan den 
planerade bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen i öster planläggs ett naturstråk som 
bland annat kommer fungera som en buffertzon mellan nya och befintliga bostäder. Den 
planerade bebyggelse anpassas även utifrån den befintliga topografin där högre 
bebyggelse tillåts i de lägre delarna av området, och tvärtom tillåts en lägre bebyggelse i 
de högre delarna av området. 

Sol- och skuggstudie 
För att studera den nya bebyggelsens skuggpåverkan samt ljusförhållanden har en 
skuggstudie tagits fram av Krook&Tjäder (2025). Den nya bebyggelsen kommer inte 
generera skuggpåverkan på befintliga bostäder. Se skuggstudien på nästa sida.  
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Skuggstudie över planområdet (Krook&Tjäder, 2025). Skuggstudien utgår från att ny 
bebyggelse utnyttjar sin maximala höjd.  
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Trafik 
Motortrafik 
I de norra delarna av planområdet sträcker sig Garnisonsvägen. Söder om planområdet 
sträcker sig Sjövägen. Infart till den föreslagna kvartersmarken kommer ske via 
Garnisonsvägen i norr där en kommunal lokalgata kommer sträcka sig in i delar av 
området. Från den allmänna gatan är det upp till exploatören att säkerställa en 
ändamålsenlig gatustruktur.  

Kollektivtrafik 
Stadsbuss 1 trafikerar sträckan Hässleholm C – Hässleholm Sjöbrisvägen med 
halvtimmestrafik på vardagar och timmestrafik på helger. Detaljplanens genomförande 
kan innebära ett förbättrat reseunderlag för busstrafiken.  

Gång- och cykeltrafik 
Det finns en befintlig gång- och cykelväg längs norra sidan av Garnisonsvägen som 
sträcker sig från de centrala delarna av Garnisonsområdet och in till centrala Hässleholm.  

Genom planförslaget kommer en ny dubbelsidig separerad gång- och cykelväg möjliggöras 
längs Garnisonsvägen. En enkelsidig separerad gång- och cykelväg föreslås även längs de 
nya allmänna gatorna inom planområdet. De föreslagna gång- och cykelvägarna bedöms 
vara positiva i syfte att uppmuntra till gång- och cykelresandet samt för att säkerställa mer 
gena gång- och cykelvägar till och från centrala Hässleholm.  

Parkering 
Parkering kommer främst ske inom den egna fastigheten, i anslutning till bostaden och de 
föreslagna verksamheterna. Vid uppförande av sammanbyggda en- och tvåbostadshus 
eller flerbostadshus kan markanvändningen effektiviseras genom att samla 
parkeringsplatserna på en gemensam yta i stället för i direkt anslutning till bostaden. 
Antalet parkeringsplatser som krävs beror på hur många bostäder som uppförs och hur 
parkeringsplatserna anordnas.  

Sociala 
Befolkning och service 
Planområdet ligger cirka 2,5 kilometer från centrala Hässleholm där tillgång till offentlig 
och kommersiell service finns. Direkt norr om planområdet, på andra sidan 
Garnisonsvägen, finns Sjumilaskogens förskola. Det finns ytterliga en grundskola och två 
förskolor inom 1 kilometer från planområdet.  

Genom detaljplanens genomförande kommer tillgången till service i närheten av 
Garnisonsområdet att öka genom att en ny skola, vårdverksamhet och centrumfunktioner 
kan uppföras. Genom att även möjliggöra för verksamheter inom tillfällig vistelse kan 
området även bli attraktivt för turister och besökare.  

Tillgänglighet 
Planområdet är idag delvis tillgängligt för allmänheten i form av ett rekreationsområde. 
Delar av planområdet är dock svårframkomligt på grund av tät vegetation vilket försvårar 
tillgängligheten.   
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Genom att exploatera området med skola och bostäder blir området mer tillgängligt än 
tidigare. Samtidigt innebär en bostadsexploatering att delar av området privatiseras och 
därmed inte längre är tillgänglig för allmänheten. Samtidigt säkerställs allmänhetens 
tillgång till skogsområdet i öster genom att det planläggs som allmän plats, natur.  

Det är av stor vikt att utemiljön till förskolan blir tillgänglig så alla barn har möjlighet att 
använda skolgården och vara delaktig i de aktiviteter som pågår på gården.  

Trygghet 
Planens utformning bedöms inte innebära försämrad trygghet (faktisk trygghet och 
upplevd trygghet) för de boende och besökande, utan den upplevda tryggheten ses i stället 
kunna förbättras genom att skogsmark ersätts av bostäder, skola och andra funktioner 
som kommer bidra till att området är befolkat under stor del av dygnet. Vanliga åtgärder 
för att öka trygghet inom ett område är att ha välskött växtlighet och god belysning. Vid 
exploatering och lovprövning är det viktigt att försöka undvika att exempelvis mörka 
gränder uppstår och att det finns en allmän uppsikt över gemensamma ytor och att dessa 
är välskötta.  

Barnperspektiv 
Vid utbyggnad av detaljplanen kommer delar av den spontana lekytan försvinna genom att 
skogen exploateras. Däremot tillskapas en möjlig yta för en ny skola vilket är positivt för 
barnen. Vid bostadsbebyggelse och skolverksamhet är det av stor vikt att 
barnperspektivet får utrymme i planeringen. Särskild omsorg behöver läggas vid 
utformningen av skolgårdens utemiljö för att säkerställa möjlighet till lek och utveckling i 
en kvalitativ miljö. Andelen friyta som är lämplig för lek och utevistelse bör uppfylla 
Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i förskolan och 30 kvadratmeter 
per barn i grundskola. Se även på sida 6 hur utemiljön bör utformas.  

Kulturmiljö och fornlämningar 
Inom detaljplaneområdet finns en fornlämning registrerad, lämningsnummer 
L1991:9696. Fornlämningen avser en by/gårdstomt om cirka 70x70 meter. Området har 
tidigare varit en del av Sjörröds gamla tomt. Bytomtens äldsta skriftliga belägg är enligt 
DAL år 1377. En förfrågan om fornlämning enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljölagen har skickats 
in av Hässleholms kommun till Länsstyrelsen Skåne i juli 2024. Enligt Länsstyrelsens 
bedömning (2024-08-26, Dnr 23459-2024) berörs fornlämningen och särskilt tillstånd 
enligt 2 kap kulturmiljölagen behövs. En begäran om arkeologisk utredning med 
anledning av detaljplanen har därmed skickats in till Länsstyrelsen (2024-10-09, Dnr 
32459-2024). Länsstyrelsen har bedömt att en utredning krävs. Resultatet från 
utredningen kommer att inarbetas i förslaget mellan samråd och granskning.  

Den befintliga bebyggelsen inom planområdet är inte skyddad av 2 kap. kulturmiljölagen. 

Skulle ytterligare fornlämningar påträffas i samband med markarbeten ska dessa, i 
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljölagen (1988:950), genast avbrytas och länsstyrelsen 
underrättas. 

Planområdet ingår i det regionala kulturmiljöprogrammet för Hässleholm. Miljön inom det 
utpekade området beskrivs vara representativ för de tidiga järnvägssamhällena och som 
sådan välbevarad och intressant då den även till vissa delar kan sägas spegla 
bostadssociala förhållanden. Järnvägen var av största betydelse för samhällets framväxt. 
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Såväl byggnaderna som trädgården är väsentliga element i miljön. Hässleholm är även ett 
tydligt exempel på garnisonsstad. Detaljplanens genomförande bedöms inte påverka det 
utpekade området i det regionala kulturmiljöprogrammet negativt.  

Planeringsunderlag 
Här presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som 
legat till grund för detaljplanens omfattning och utformning. 

Kommunala 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (2010:900), 

2025-03-28 
• Grundkarta, 2025-03-14 
• Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan (planeras ske i samband med beslut om 

samråd) 
• Remissförslag Parkeringspolicy för cykel och bil (2025-02-04) 
• Planprogram för Garnisonen, 2023-09-26 
• Trafikplan för Hässleholms stad, 2021-12-15 
• Framtidsplan för Hässleholms stad, 2018-06-25 
• Grönplan, 2002 

Utredningar 
De utredningar som genomförts i samband med, eller som har använts som underlag i 
planarbetet, är följande: 

• Översiktlig miljöteknisk markundersökning, Sweco, 2024-12-19 
• Översiktlig geoteknisk utredning, SWECO, 2024-12-20 
• Naturvärdesinventering, Naturcentrum, 2025-01-28 
• Dagvatten- och skyfallsutredning, SWECO, 2025-02-12 

Annat 
• Kulturmiljöprogram: Hässleholm, Länsstyrelsen Skåne 

Genomförandefrågor 
I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt 
fastigheter och försörjning. 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman för allmänna platser. Kommunen får 
dock, om det finns särskilda skäl för det, i detaljplanen bestämma att huvudmannaskapet i 
stället ska vara enskilt för en eller flera allmänna platser. I denna detaljplan är kommunen 
huvudman för allmänna platser (natur, gata och gång- och cykelväg) och ansvarar för drift 
och underhåll.  
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• Exploatören är ansvarig för genomförandet inom kvartersmark. 
• Hässleholms Miljö AB kommer att vara huvudman för VA-verksamheten för de 

allmänna ledningarna. 
• Hässleholm Miljö AB är huvudman för fjärrvärmenätet i Hässleholms stad. 
• E.ON Energidistribution AB är huvudman för eldistributionsnätet inom 

planområdet 

Fastighetsrättsliga frågor  
Förändrad fastighetsindelning 
Fastighetsbildning (fastighetsreglering och avstyckning) ansöks och bekostas av 
exploatör. Ledningar inom kvartersmark ska tryggas genom ledningsrätt eller servitut. 
Ledningshavare ansöker om och bekostar sökt åtgärd. Ansökan ställs till 
Lantmäterimyndigheten 

Nedan redovisas möjliga konsekvenser av planförslaget på fastighetsnivå: 

Hässleholm 88:21 

- Erhåller mark från Hässleholm 89:87  
- Avstår mark till Hässleholm 89:87 
- Servitut 1183K-C421.1 upphävs när fastigheten planläggs som allmän plats, gata 

Hässleholm 88:45 

- Överförs till Hässleholm 89:123  

Hässleholm 88:46 

- Avstår mark till Hässleholm 89:87 

Hässleholm 89:87 

- Avstår mark till Hässleholm 88:21 
- Avstår mark till Hässleholm 88:123  
- Servitut 1183K-C177.1 som belastar fastigheten upphävs 
- Möjligt att bilda nya fastigheter genom avstyckning 
- Erhåller mark från Hässleholm s:24 

Hässleholm 89:89 

- Överförs till Hässleholm 89:87 
- Servitut 1183K-C177.1 som är till förmån för fastigheten upphävs 

Hässleholm 89:123 

- Erhåller mark från Hässleholm 88:45  
- Erhåller mark från Hässleholm 89:87  
- Servitut 1183K-C421.1 upphävs när fastigheten planläggs som allmän plats, gata 

Hässleholm s:24 

- Avstår mark till Hässleholm 89:87 
- Gemensamhetsanläggning eller servitut kan bildas med ändamålet väg 
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Rättigheter 
Ett servitut för väg, 1183K-C177.1, finns i de centrala delarna av planområdet. Servitutet 
är till förmån för Hässleholm 89:89 och last för Hässleholm 89:87. Då Hässleholm 89:89 
föreslås att överföras till Hässleholm 89:87 tappar servitutet sitt syfte och ska därmed 
upphävas.  

En rättighet, 1183K-C421.1, finns även på Garnisonsvägen i form av ett servitut för 
ändamålet väg. Servitutet är till förmån för Hässleholm 88:123 och belastar Hässleholm 
88:123. Servitutet kommer kunna upphävas när ytan planläggs för allmän plats, gata.  

I planområdets nordöstra hörn finns tre ledningsrätter för ändamålet tele – 1293K-
13/65.16, 1293K-13/65.17 och 1293K-13/65.18. Rättigheterna är till förmån för 
Teliasonera Skanova Access AB och belastar Hässleholm 88:21. Ledningsrätterna kommer 
finnas kvar.  

Markreservat för gemensamhetsanläggning 
I planförslaget finns två olika bestämmelser om markreservat för 
gemensamhetsanläggningar. Bestämmelserna och dess konsekvenser beskrivs nedan.  

g1- Markreservat för gemensamhetsanläggning för trafik 
Syftet med bestämmelsen g1 är att reservera ett område för väg inom norra delen av södra 
kvartersmarken. Vid genomförande av detaljplanen kommer del av befintlig samfällighet 
överför till angränsande fastigheter. Markreservatet gör det möjligt för befintliga och nya 
fastigheter att samverka angående väg. Utifrån förutsättningar kan samfälligheten 
behållas inom g1-området. Alternativt kan samfälligheten ersättas av en 
gemensamhetsanläggning eller servitut bildas. Om flera fastigheter har behov av att 
använda vägen är det lämpligast att bilda en gemensamhetsanläggning. 

g2 – markreservat för gemensamhetsanläggning för skyfallshantering 
Syftet med bestämmelsen g2 är att reservera ytor för hantering och fördröjning av skyfall 
inom kvartersmark. Regnvatten/skyfall hanteras av fastighetsägaren. Om flera fastigheter 
bildas/finns inom kvartersmarken behöver fastigheterna samverka. Ett lämpligt sätt att 
samverka är att inrätta en gemensamhetsanläggning. Till gemensamhetsanläggningen 
ansluts de fastigheter för vilka det är av väsentlig betydelse att ha del i anläggningen. 

Kostnaderna för utförande och drift av anläggningen fördelas genom att fastigheterna 
tilldelas andelstal. Det finns två sätt att förvalta en gemensamhetsanläggning, 
delägarförvaltning eller samfällighetsförening.  
 
En gemensamhetsanläggning bildas vid en lantmäteriförrättning som påbörjas genom att 
en ansökan lämnas in till lantmäterimyndigheten. Förrättningskostnader vid bildade av 
gemensamhetsanläggning fördelas mellan ägare efter vad som är skäligt (oftast efter 
andelstal).  

Rättigheter som kommer att behöva bildas, exempelvis ledningsrätter, rätt att disponera 
mark för genomensamhetsanläggning, infartsservitut med mer, ska bildas genom 
lantmäteriförrättning eller avtal.  
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Ekonomiska frågor 
Planekonomi 
Upprättandet av detaljplanen bekostas av fastighetsägarna till Hässleholm 89:87, 89:89 
och 88:45.  

Exploatören står för alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis 
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.  

Kommunens kostnader består av anläggning av infrastruktur, gatunätverk, markarbete 
och anläggning av dagvattendamm och dike.  

Kommunens intäkter består av nybyggnadskarta, bygglov, bygganmälan och 
husutsättning.  

Planavgift 
Planavgiften har reglerats i planavtalet och ingen ytterligare planavgift ska därmed tas ut i 
samband med bygglov. 

Inlösen och ersättning 
Kommunen har rätt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet på fastighetsägarens 
begäran (enligt 14 kap. 14 § PBL) att lösa in de allmänna platserna med kommunalt 
huvudmannaskap utan stöd av överenskommelse.  

Avtal 
I samband med detaljplanen kan olika typer av avtal behöva upprättas, exempelvis 
planavtal, markanvisningsavtal samt exploateringsavtal. Planavtalet reglerar bland annat 
kostnaderna för framtagandet av detaljplanen. Ett markanvisningsavtal är en 
överenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger byggherren ensamrätt att 
under en begränsad tid, samt under givna villkor förhandla med kommunen om 
överlåtelse eller upplåtelse av ett visst kommunalägt markområde för exploatering. Ett 
exploateringsavtal är ett avtal om genomförande av en detaljplan mellan en kommun och 
en byggherre eller fastighetsägare avseende mark som inte ägs av kommunen. Syftet med 
exploateringsavtalet är att säkerställa genomförandet av detaljplanen genom att klargöra 
och fördela ansvar och kostnader. I samband med denna detaljplan har/ska följande avtal 
upprättas: 

Planavtal 
Planavtal har upprättats med exploatören. 

Exploateringsavtal 
Exploateringsavtal ska skrivas mellan Hässleholms kommun och exploatören. Avtalet ska 
godkännas i kommunstyrelsen innan detaljplanen kan antas. Exploateringsavtalet 
kommer reglera: 

• Genomförande och ersättning för marköverlåtelse 
• Utförande och bekostande av allmänna anläggningar 
• Erläggande av exploateringsbidrag 
• Tidplan för genomförande av detaljplanen  
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Tekniska frågor 
Tekniska åtgärder 
En detaljerad geoteknisk utredning kommer krävas inför exploatering, särskilt för den 
norra kvartersmarken. 

Energiförsörjning, tele och fiber 
Elnätet ägs av E.ON Energidistribution AB. Inom planområdet planeras för ett område med 
teknisk anläggning i form av en transformatorstation för att kunna tillgodose områdets 
elförsörjning.  

Fiber finns i anslutning till området och drivs av Hässleholms fibernät AB. Vid exploatering 
av området samförläggs lämpligen tomrör för att senare enkelt kunna ansluta fastigheter 
till fibernätet. 

Avfallshantering 
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhållningsordning. Utrymmen för 
avfallshantering ska vara tillgänglighetsanpassade samt utformas så att kraven på god 
arbetsmiljö för avfallshämtaren uppfylls. Transportväg får inte planeras så att 
hämtningsfordon måste backas eftersom backning är förenat med stora risker. Backning 
får inte förekomma annat än i undantagsfall och får endast tillämpas för att vända ett 
fordon och då ska det ske på en anvisad vändplats. Nödvändig backning måste alltid kunna 
ske på ett betryggande sätt och får inte förekomma på gång- och cykelvägar, i bilfria 
områden, intill lekplatser, bostadsentréer, skolor, förskolor eller äldreboenden. 
Transportvägar och vändplatser ska exempelvis vara utformade med en hårdgjord 
körbana, bör vara minst 5,5 meter bred om körning i båda riktningarna förekommer och 
ska ha en fri höjd av minst 4,5 meter. Vid återvändsgata ska vändmöjligheter finnas där 
vändplan för en normal sopbil bör ha en diameter av 18 meter med en hinderfri remsa på 
ytterligare 1,5 meter runt om.  

Miljöhus för samordning av avfallshantering ska ordnas inom kvartersmarken. Miljöhusen 
ska vara placerade så renhållningsfordon kan ta sig fram till byggnader utifrån 
informationen i stycket ovan.  

Brandvattenförsörjning 
Brandvattenförsörjning ska ske via brandposter i gata med maximalt 150 meter mellan 
brandposterna. Flödet i brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen 
Svenskt Vattens anvisningar VAV P114. 
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