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Detaljplanens syfte 
Syfte 
Syftet med ändringen är att ta bort det tvingande kravet på att parkeringsplats skall 
anordnas i källarplan och under gårdsgata i planbestämmelsen P-PLATS1.  

Innehåll 
I detta avsnitt kan du ta del av beslut och handlingar som ligger till grund, eller är 
kopplade, till detaljplanen. Det finns också information om detaljplaneprocessen, 
sakägare samt övrig ärendeinformation, såsom laga kraft datum och planarkitekt. 

Ärendeinformation 
Ändring av detaljplan för Norra Station, Bokeberg, Hässleholm, Hässleholms kommun 

Planarkitekt: Vilma Johansson, vilma.a.johansson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00 

Planchef: Cecilia Lindgard 

Diarienummer för detaljplanen är: 2026-24 

Samrådshandling 

Tillhörande handlingar 
Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Plankarta 
• Planbeskrivning (denna handling) 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan 
• Grundkarta 
• Fastighetsförteckning 

För att få all information och se helheten i ärendet bör plankartan läsas tillsammans med 
de beskrivningar som hör till ärendet. Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av 
planförslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomförande och 
förutsättningar. 
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Planprocessen 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i 
miljö- och stadsbyggnadsnämnden tas inför samråd och granskning samt vid detaljplanens 
antagande.  

 

Figur 1: Planprocessen vid standardförfarande. 

Varför ändring av detaljplan valts 
Att endast ta bort det tvingande kravet i planbestämmelsen P-PLATS1 från gällande 
detaljplan bedöms rymmas inom det ursprungliga syftet, varför en ändring av detaljplan 
är möjlig. Det ursprungliga syftet är att möjliggöra byggnation av IT-Center som föreslås 
innehålla skola och företag med denna inriktning i nära anslutning till resecentrum, samt 
att det får finnas viss service. Föreslagen ändring påverkar inte nu gällande detaljplans 
intention negativt, utan möjliggör snarare för en mer flexibel hantering av 
parkeringsfrågan i området. I ändringen prövas endast lämpligheten av att ta bort 
reglering av underjordiskt garage, och övrig reglering i gällande detaljplan kommer 
fortsatt att gälla. 

I samband med ändringen av detaljplanen har plankartan digitaliserats med hänvisning 
till tydlighetskravet. Det innebär att plankartan redovisas med samtliga gällande 
bestämmelser. 

 

Figur 2: Planområdet för ändringen är markerat i blått och ändringen innebär att ta bort det tvingande kravet 
på att parkeringsplats skall anordnas i källarplan och under gårdsgata (se röda kryss). 
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Sakägare 
Berörda sakägare är de som ingår i fastighetsförteckningen. Fastighetsförteckningens 
avgränsning definieras av lantmäterimyndigheten i samarbete med miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen. 

Kommunala beslut 
Hässleholms Industribyggnads AB har den 19 augusti 2025 ansökt om planbesked för att 
ändra detaljplan för Norra Station, Bokeberg (1293K-P02/81). Miljö- och 
stadsbyggnadsnämnden beslutade den 16 december 2025 att ge miljö- och 
stadsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att upprätta ett förslag till ändring av detaljplan. 

• Beslut om positivt planbesked (2025-12-16 §168) 

Beskrivning av detaljplanen 
I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag, 
planområdets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och 
genomförandetid. Det redovisas även för den planerade markanvändningen och 
utvecklingen som kommunen avsett med planen. 

Planens huvuddrag 
Ändringen består av att ta bort det tvingande kravet på underjordiskt garage i 
bestämmelsen P-PLATS1, vilket möjliggör för en mer flexibel hantering av 
parkeringsfrågan och säkerställer att framtida exploatering inte begränsas av krav på 
underjordiskt garage.  

Följande föreslås i detaljplanen: 

• Ta bort planbestämmelsen P-PLATS1 och ersätta den med (P-PLATS) som innebär 
att parkering får anordnas i källarplan och under gårdsgata/lokalgata. 

Plandata 
Planområdet är centralt beläget strax väster om Hässleholms C och är cirka 2 hektar sort. 

Inom planområdet ingår följande fastigheter med respektive ägare: 

• del av fastighet Hässleholm 87:47 (E.ON Energidistribution AB) 
• del av fastighet Verkstaden 6 (Hässleholms Industribyggnads AB) 
• Verkstaden 8 (KunskapsPorten Hässleholm AB) 
• Verkstaden 9 (Hässleholm Norra Station AB) 
• Verkstaden 10 (Hässleholms Industribyggnads AB) 
• Verkstaden 11 (Hässleholm M6 AB) 
• del av fastighet Hässleholm 88:1 (Hässleholms kommun) 
• del av Hässleholm 88:52 (Hässleholms kommun) 
• Donatorn 9 (Donatorn Förvaltning AB) 
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Figur 3: Planområdets lokalisering markerat i blått. 

Planområdet idag 
Området Norra Station har ett utbud av blandade funktioner och är idag exploaterat med 
modernare lamellhus om tre till fyra våningar med inslag av äldre skyddsvärda 
tegelbyggnader. Byggnaderna innehåller främst kontor, men även bostäder, garage, 
restauranger och en servicebutik.  

Planområdet är till största del helt hårdgjort, bortsett från enstaka gröna inslag mellan 
lamellerna. Gröna tak förekommer också, vilket ökar de gröna värdena i ett hårt 
exploaterat område. I övrigt domineras de öppna ytorna mellan byggnaderna av bil- och 
cykelparkeringar. 

Föreslagen trafikstruktur 

Parkering 

Parkering för internt behov inom Norra Station föreslås lösas på kvartersmark i enlighet 
med gällande detaljplans tillhörande illustrationsplan samt kvalitetsprogram. Kommunens 
riktlinjer för parkeringstal kan vägleda beslutsfattandet i bygglovsskedet. Det kan finnas 
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motiv till att göra avvikelser från riktlinjerna mot bakgrund av områdets närhet till 
Hässleholms centralstation samt beroende på framtida verksamhets parkeringsbehov. 

Vad gäller allmän parkering på allmän platsmark föreslås det omhändertas i enlighet med 
kommunens strategiska ställningstaganden för hur parkeringsfrågan bör lösas. 
Parkeringsanläggningar bör placeras i stadens periferi, och arbetsplatser och målpunkter 
som kan nås med kollektivtrafik bör ha mer restriktiva parkeringsmöjligheter.  

Genomförandetid 
Ändringen av detaljplanen har en genomförandetid på 5 år (60 månader) från det datum 
den vinner laga kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt 
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att det finns 
synnerliga skäl. Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla men kan 
ändras eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis 
förlorad byggrätt). 

Tidigare ställningstaganden 
Nedan redovisas relevanta ställnings- och beslutstaganden av Hässleholms 
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen går i linje med kommunens 
översiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala 
intressen. 

Fördjupad översiktsplan 
Aktuellt planområde är utpekat som befintlig blandad stadsbebyggelse, cityhandel och 
förtätning i den fördjupade översiktsplanen för Hässleholms stad, antagen 2018. Den 
fördjupade översiktsplanen för Hässleholms stad bedöms vara aktuell. Planförslaget 
bedöms gå i linje med detta. 

Ett ställningstagande avseende parkering är att kommunen ska verka för att etablera 
större parkeringsanläggningar, i garage eller parkeringshus, i strategiska lägen i stadens 
periferi. Dessutom kan mer friyta frigöras för handel och verksamheter genom att flera 
verksamheter och butiker samutnyttjar parkeringsytor eller använder gemensamma 
parkeringshus. 

I det framtida trafiksystemet ska trafikstrukturen underlätta för fler att gå, cykla eller åka 
kollektivt. Det är viktigt att stadens gångvägnät, cykelvägnät och kollektivtrafik lyfts till 
samma standard som stadens biltrafiknät. För att ge förutsättningar för ett långsiktigt 
hållbart transportsystem bör man vara restriktiv med parkeringsplatser vid arbetsplatser 
och målpunkter som kan nås med kollektivtrafik. 

Strategier och planer 

Trafikstrategi 

Enligt kommunens trafikstrategi ska kommunen verka för yteffektiva parkeringsplatser i 
tätorterna i form av parkeringshus. Inom aktuellt område finns ett befintligt 
parkeringsgarage för allmän parkering och i gällande detaljplan för del av Verkstaden 6 
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(1293K-P2024/1) möjliggörs ett parkeringshus. Mot bakgrund av detta bedöms det inte 
nödvändigt att reglera ett krav på ytterligare ett underjordiskt garage i aktuellt område. 

Trafikplan 

Magasinsgatan, direkt öster om planområdet, är i trafikplanen utpekad för åtgärder i syfte 
att skapa utrymme för ersättningsbussar. Planändringen bedöms inte påverka denna 
funktion. Det finns goda parkeringsmöjligheter i området och planändringen förväntas 
inte generera ett ökat trafikflöde. Magasingatan bedöms därför inte belastas i någon större 
utsträckning eller hindra framkomligheten för ersättningstrafiken. 

Riktlinjer för parkeringstal 

Parkeringstalen visar kommunens syn på parkeringsbehovet men kan justeras upp eller 
ned i samråd med exploatören, efter beslut av miljö- och stadsbyggnadsnämnden. 
Fastighetsägare kan få ett reducerat parkeringstal genom att vidta åtgärder som 
underlättar för hållbart resande och därmed minskar bilbehovet, så kallade 
mobilitetsåtgärder. 

Behovet av bilparkering varierar beroende på vilken typ av verksamhet som etableras. För 
kontorsverksamheter kan behovet påverkas av exempelvis antalet anställda och 
förekomsten av företagsbilar. För handelsverksamheter är det framför allt 
besöksparkeringen som kan variera, beroende på verksamhetens inriktning och vilken typ 
av varor eller tjänster som erbjuds. Verksamheter som främst erbjuder tjänster, 
exempelvis frisör eller bank, bedöms generellt ha ett lägre behov av besöksparkering än 
verksamheter där kunder hämtar eller transporterar fysiska varor. 

Aktuellt planområde befinner sig inom Zon A, centrumzonen, som utgörs av centrum för 
Hässleholms tätort där den täta stadsmiljön erbjuder kvalitéer såsom närhet till arbete, 
handel, service, med mera. Här är tillgången till kollektivtrafik bäst. Även tillgången till 
gång-och cykelbanor är god. Flerbostadshus, kontor, service och handel dominerar och 
bilinnehavet är bland det lägsta i kommunen. Här återfinns även områden med möjlighet 
till utveckling i kollektivtrafiknära läge och merparten av zonen hamnar inom en 
kilometers radie från Hässleholms centralstation. 
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Figur 4: Zonindelning för cykel- och bilparkering. Planområdet markerat med blå cirkel. 

Tillgången till allmänna parkeringar är också bättre i zon A än i övriga zoner vilket 
återspeglas i de lägre parkeringstalen i zon A. Vid ombyggnation och förtätning, framför 
allt i zon A, kan det vara aktuellt att göra avsteg från parkeringstalen eller avstånd till 
parkering om parkeringsantalet inte går att tillgodose på den egna fastigheten. 

Kulturmiljöplan 

På fastigheten Verkstaden 6 finns en tidigare disponentvilla som är särskilt värdefull enligt 
8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900). Likaså är elektricitetsbyggnaden på 
fastigheten Verkstaden 10 särskilt värdefull. Byggnaderna skyddas i gällande detaljplan 
för Norra Station, Bokeberg (1293K-P02/81) och kommer inte påverkas negativt av 
aktuell planändring. 

Strukturplan för Västra Centrum 
Det stora antalet tillkommande bostäder i Västra Centrum innebär ett ökat behov av 
parkeringsplatser för både boende och resenärer till centralstationen. Parkeringar bör 
samlas i strategiskt placerade anläggningar runt centrum, gärna i multihus som kan 
samutnyttjas och integreras med andra verksamheter. Genom att placera parkering inom 
cirka 200 meter från bostäder och kontor kan biltrafiken minska, vilket främjar hållbart 
resande och en mer attraktiv stadsmiljö. 

Vid kommande detaljplaner föreslås platsanpassade parkeringstal baserade på vad som 
byggs och hur projektet kopplar till omgivande bebyggelse och infrastruktur. Den ökade 
flexibiliteten kan ge mer träffsäkra parkeringstal och säkerställa att endast nödvändigt 
parkeringsbehov tillgodoses. God tillgång till kollektivtrafik, bilpooler, cykelparkeringar, 
rabatterade kollektivtrafikkort och andra mobilitetsåtgärder kan motivera ett lägre 
parkeringsutbud jämfört med dagens nivåer som normalt finns i staden. Flexibla 
parkeringstal kan även sänka byggkostnader och hyror genom att minska behovet av att 
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anlägga parkering. Mobilitetsåtgärder kan säkerställas genom bygglov eller avtal mellan 
kommunen och byggherren. 

Gällande detaljplan 
Planområdet innefattar gällande detaljplan för Norra Station, Bokeberg (1293K-P02/81) 
som möjliggör för bostäder, skola, kontor och centrumbebyggelse i maximalt tre våningar 
med undantag för en fjärde våning i delar av området. Parkering både får och skall 
anordnas i källarplan och under gårdsgata/lokalgata.  

Gällande detaljplan syfte är att: 

”möjliggöra byggnation av IT-Center som föreslås innehålla skola och 
företag med denna inriktning i nära anslutning till resecentrum. Södra delen 
av kv Donatorn möjliggörs bostadsbyggnation i form av radhus. Dessutom 
föreslås viss service finnas, och på delar av området tillåts bostäder byggas i 
de två övre våningarna”.  

Syftet med aktuell planändring anses fortfarande gå i linje med gällande detaljplans syfte. 

  

Figur 5: Gällande detaljplan med aktuellt planområde markerat i blått. 
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Till detaljplanen hör även en illustrationsplan samt ett kvalitetsprogram. 
Parkeringslösningen som presenteras i illustrationsplanen är beräknad för att klara av 
Norra Stations interna parkeringsbehov. Detta tillgodoses med ett parkeringshus i 
Skepparen 7 (före detta Skepparen 1). Ökad exploateringsgrad med byggnation mellan 
huslängorna ställer krav på parkeringshus även i kvarteret Verkstaden. 

Gällande detaljplan föreslår att ett parkeringsgarage för allmän parkering ska byggas i 
östra och västra delen av kvarteret Verkstaden samt i kvarteret Donatorn. Ytparkeringar 
på kvartersmark för personbilar föreslås anordnas i västra delen av kvarteret Verkstaden, 
men också på gårdarna med tillfarter i väster samt från Magasingatan. 

 

Figur 6: Illustrationsplan tillhörande detaljplan för Norra Station, Bokeberg. Aktuellt planområde markerat i rött. 
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Förutsättningar och konsekvenser 
I detta avsnitt kan du läsa om planförslagets förutsättningar samt konsekvenser. De 
olika ämnena presenteras följt av vilka avvägningar som legat till grund för planens 
utformning. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande miljöpåverkan 
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljöbalken. En särskild 
miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför inte. 
Ställningstagandet att genomförandet av detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan grundar sig på följande: 

• planförslaget följer den fördjupade översiktsplanens intentioner. 
• MKN för vatten, buller och luft bedöms inte överskridas. 
• planförslaget innebär inga risker för människors hälsa och säkerhet. 

Ändringen av detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan med 
hänvisning till ändringens ringa omfattning inom ett redan etablerat centrumkvarter 
(Undersökning om betydande miljöpåverkan, 2026-04-28). 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och miljön. 
Gällande miljökvalitetsnormer enligt svensk författningssamling (SFS 2010:477) avser 
halterna i utomhusluften av kväveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen 
och ozon. Miljökvalitetsnormerna överstigs inte i Hässleholms kommun. Planförslaget 
bedöms inte innebära någon försämring av miljökvalitetsnormerna för luft. 

Vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vattenförekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade 
områden) syftar till att tillståndet i våra vatten inte ska försämras och att alla vatten ska 
uppnå en bestämd miljökvalitet. Planförslaget bedöms inte innebära någon försämring av 
miljökvalitetsnormerna för vatten. 

Området ligger inom verksamhetsområde för spill- och dricksvatten Hässleholm. 
Planområdet berör inte någon grundvattenförekomst. Infiltration inom fastigheten 
kommer att vara begränsad då dagvattnet från planområdets byggnader och hårdgjorda 
ytor kommer att ledas bort via dagvattenledningar. Ytvattenrecipienten för områdets 
dagvatten är Finjasjön. Nedströms, innan Finjasjön, finns dagvattendammar för 
fördröjning av dagvatten från Hässleholms stad som leds ut i sjön via Maglekärrsbäcken.  

Riksintressen  
Planområdet är beläget cirka 25 meter från Södra stambanan samt befinner sig inom MSA-
området för Ängelholms flygplats, vilka är kommunikationsanläggningar av riksintresse. 
Den aktuella planändringen avser ett redan planlagt och bebyggt område där markens 
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lämplighet för befintlig användning tidigare har prövats och fastslagits genom gällande 
detaljplan. Ändringen innebär ingen utvidgning av planområdet, ingen ny 
markanvändning och ingen ökning av exploateringsgrad eller byggrätter som kan antas 
påverka riksintresset negativt. 

Vatten 

Dagvattenhantering 

Dagvatten från planområdet avleds via kommunala dagvattenledningar och planändringen 
bedöms inte medföra en ökad belastning på ledningsnätet. Hela planområdet är redan 
utbyggt och hårdgjort, vilket innebär att dagvattensituationen i nuläget är etablerad och 
bedöms inte öka. Tvärtom kan ett uteblivet underjordiskt garage få positiva effekter på 
dagvattenhanteringen. Ett sådant garage skulle kräva både dränering och pumpning, vilket 
i sin tur hade medfört ytterligare belastning på de befintliga ledningarna. Genom att 
undvika denna typ av anläggning främjas en mer robust och klimatanpassad 
dagvattenhantering inom området. 

Skyfall och översvämningsrisk 

Enligt kommunens översiktliga skyfallskartering finns inga översvämningskänsliga 
områden i planområdet. Däremot ansamlas vatten vid skyfall direkt norr om planområdet. 
Det är positivt att inte anlägga ett underjordiskt garage inom planområdet, eftersom 
denna typ av konstruktion ligger på en nivå där vatten naturligt samlas vid kraftiga regn 
och därför har en förhöjd risk för översvämning. Genom att undvika underjordiska 
utrymmen minskar risken för vatteninträngning och skador på både byggnad och 
installationer.  

 
Figur 7: Skyfallskartering med aktuellt planområde markerat i rött. 
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Hälsa och säkerhet 

Markföroreningar 

Planområdet ligger inom yttre restriktionsområde för Garvaren 14. Det är därför positivt 
om det inte blir ett underjordiskt garage där pumpning krävs, då det kan förflytta 
föroreningen.  

I övrigt finns det inga potentiella föroreningar i området. 

Olyckor 

Räddningstjänst 
Samråd med Räddningstjänsten Hässleholm ska alltid ske om räddningstjänstens 
stegutrustning antas fungera som alternativ utrymningsväg från byggnad. Byggherre har 
ansvaret att samråda med Räddningstjänsten för att säkerställa utrymningssäkerheten i 
ett bygglovsskede. 

Om räddningstjänstens åtkomlighet för utrymning av byggnader inte kan säkerställas 
krävs att byggnaderna dimensioneras för utrymning utan räddningstjänstens medverkan. 
Det innebär att trapphusen skall uppfylla lägst klass Tr2, alternativt att ytterligare en 
oberoende utrymningsväg anordnas. Tillgängligheten för räddningstjänsten säkerställs 
slutligt i bygglovskedet. 

Att inte anordna ett underjordiskt garage skulle förbättra räddningstjänstens möjligheter 
då räddningsinsatser i underjordiska garage ofta är komplexa och riskfyllda. 

Bebyggd miljö 
Planområdet skiljer sig idag tydligt från den omkringliggande bebyggelsen både i uttryck 
och struktur. Inom området dominerar moderna lamellhus i tre till fyra våningar med öst–
västlig orientering, med inslag av tegelbyggnader som bryter strukturen. Tegelbyggnaden 
i nordöstra delen av området avviker karaktärsmässigt och framstår som en relativt sluten 
byggnad med få fönster, sliten fasad och spaljé samt förekomst av skadegörelse. 
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Figur 8: Fotografier från byggnaden i nordöst. Fotograf: Vilma Johansson. 

Planändringen innebär ingen reglering som direkt påverkar befintlig bebyggelse eller dess 
struktur. Planändringen säkerställer i stället att framtida exploatering inte begränsas av 
krav på underjordiskt garage. Detta skapar bättre förutsättningar för ny bebyggelse och 
möjliggör en omstrukturering av platsen som långsiktigt kan harmonisera bättre med 
stadsbilden. 

Trafik 

Motortrafik 

Gatustrukturen i området har en relativt tydlig rutnätsstruktur, där kvarteren ramas in av 
gator. Rakt igenom Norra Station går en lokal- och gårdsgata, Norra Stationsgatan, som 
delvis är öppen för enkelriktad biltrafik. Inga ytterligare in- och utfarter eller 
gatuparkeringar föreslås i planändringen varför den inte bedöms påverka infrastrukturen 
negativt.  
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Kollektivtrafik 

Planområdet ligger i direkt anslutning till Hässleholms centralstation, vilken är en stark 
nod i Skåne. Det finns därmed mycket god tillgång till kollektivtrafik i Norra Station. 
Närheten till centralstationen kan främja ett hållbart resande hos både besökare och 
verksamma i området, vilket på sikt kan minska bilberoendet och behovet av 
parkeringsplatser. Ändringen ökar flexibiliteten i hanteringen av parkeringsfrågan och 
bedöms därför som positiv för området. 

Gång- och cykeltrafik 

Genom Norra Station sträcker sig en lokal- och gårdsgata, Norra Stationsgatan, ämnad för 
gång- och cykeltrafik samt begränsad biltrafik. I övrigt finns det separata trottoarer längs 
med gatunätet, medan cykling sker i blandtrafik. Planändringen bedöms inte påverka 
gång- och cykeltrafik negativt. 

Parkering 

Parkeringsmöjligheter 
Inom 100 meter från planområdet finns flera parkeringsmöjligheter. Förutom 150 
markparkeringar inom Norra station finns befintligt parkeringsgarage i söder, 
pendlarparkeringar i norr och markparkering med möjlighet att bygga parkeringshus i 
väst. Utöver detta finns även en del markerade gatuparkeringar i området. 

Av strukturplanen för Västra Centrum framgår det att planerade parkeringshus i området 
överlappar sitt upptagningsområde, framför allt i de centrala delarna vid aktuellt 
planområde.  
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Figur 9: Illustration över parkeringsmöjligheter i Västra Centrum. Varje röd cirkel visar ett område på cirka 200 
meter från närmsta planerade parkeringshus. Aktuellt planområde är markerat i blått. 

Området förses med parkeringsmöjligheter på både allmän platsmark och kvartersmark. 
Pendlarparkeringar i norr och parkeringshus i söder ägs av kommunen (gul markering 
nedan. Parkeringen på fastigheten Verkstaden 6, i planområdets västra del, ägs av 
Hässleholms Industribyggnads AB som initierat planändringen (se blå markering nedan), 
och ytterligare pendlarparkeringar i norr är privatägda (se orange markering nedan). 

 

Figur 10: Parkeringsmöjligheter i förhållande till planområdet, som är markerat i rött. 
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Detaljplanen för Verkstaden 6 möjliggör ett nytt parkeringshus i området samt kontor och 
centrum. I planbeskrivningen förtydligas det att det möjliggörs cirka 110 nya 
parkeringsplatser, varav 22 platser är avsedda för föreslagen byggrätt för kontor och 
centrum inom fastigheten.  

Parkeringsbehov 
I den gällande detaljplanen för Norra Station, Bokeberg, som ställer krav på ett 
underjordiskt garage, uppskattas garagets yta kunna rymma cirka 100 parkeringsplatser. 
Dessa platser är enligt planbeskrivningen avsedda för allmän parkering. Vidare beskriver 
kvalitetsprogrammet att parkeringar för Norra Stations interna behov tillgodoses med 
ytparkering inom kvartersmark och med parkeringshus inom fastigheten Skepparen 7 
(före detta Skepparen 1). Det då planerade underjordiska garaget under aktuellt 
planområde var alltså inte avsett för att tillgodose verksamheterna ovan mark, utan för 
allmän parkering. 

Om byggrätten i aktuellt område utnyttjas maximalt beräknas det enligt kommunens 
riktlinjer för parkeringstal krävas cirka 36 parkeringsplatser vid kontor som 
huvudändamål. Den handel och service som kan förväntas inom området rör sig främst om 
mindre butiker, café, frisör och liknande där parkeringsbehovet för besökare kan antas 
vara mindre. Med hänsyn till områdets direkta närhet till kollektivtrafik bedöms även 
parkeringsbehovet vara mindre. Det är därför möjligt att göra avsteg från kommunens 
riktlinjer för parkeringstal. 

Beläggningsgrad 
Inom ramen för framtagandet av kommunens riktlinjer för parkeringstal, som antogs 
2025, analyserades beläggningsgrader på olika offentliga parkeringar runt om i staden. 
Den ena inventeringen gjordes 2014 och den andra gjordes 2023. Resultaten av 
inventeringarna visas i kartorna nedan, där beläggningsgrad presenteras i procent.  

  

Figur 11: Resultatet över inventeringarna avseende parkeringsbeläggning. T.v från 2014. T.h från 2023. 
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En beläggningsgrad på 80 procent eller mer anses inte vara optimal. Risken är då att man 
kan komma att behöva köra runt och leta efter en plats. Av inventeringarna kan man dra 
slutsatsen att det finns tendenser till en minskad beläggningsgrad över tid, alltså en 
minskad efterfrågan på parkeringsplatser.  

Vad som inte framgår av inventeringen ovan är beläggningsgraden för det allmänna 
parkeringsgaraget i direkt anslutning till aktuellt planområde på fastigheten Skepparen 7. 
Garaget ägs av kommunen och under 2025 var beläggningsgraden knappt 30 procent. Det 
finns därmed goda möjligheter att hitta allmän parkering i närområdet. Inte heller 
presenteras beläggningsgraden för ytparkeringen på Verkstaden 6. Vid platsbesök, 
tisdagen den 24 mars 2026 klockan 11, som gjordes i samband med planändringen kunde 
det konstateras en mycket låg beläggningsgrad (se figur 11). 

  
Figur 12: Parkerade bilar på ytparkeringen på Verkstaden 6 vid platsbesöket. Fotograf: Vilma Johansson. 

Parkeringslösningar 
Enligt illustrationsplanen och kvalitetsprogrammet för gällande detaljplan finns det plats 
för 13 ytparkeringsplatser på kvartersmark. Resterande 23 parkeringsplatser som krävs 
för att tillgodose ett maximalt nyttjade av byggrätten hänvisas enligt kvalitetsprogrammet 
till parkeringshuset på Skepparen 7 som är allmän parkering. Parkering kan också 
hänvisas till kvartersmark på den västra delen av Verkstaden 6, där det även är möjligt att 
bygga parkeringshus idag. Beroende på exakt utformning av framtida exploatering i 
aktuellt område är det möjligt att göra fler parkeringsplatser än vad illustrationsplanen 
visar. Idag ser vi att 18 parkeringsplatser har skapats för Verkstaden 11, jämfört med 
tänkta 8 platser enligt illustrationsplanen. 
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Figur 13: Verklighetens utformning av parkeringsplatser (t.v.) i förhållande till illustrationsplanen (t.h.). 
Fotograf: Vilma Johansson. 

Slutsats 
Att ställa krav på uppförande av parkeringsgarage, i ett område med redan hög 
täckningsgrad och goda parkeringsmöjligheter, är inte lämpligt utifrån kommunens 
strategiska ställningstaganden om att främja hållbart resande och nyttja tillgängligheten 
till kollektivtrafiken samt att placera parkeringshus i stadens periferi. Förutsatt att 
trenden på minskad efterfrågan av parkeringsplatser går i samma riktning framöver anses 
det inte nödvändigt att anordna ytterligare ett underjordiskt garage för allmän parkering i 
området.  

Utifrån den fördjupade översiktsplanen från 2018, som säger att större 
parkeringsanläggningar bör placeras i strategiska lägen i stadens ytterområden och att 
man ska vara restriktiv med parkeringsplatser vid arbetsplatser och målpunkter som kan 
nås med kollektivtrafik, finns det skäl att inte anlägga allmän parkering i större omfattning 
inom det aktuella området. 

Aktuellt planområde befinner sig dessutom inom zon A i riktlinjerna för parkeringstal där 
tillgången till allmänna parkeringar anses god och där det bedöms aktuellt att göra avsteg 
från parkeringstalen eller avstånd till parkering om parkeringsantalet inte går att 
tillgodose på den egna fastigheten. 

Parkeringsmöjligheter inom kvartersmark och i vilken utsträckning det kommer att 
krävas beror på den verksamhet som ska bedrivas inom planområdet. Det är 
bygglovsavdelningen som gör en slutlig bedömning av parkeringsbehovet i varje enskilt 
fall, och det är möjligt att göra avsteg från riktlinjerna för parkeringstal om så anses 
lämpligt. Parkeringen måste däremot uppfylla lagkraven på tillgängliga parkeringar. 
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Sociala 

Befolkning och service 

Mot bakgrund av att aktuellt område är lokaliserat centralt i Hässleholms stad, precis vid 
Hässleholms centralstation, finns ett utbud av både offentlig och kommersiell service i 
nära anslutning till området. Norra Station präglas av kontor och verksamheter och dess 
närhet till kollektivtrafik gör området attraktivt att välja som arbetsplats. 

Tillgänglighet 

Vid exploatering ska tillgängligheten till fastigheterna samt eventuell ny bebyggelse 
säkras. 

Trygghet 

Från trygghetsundersökningen som gjordes 2024 har otrygga platser markerats ut i 
aktuellt område. Den nordöstra tegelbyggnaden utnyttjas idag som en mötesplats och ett 
tillhåll för misstänksamma möten mellan individer, såsom synlig drogförsäljning. Platsen 
upplevs ödslig och har bristande belysning samt få övervakande inslag. Trots stora flöden 
av människor som passerar Norra Station och Hässleholms centralstation stannar få i 
området, vilket ökar risken för sociala störningar. Den byggda miljön präglas av otydliga 
gränser mellan offentlig och privat mark, begränsad tillträdeskontroll och delar utan 
fönster, vilket försvagar den sociala kontrollen.  

En ändring av aktuell detaljplan kan sannolikt skapa förutsättningar för en 
omstrukturering och underlätta exploatering av verksamheter på platsen som skapar en 
mer levande miljö, ”ögon på gatan” och en ökad trygghet. Detta kan i sin tur öka den 
sociala kontrollen och därmed även den upplevda tryggheten.  

Kulturmiljö 
Inom planområdet, på fastigheten Verkstaden 6, finns disponentvillan som tillhört 
Hässleholms Bryggeri, även kallad Lille Mats bryggeri. Den är klassad som mycket 
värdefull bebyggelse enligt Kulturmiljöplanen 2026. Dessutom, på fastigheten Verkstaden 
10, finns gamla elverkets byggnad ”Elektricitets-werket” som också är klassad som särskilt 
värdefull bebyggelse. Byggnaderna skyddas i gällande detaljplan för Norra Station, 
Bokeberg (1293K-P02/81) och kommer inte påverkas negativt av aktuell planändring. 

Fornlämningar 
Inom planområdet finns inga registrerade fornlämningar. Påträffas fornlämningar i 
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljölagen 
(1988:950), genast avbrytas och länsstyrelsen underrättas. 
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Planeringsunderlag 
Här presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som 
legat till grund för detaljplanens omfattning och utformning. 

Kommunala 
• Fördjupad översiktsplan för Hässleholms stad (2018) 
• Trafikstrategi (2017) 
• Trafikplan (2021) 
• Riktlinjer för parkeringstal (2025) 
• Kulturmiljöplan (2026) 
• Strukturplan för Västra Centrum (2024) 
• Detaljplan för Norra Station, Bokeberg (1293K-P02/81) 
• Undersökning om betydande miljöpåverkan enligt 6 kap. 6 § miljöbalken 

(2010:900), (2026-04-28)  

Genomförandefrågor 
I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt 
fastigheter och försörjning. 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Enligt PBL 4 kap 7 § ska kommunen vara huvudman för allmänna platser. Kommunen får 
dock, om det finns särskilda skäl för det, i detaljplanen bestämma att huvudmannaskapet i 
stället ska vara enskilt för en eller flera allmänna platser.  

• Exploatören är ansvarig för genomförandet inom kvartersmark. 
• Hässleholms Miljö AB är huvudman för VA-verksamheten för de allmänna 

ledningarna. 
• Hässleholm Miljö AB är huvudman för fjärrvärmenätet i Hässleholms stad. 
• E.ON Energidistribution AB är huvudman för eldistributionsnätet inom 

planområdet. 

Tekniska frågor 

Energiförsörjning, tele och bredband 
Ledningar för fiber, el, tele och fjärrvärme finns inom eller i planområdets direkta närhet. 

Avfallshantering 

Utrymmen för avfallshantering ska vara tillgänglighetsanpassade och utformas så att 
kraven på god arbetsmiljö för avfallshämtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation 
diskuteras i bygglovsskedet.  
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Brandvattenförsörjning 

Brandvattenförsörjning ska anordnas inom området i samråd med Räddningstjänsten och 
Hässleholms Miljö AB. Generellt ska brandvattenförsörjning ske via brandposter i gata 
med maximalt 150 meter mellan brandposterna. 

Fastighetsrättsliga frågor 
Förslaget till ändring av detaljplan påverkar inga rättigheter och innebär därmed inga 
fastighetsrättsliga frågor. 

Servitut 

Det finns officialservitut (1293-1523.2) för väg till förmån för Hässleholm 87:47, 
belastande Hässleholm 88:1 och Verkstaden 6.  

Ekonomi och avtal 

Planekonomi 
Ändringen av detaljplanen bekostas av Hässleholms Industribyggnads AB. 

Exploatören står för alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis 
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.  

Planavgift 

Planavtal har upprättats med exploatören. Planavgiften har reglerats i planavtalet och 
ingen ytterligare planavgift ska därmed tas ut i samband med bygglov. 

 

Miljö - och stadsbyggnadsförvaltningen i Hässleholm, juni 2026 
 

Cecilia Lindgard  Vilma Johansson 
Planchef   Planarkitekt 
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Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Norra Station, Bokeberg (1293K-P02/81). 
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